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1. SISSEJUHATUS

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) objektiks on llmatsalu piirkonna Gldplaneering
(edaspidi ka UP). Uldplaneeringu eesmark on Tartu linna alla kuuluva limatsalu piirkonna ruumilise arengu
pdhimédtete ja suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringuga suunatakse linna ruumilist arengut, arvestades
linna arengueesmarke, -vajadusi ning olemasolevat olukorda (ruumilisi vaartusi, linna identiteeti, elanike iivet

jne).

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi ka PlanS) § 74 16ikele 4 on Uldplaneeringu koostamisel kohustuslik [abi
viia keskkonnamdju strateegiline hindamine. KSH eesmark vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi ka KeH/S) § 31" on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste
planeerimisdokumentide koostamisel ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline
keskkonnakaitse ja edendada sdastvat arengut. Neid eesmarke on véimalik ellu viia, kuna KSH viiakse labi
samaaegselt planeeringulahenduse valjatéotamisega. KSH on planeerimisprotsessis otsustuste tegemise
abivahendiks, mis annab véimaluse arvestada keskkonnaaspekte ja keskkonnavaartusi planeeringu lahenduse
kujundamise kaigus, mitte tagantjarele. Eeltoodut arvesse v&ttes on planeeringulahenduse koostamine ja
sellega kaasneva keskkonnamdju strateegiline hindamine viidud labi samaaegselt ehk planeeringulahendus on

kujunenud 1abi m&ju hindamise protsessi.

Planeeringu  koostamise kdigus labiviidavale KSH-le kohaldatavad menetlusnduded tulenevad
planeerimisseadusest (PlanS § 77-89). Nouded KSH aruande sisule ja muudele tingimustele tulenevad
keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest. Uldplaneeringu ja KSH algatab kohaliku
omavalitsuse volikogu otsusega (PlanS § 77 Ig 1). llmatsalu piirkonna Uldplaneering (varasema nimetusega
,Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa tldplaneering”’) ja KSH on algatatud Tartu Linnavolikogu 29.06.2023

otsusega nr 139.

Kaesoleva KSH raames on valja selgitatud uldplaneeringu alale kavandatud arendustegevuse véimalik moju
looduskeskkonnale, inimeste tervisele ja heaolule ning tehtud ettepanekud véimalike negatiivsete mdjude

valistamiseks, leevendamiseks ja leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeerimisseaduse § 3 I6ike 4 kohaselt on KSH aruanne ldplaneeringu juurde kuuluv lisa.

2. ULDPLANEERINGU ULEVAADE

2.1. ULDPLANEERINGU ROLL RUUMILISES PLANEERIMISES

Uldplaneering on kohalikul tasandil ruumilise arengu kavandamise peamine alusdokument, mille eesmérgiks
on valla voi linna territooriumi ruumilise arengu pikaajaline suunamine. See on igapaevase todvahendina
aluseks kohaliku omavalitsuse ehitustegevusele ja maakorraldusele, detailplaneeringute koostamisele ja
projekteerimistingimuste andmisele, Uldplaneeringu elluviimiseks vajalike tegevuste rahastamisele ning
arengu- ja tegevuskavade koostamisele. Uldplaneeringu (lesandeks on asustust suunavate tingimuste

téapsustamine ja ruumilise arengu pShimdtetes kokkuleppimine, maakasutuse, sotsiaalse ja tehnilise taristu ning

' Tartu Linnavalitsus otsustas 26.02.2024 protokollilise otsusega nr LV-IP-0034 nimetada planeeringu Gmber limatsalu

piirkonna lldplaneeringuks.
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rohelise vdrgustiku kavandamine, kliimamuutuste ja kultuuripdrandiga arvestamine ning avalikule ruumile

néuete kehtestamine. Uldplaneeringu koostamise ja elluviimise eest vastutab kohalik omavalitsus.
Uldplaneeringuga seatakse ja tapsustatakse:
O kohaliku omavalitsuse ruumilise arengu pohimotted ja arengusuunad;

O maakasutuse juhtotstarbed, kus konkreetsel maa-alal naidatakse Uldplaneeringuga perspektiivne

kasutusfunktsioon;
O ehitus- ja maakasutustingimused.

Eesti planeerimissiisteem on hierarhiline (joonis 1), mis tdhendab, et madalama tasandi planeeringute
koostamisel peab ldhtuma kérgema tasandi planeeringutest. Uldplaneeringu koostamisel peab arvestama
maakonnaplaneeringus seatud suundumusi. Uldplaneering kujundab ruumiotsuseid maakonnaplaneeringus
seatud suundumuste abil, tingimuste ning planeerimise pdhimd&tete tdpsustamise, planeerimisseaduse seatud
§ 75 |16ikes 1 seatud Ulesannete lahendamise ning selleks maakasutusele ja ehitamisele tingimuste seadmise
kaudu. Uldplaneering on omakorda aluseks detailplaneeringute koostamisele ja projekteerimistingimuste

andmisele.

Ruumilise planeerimise pdhimdtted jo suundumused
Asustuse arengu Oldisemad péhimdited

Taristu arengu pédhimdtted

Maakonnaplaneeringu suunised

~ i,

Uleriigiline planeering
Skeemid

2B e e r

g 2 Ruumilise arengu suundumused
s Maakonnaplaneering @ Asustuse ja keskuste arengu pshimétted
0O 1:100 000 - 1:150 000 @ Taristuvdrgustike asukoht
g & Oidplaneerngu koostamise suunised
2 w i,
E . & Valla vailinna arengu pdhimétted
z Uldplcneerlng B Asustuse ja taristu arengu tapsustamine
g 1:5000 - 1:100 000 @ Detallplaneeringu koostamise ja
w projekteedmistingimuste alus
I
- i,

Uidplaneeringu elluvimine

Madrab krundid, nende ehitusdiguse, ehituslikud jo
arhitektuurinduded

Projekteermistingimused

[}

Detailplaneering
1:500 - 1:1000

®

MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Joonis 1. Strateegiliste planeerimisdokumentide hierarhia (allikas: Rahandusministeerium, 2018)

2.2. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Uldplaneeringu algatamise taotlus

lImatsalu Kala OU esitas 31.05.2023 taotluse algatada Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa ldplaneeringu
koostamine, mis haaraks limatsalu kiilas neile kuuluvad Angervaksa, Katsetiikide ja endist Suurtiikide (praegune
Tellise tee 8 ja Golfi) kinnistut. Algatamisega taotleti Uldplaneeringu koostamist, mille eesmargiks on
taismootmelise golfivaljakute kompleksi rajamine, endiste kalatiikide alal tehisveekogu rajamine ning valdavalt

selle kallastele tiheasustusprintsiibil elamupiirkonna kavandamine.
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Uldplaneeringu algatamine

Tartu Linnavolikogu algatas 29.06.2023 otsusega nr 139 (KSH aruande lisa 1 koosseisus olev lisa 1) Tartu linnas
[Imatsalu ja Tiki kila osa Uldplaneeringu koostamise ja KSH eesméargiga maaratleda pohimotted Tartu linnas
lImatsalu ja Tiki kilas asuvale endiste kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamiseks ja maastikuliselt sobiva
lahendusega vaikeelamute piirkonna kavandamiseks ning tapsustamaks Ilmatsalu joe-adrse avalikult
kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimusi. Sellega seoses muudetakse Tartu linna Gldplaneeringus
2040+ tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse llmatsalu alevikku kui kompaktse asustusega ala.

Uldplaneeringu algatamisotsusega kinnitati planeeringu esialgsed lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

Vastavalt planeeringu algatamise otsusele hdlmab planeeringuala Tartu linnas limatsalu kiilas Angervaksa,
Kalatiikide, Suurtiikide, Katsetiikide, Spordimae, Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4,
Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7 kinnistuid. Suurtiikide kinnistu jagamise teel moodustati 18.09.2023
Tellise tee 8 ja Golfi kinnistud. KSH aruandes késitletakse edaspidi kehtivaid registreeritud katastriliksuseid, st
Suurtiikide kinnistust moodustatud Tellise tee 8 ja Golfi kinnistuid. Uldplaneeringu ja KSH algatamise otsuses
ei olnud planeeringuala hulgas nimetatud Golfi ja Angervaksa kinnistuga piirnevat Raudla kinnistut, ehkki
planeeringu algatamisotsuse (KSH aruande lisa 1 koosseisus olev lisa 1) lisa 1 kohaselt hdlmab planeeringuala
ka nimetatud kinnistut. Samuti on planeeringu algatamise otsuses margitud, et planeeringuala hélmab ka Tuki
kila. Planeeringuala suurus on ligi 200 ha. Maa-ameti kaardirakenduse andmetel piirneb planeeringuala kdll
Tiki kilaga, kuid jaab kogu ulatuses limatsalu kiila piiridesse. Kuna osaliselt asub planeeringuala kehtiva Tartu
linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratud lImatsalu-Tiki kompaktse asustuse arengualal, siis selle baasilt on

Uldplaneeringu algatamisotsusesse lisatud Tiki kila.

Planeeringuala ulatus vastavalt Gldplaneeringu algatamise otsusele on naidatud joonisel 2.
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Tartu linnas, limatsalu ja Tiki kila osa
Uldplaneeringu ala piir

katastriliksused

Joonis 2. Planeeringuala piirid vastavalt Tartu Linnavolikogu 29.06.2023 otsusele nr 139
Taust, Gildplaneeringu koostamise vajadus

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ tehti
ettepanek Tartu maakonnaplaneeringu muutmiseks. Tartu maakonnaplaneeringuga oli Ilimatsalu aleviku
tiheasumi laienemisalaks madratud osa endistest Suurtiikide kinnistust (praegune Tellise tee 8 kinnistu),
Uldplaneeringuga jaeti eelnimetatud maa-ala kompaktse asustuse arengualaks maaramata ja selle alusel tehti

vastavasisuline muudatus ka maakonnaplaneeringus.

Praeguseks on maaomanik muutunud (juriidiline isik on sama, kuid ettevétte omanikud on muutunud) ja ei
soovi alale péikeseparki rajada. Soov on planeeringualale laiendada Ilmatsalu aleviku tiheasustusala
(rekonstrueeritavate kalatiikide Umber), rajada Iimatsalu j6e darde vaikesadam koos sadama- ja klubihoonega,
Golfi kinnistule 18 rajaga golfivéljak ning aastaringse kasutusega puhke- ja rekreatsiooniala. Seda eesmarki
jargides on maaomanik koostanud paar viimast aastat ka Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala
detailplaneeringut (algatatud haldusreformi eelselt endise Tahtvere Vallavolikogu 09.06.2017 otsusega nr 1-

2/23), mille koostamist ei ole tanaseks I6petatud.

Eeltoodud asjaoludest tulenevalt on kujunenud olukord, kus Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu tiheasustusala pohimdtteid jargiv lahendus oleks vastuolus Tartu linna Gldplaneeringuga
2040+ ja Tartumaa maakonnaplaneeringuga 2030+. Strateegilise dokumendiga ei saa muuta temast hierarhias
kaks astet kérgemal seisvat strateegilist planeerimisdokumenti (ehk detailplaneeringuga ei saa muuta
maakonnaplaneeringut). Rahandusministeerium védljendas oma 09.06.2023 Tartu Linnavalitsusele saadetud
kirjas nr 15-3/3370-2 seisukohta, et kuna Tartumaa maakonnaplaneering ei nae Tellise tee 8 (toonasel

Suurtiikide kinnistul) ja Katsetiikide kinnistul ette asustuse arenguala ning enamik alast paikneb Tartu linna
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Uldplaneeringu kohaselt 1% t6endosusega Uleujutataval alal, kus uute hoonete ehitamisel ei ole lubatud
maapinda tosta (maakonnaplaneeringust tulenev suunis Gldplaneeringus tingimuste seadmiseks llemaaraste

riskiohtude valtimiseks), siis pole elamu- ja puhkepiirkonna rajamine maakonnaplaneeringuga kooskdlas.

Koostatava iildplaneeringuga kaalutakse véimalusi lahteseisukohtadega seatud eesmarkide ruumiliseks
lahendamiseks planeeringualal, mairates planeeringuala ruumilise arengu lldpShimétted ja
keskkonnatingimused. Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringuala detailse terviklahenduse loomine toimub
labi jargneva detailplaneeringu menetluse. Selleks esitatakse taotlus Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu menetluse I6petamiseks ning uue, limatsalu piirkonna iildplaneeringuga vastavuses
oleva detailplaneeringu algatamiseks. Detailplaneeringu koostamise aluseks on {ildplaneering.

Uldplaneeringu lihteseisukohad ja KSH programm

Peale ildplaneeringu ja KSH algatamist koostati KSH programmi eelndu. Parast KSH programmi eelndu
valmimist kisis Tartu Linnavalitsus sellele 30.10.2023 kirjaga nr 9-3.2/UP-23-001 ettepanekuid Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt, Keskkonnaametilt, Transpordiametilt, Terviseametilt, Maa-ametilt, Politsei- ja
Piirivalveametilt, Pollumajandus- ja Toiduametilt, Padsteametilt, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt,
Kliimaministeeriumilt, Elva Vallavalitsuselt, vdrguettevétetelt ja huvitatud isikutelt, 31.10.2023 ja 03.11.2023
kirjaga nr 9-3.1/UP-23-001 maaomanikelt ning 09.11.2023 kirjaga nr 9 3.1/UP-23-001 Greenway Holding OU-It.
Omapoolsed arvamused voi ettepanekud KSH programmi kohta edastas Maa-amet 22.11.2023 (kiri nr 6-
3/23/15628-2), Elering AS 23.11.2023 (kiri nr 11-4/2023/900-1), Keskkonnaamet 24.11.2023 (kiri nr 6-
5/23/15283-3), Terviseamet 24.11.2023 (kiri nr 9.3-4/23/4879-3), P&llumajandus- ja Toiduamet 30.11.2023 (kiri
nr 6.2-6/9541-1), Regionaal- ja Po&llumajandusministeerium 01.12.2023 (kiri nr 14-3/3134 1), Politsei- ja
Piirivalveamet 01.12.2023 (kiri nr 2.1-3/41222-2) ning Kliimaministeerium 11.12.2023 (kiri nr 7-15/23/3413-3).
Transpordiamet teavitas 23.11.2023 (kiri nr 7.2-1/23/22719-2), et neil puuduvad hetkel ettepanekud
planeeringu ja KSH koostamisele. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet loobus 27.11.2023 (kiri nr 16 6/23
10415 003) padevuse puudumise tottu Gldplaneeringu ja planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise kooskdlastamisest. Asjaomastelt asutustelt ja huvitatud isikutelt saabunud
seisukohad KSH programmi kohta ja nendega arvestamine on esitatud KSH aruande lisa 1 (KSH programm)

koosseisus olevas lisas 4.

Tahtvere Jahiselts MTU-It tahtajaks arvamusi ega ettepanekuid ei laekunud. Kuna planeeringuala héimab
rohevdrgustiku tugialale jadvat Angervaksa kinnistut, palus Kobras OU 27.12.2023 e-kirja teel jahiseltsilt
taiendavalt arvamust. Tahtvere Jahiselts MTU teatas 07.01.2024 vastuskirjas, et nad ei ole Angervaksa kinnistule
rajatava golfivaljaku vastu, kuid paluvad véimalike ulukikahjude véltimiseks kaasata end rajatava golfivaljaku

planeerimise protsessi (lisa 2).

Arvestades esitatud ettepanekuid, toimunud maakorraldustoiminguid ja tdiendavaid konsultatsioone
linnavalitsuste eri osakondadega, parandati ja tdiendati planeeringu koostamise Ildhteseisukohti.
Uldplaneeringu lahteseisukohtade muutmiseks tehti 26.02.2024 protokolliline otsus nr LV-IP-0034. Samuti
tdiendati edastatud seisukohtade alusel asjakohases ulatuses KSH programmi eelndud. Tartu Linnavalitsus
informeeris 04.04.2024 kirjaga nr 9-3.2/UP-23-001 asjaomaseid asutusi ja huvitatud isikuid planeeringule
saabunud ettepanekutega arvestamisest ning edastas neile tdiendatud planeeringu ldhteseisukohad ja KSH

programmi koos asjakohaste selgitustega.
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Tartu Linnavalitsus otsustas 26.02.2024 protokollilise otsusega nr LV-IP-0034 jatta Tiki kdla nimetus
planeeringu pealkirjast valja ning arusaadavuse eesmargil nimetada planeering imber Ilmatsalu piirkonna

Uldplaneeringuks. Planeering otsustati imber nimetada lldplaneeringu eelndu esitamisel avalikustamisele.

Avalik véljapanek ja arutelu

llmatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu oli
avalikul véljapanekul 19.05.2025-30.06.2025. Avaliku valjapaneku ajal tehtud ettepanekute ja linna
seisukohtade tutvustamiseks toimus avalik arutelu 11.08.2025 kell 18 limatsalu p&hikooli saalis. Ettepanekuid
esitasid Kliimaministeerium, Keskkonnaamet, Eesti Geoloogiateenistus ja kaheksa eraisikut. Terviseametil,
Regionaal- ja Pd&llumajandusministeeriumil, Politsei- ja Piirivalveametil ning Paasteametil tdiendavad

ettepanekud puudusid. Esitatud ettepanekute ja seisukohtadega saab tutvuda KSH aruande lisas 12.

Uldplaneeringu  koostamisega paralleelselt on koostatud (ldplaneeringu lahendusele vastavat
detailplaneeringut. Seda kull n-6 mitteametlikult, kuna 2017. aastal algatatud detailplaneeringu menetlusega
ei ole véimalik parast Uldplaneeringu kehtestamist jatkata, vaid tuleb algatada Uldplaneeringuga kooskdlas
olev detailplaneering. Uldplaneeringuga kooskélas oleva detailplaneeringu tapsusastmele vastava planeeringu
koostamine on olnud arendaja enda huvi ja initsiatiiv. KSH lisana (lisa 3) on esitatud tldplaneeringu algatamise
juurde esitatud planeeringu eskiisjoonise baasil edasiarendatud eskiislahendus, mida on tdiendatud lahtuvalt
Uldplaneeringu koostamisel kujunenud lahendusest (edaspidi tdpsustatud eskiisjoonis voi tipsustatud
eskiislahendus). Tapsustatud eskiisjoonis illustreerib arendaja ndgemust ala edasisel ja tdpsemal planeerimisel.
KSH koostamise raames on valja selgitatud kavandatud arendustegevuse véimalik mdju looduskeskkonnale,
inimeste tervisele ja heaolule ning tehtud ettepanekuid vdimalike negatiivsete mojude valistamiseks,
leevendamiseks ja leevendusmeetmete rakendamiseks. Kuna llmatsalu piirkonna Gldplaneeringu koostamisega
paralleelselt koostatakse llmatsalu Kala OU initsiatiivil planeeringulahendust detailplaneeringu tépsusastmes,
siis on Uldplaneeringuga kavandatut ning sellega kaasnevaid mdjusid olnud vdimalik kasitleda
detailplaneeringu tdpsusastmes.

2.3. PLANEERINGUALA PAIKNEMINE JA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala hdélmab jargmiseid Tartu linnas Ilmatsalu kilas asuvaid katastriiksuseid: Angervaksa
(katastritunnus 83101:002:0206), Raudla (katastritunnus 83101:002:0147), Katsetiikide (katastritunnus
83101:002:0121), Kalatiikide (katastritunnus 83101:002:0004), Spordimae (katastritunnus 83101:001:0516),
Tellise tee (katastritunnus 83101:001:0402), Tellise tee 1 (katastritunnus 83101:002:0041), Tellise tee 2
(katastritunnus 83101:001:0401), Tellise tee 3 (katastritunnus 83101:002:0079), Tellise tee 4 (katastritunnus
83101:002:0007), Tellise tee 5 (katastritunnus 83101:002:0081), Tellise tee 6 (katastritunnus 83101:002:0066),
Tellise tee 7 (katastritunnus 83101:002:0197), Tellise tee 8 (katastritunnus 79301:001:1250) ja Golfi
(katastritunnus 79301:001:1251). Planeeringuala suurus on ca 200 ha ning jaab Tartu linna keskmest

linnulennult ca 10 km kaugusele (joonis 3).
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Joonis 3. Planeeringuala asukoht (aluskaart: Maa-amet, 17.09.2024)

Planeeringuala labib Linnu tee, mis saab alguse limatsalu paisjarve aares paiknevalt Jarve teelt, kulgedes kagu-
edela suunaliselt labi Golfi ja Laeva metskond 64 kinnistu, ning samuti Jarve teelt alguse saav Tenno tee, mis
kulgeb valdavalt péhjasuunas kuni Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa teeni valja. Linnu tee on kasutusel Linnutee
matkarajana (vt tapsemalt ptk 5.7). Planeeringuala idapiiril paikneb Jarve tee. Planeeringuala I6unaosas piirneb

Golfi kinnistu osaliselt Raba teega, mis Uihineb planeeringualast idas Jarve teega.
Ala labivad llmatsalu jogi ja Sulaoja (vt tapsemalt ptk 4.5.1 ja 4.5.2).

Planeeringualast pdhja suunda jaab Karevere looduskaitseala ja Iddnde limatsalu turbaraba (vt tdpsemalt ptk

5.1ja 4.4.2).

Planeeringualal asuvad kalakasvatustiigid on juba pikema aja valtel olnud kasutusest valjas. Tiigid on osaliselt
kinni kasvanud ning visuaalselt domineerib amortiseerunud tehismaastik. Tanaseks on Tellise tee 8
katastriliksusel asuvate suuremate tiikide settest puhastamisega juba alustatud (joonis 4). Kalatiikide
puhastamine toimub vastavuses llmatsalu Kala OU-le véljastatud keskkonnaloas nr L\VV/330941 toodud
tingimustele. Planeeringu elluviimisel likvideeritakse kasutusest véljas olev tehismaastik ning rajatakse elamu-
ja puhkepiirkond, mis moodustab imbritsevate limatsalu kiila ja limatsalu aleviku ning Tiiki kilaga terviku.
Planeeringu rakendumisel antakse maakasutusele uus funktsioon, mis vdhendab kasutuseta ja rikutud maastike
osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna &areala kasutuselevétu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna
elujoulisena hoidmise. Amortiseerunud kalakasvatustiikide asemele tehisjarve rajamine tostab ala maastikulist
vaartust ja seob selle Umbritseva looduskeskkonnaga, vdimaldades samal ajal vadiksemas mahus kala
kasvatamisega jatkata. Planeeringu rakendumisel luuakse esteetilisem keskkond piirkonna elanikele ning

mitmekesistatakse puhke- ja spordivbimalusi Tartu linnas.
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Joonis 4. Vaade planeeringualale kirde poolt (Foto: Maa-amet, pildistuse aeg 10.05.2023)
2.4. ULDPLANEERINGU LAHENDUS

Uldplaneeringu eelnduga kavandatakse kompaktse asustuse arenguala ja asustusiiksuse llmatsalu aleviku
tiheasustusala laiendamist planeeringuala poolitavast limatsalu jéest pdhja poole kavandatava golfiala ja
elamupiirkonna ulatuses. lImatsalu aleviku laiendamine on pdhjendatud maastikuliselt sobiva lahendusega

vaikeelamute piirkonna arendamiseks ja endiste kalakasvatustiikide alale golfikila rajamiseks.

Uldplaneeringu alale méaaratakse jargmised maakasutuse juhtotstarbed: véiikeelamu maa-ala, puhke-, spordi-
ja kultuurirajatise maa-ala, sadama maa-ala, veekogu maa-ala, roheala, tee ja tdnava maa-ala, supelranna maa-

ala, parkimisehitise maa-ala ning tootmismaa-ala.

Planeeringuala pdhjaosas nahakse ette veekogu maa-ala, kuhu tépsustatud eskiisjoonise alusel planeeritakse
rajada tehisjarv koos vaikese saarega. Planeeringuala idaossa on kavandatud vaiksem tehisjarv ja kraav, millele
jaab sissevoolu laiendina vaike sopistus. Tehisjarved on plaanis kraaviga omavahel Gihendada, tagades seelabi
veevahetuse tehisjarvede vahel. Tehisjarvedesse juhitakse vesi lImatsalu joe osaks olevast llmatsalu paisjarvest.
Veekogude Umber kavandatakse grupiti vaikeelamumaad, mille osas on moodustatud kaks iseseisvat
arhitektuuritiksust: ILM11 ja ILM13.

Suurema tehisjarve iUmber asuvad vaikeelamumaad ning Katsetiikide kinnistule kavandatavad elamumaad on
liigitatud arhitektuuriliksusesse ILM11, kus planeeringu ehitustingimuste kohaselt on lubatud nii tUksikelamute
kui paariselamute ehitamine. Krundile on lubatud rajada tks elamu ja lisaks kuni kaks abihoonet. Keelatud on

pikad juurdepdasuteed kruntidele ning kohustus on jargida ehitusjoont.

Arhitektuuritiksus ILM13 on moodustatud vdiksemat tehisjarve ja Tellise teed Umbritsevale alale. Viimati

mainitud arhitektuurilksusel on lubatud nii ridaelamute, Uksikelamute kui paariselamute ehitamine. Kruntidele
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Tellise tee 4 ja Tellise tee 6 on lubatud kuni 6 korteriga korterelamute ehitamine. Hoonete korruselisus tuleb
madrata Uhtsena elamugruppide kaupa. Ridaelamute bokside suurim lubatud arv Ghes lahushoones on kuni 8,
Tellise tee 1 krundil kuni 6. Nende arv tapsustatakse 16pliku ruumilise lahendusega detailplaneeringu kaigus,
kus see voib olla sdltuvalt krundi asukohast, suurusest ja kujust ka vdiksem. Arhitektuuritiksuse ILM13 puhul
ehitusjoone jargimise nduet ei seata. Arhitektuuritiksus ILM13 on moodustatud ka Tellise tee 7 kinnistule, kuhu
Uldplaneeringu eelnduga kavandatakse tootmismaa juhtotstarbega ala. Arhitektuuriliksuse ehitustingimuste
kohaselt tuleb Tellise tee 7 kinnistul sdilitada ja restaureerida tellisetehase korsten, korvalasuvate hoonete
Umberehitamisel ja laiendamisel tuleb tagada korstna ja selle Umber oleva vaba ruumi sailitamine ning
algupérane ruumiline kontekst. Nimetatud tingimused seatakse eesmargiga sailitada vaartuslik ehitusparandi
objekt.

Malemal arhitektuuritiksusel tuleb maa-alade planeerimisel ja projekteerimisel kujundada tanavaldikude kaupa
ihtne ruumiline arhitektuurne keskkond. Uksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne lubatud suurus on 1500 m?,
tehisjarve darsetel kruntidel 3000 m? ning lubatud korruselisus 2, abihoonetel 1. Krundi suurim lubatud
taisehitus kuni 3300 m2 krundil on kuni 15%, tGle 3300 m? krundi puhul kuni 10%, olenevalt krundi kujust,
lahipiirkonna krundistruktuurist ning ruumilise sobivuse korral v6ib see tGhekorruseliste hoonete puhul ja/vdi
abihoone puhul olla kuni 15%. Ridaelamuboksil (arhitektuuriliksus ILM13) krundina v&i ehitusiiksusena on

krundi minimaalne lubatud suurus arvestuslikult 500 m2.

Médlemal arhitektuuriiiksusel on tadnaval ndutav Uhepoolse kdnnitee kavandamine. Eelistatud on
taastuvenergialahenduste ja passiivse kitte- ja jahutuspohimotete kasutamine. Tehisjarvede kaldale on lubatud
rajada paadi- ja/voi ujumissillad tingimusel, et nende vahekaugus on vdhemalt 200 m ja rajamine ei ole

vastuolus looduskaitseseaduse (edaspidi ka LKS) paragrahvis 34 satestatud kalda kaitse eesmarkidega.

Suurema tehisjarve edelaossa on Uldplaneeringu eskiisjoonise kohaselt kavandatud supelranna maa-ala, kuhu
on lubatud pustitada puhkamiseks ja suplemiseks vajalikke rajatisi, nagu spordi- ja manguvahendid ning -
platsid, pingid, vetelpadste vaatlustornid, hiippetornid, teisaldatavate tualettide alused, talisuplejate soojakud,
liumded, piknikupaviljonid, terrassid, riiete vahetuskabiinid, valisvalgustus jms, teenindavad parklad ja
juurdepaasuteed veekogule. Samuti maaratakse Uldplaneeringu eelnduga teisaldatavate saunade aastaringse

paigaldamise vdimalus.

Tehisjarve Umber planeeritud vaikeelamu gruppide vahele on kavandatud avalikult kasutatavad rohealad, mis
vbimaldavad vaba juurdepaasu tehisjarvele. Rohealad on planeeritud ka Iimatsalu j6e kallastele ning Jarve tee
aarde vaiksema tehisjarve juurde (ca 300 m x 50 m suurune ala). limatsalu j6e Idunakaldale ette ndhtud roheala

tagab Linnutee matkaraja vaba kasutamise.

Uldplaneeringu eelnduga on elamupiirkonda iimbritsevana ja kohati ldbivana planeeritud tee- ja tdnava maa-
ala, samuti on tee- ja tdnava maa-ala kavandatud planeeringuala I6unaossa, paralleelselt limatsalu j6ega.
Planeeringuala idaossa, Linnutee matkaraja algusesse, kavandatakse parkimisehitise maa-ala, kuhu nahakse
ette parkla matkaraja kilastajatele ja liikuvuskeskus. Planeeringualaga piirneva Jarve tee (tee nr 7930276)

aarde on kavandatud mélemal pool sdiduteed paiknev jalg- ja jalgrattatee.

lImatsalu joe &aarde, Sulacja suudmega piirnevale alale, kavandatakse sadama maa-ala vaikesadama
(paadisadama) rajamiseks ning joe vasakkaldale tee- ja tdnava maa-ala sadamani viiva tee tarbeks.
Sadamakrundi osas on moodustatud arhitektuuritiksus IMT3, kuhu Uldplaneeringu kohaselt on lubatud rajada

kuni kahekorruseline sadamahoone koos selle teenindamiseks vajalike ehitistega. Sadamas on lubatud pakkuda
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toitlustus- ja kaubandusteenust ning majutusteenust, kuid nimetatud otstarbega ruumide osakaal hoones peab
olema alla 50%. Hoone mahus on lubatav ka linnuvaatluskoha rajamine. Muus osas tuleb hoones kavandada

ruumid sadamateenuste tagamiseks.

Krundi ehitusdigus maaratakse detailplaneeringuga pdhimdttel, kus oleks tagatud korghaljastus, parkimine ja
avatud piisava laiusega jalakdigukoridor joe kaldalt Linnutee matkarajale. Krundile tuleb kavandada vahemalt
10% osas kdrghaljastust. Sadama krundil on piirete rajamine lubatud, kuid Linnutee matkaraja koridor peab
olema varustatud jalgvaravatega ning 66paevaringselt avatud. Krundistruktuuri osas maaratakse tingimus,
mille kohaselt peab sadama teenindamiseks vajalike ehitiste maa koos akvatooriumiga jadma thele krundile.

Uldplaneeringu eelnduga on maaratud vaimalik sadama ala.

Planeeringuala kesk- ja I6unaossa on kavandatud puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-ala, millest
idapoolseim ala jaab arhitektuuritiksusele ILM13 ning lddne- ja ldunapoolse ala osas on moodustatud
arhitektuuritiksused ILM2 ja IMT2. Koikidel nimetatud arhitektuuritksustel tuleb jargida vastavale
juhtotstarbele Uldplaneeringuga maaratud uldtingimusi ning arhitektuuritiksuse osas kehtestatavaid

ehitustingimusi.

Uldplaneeringu kohaselt on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-alale véimalik pustitada rajatisi, nagu
seikluspark, laste manguvéljak, laululava, botaanikaaed, terviserajad, velodroom, valiujula, vabadhu
tennisevaljak, golfivdljak, liuvdli, staadion, spordi otstarbeline sildumisala, kogunemiskoht (iseseisev
jaanikuplats, kiigeplats, hiiekoht jne). Toetava otstarbena on lubatud kuni 60 m?2 ehitusaluse pindalaga
teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala juhul, kui detailplaneering ei nde ette teisiti. Detailplaneeringut

koostamata on lubatud toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 10% ulatuses.

Tellise tee 2 katastriliksuse pdhjapoolsele osale on maaratud puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning
lasteaia vms Uhiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve, |6unapoolsele osale vaid puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala juhtotstarve. Arhitektuuriiksuse ILM13 ehitustingimuste kohaselt on Tellise tee 2
krundile vdimalik ehitada lasteaed. Lasteaia kavandamisel on véimalik selle ehitamiseks vajaliku moodustatava

krundi osas muuta maa-ala juhtotstarvet tGhiskondliku hoone maaks.

Arhitektuuritiksuse ILM2 eesmargiks on taism&6tmelise golfivaljaku ehitamine ning limatsalu jée rohekoridori
maa reserveerimine ja kujundamine. Golfiala kavandamisel tuleb arvestada limatsalu joe kaldakaitseliste
piirangutega, piki joge kulgeva rohelise vdrgustiku koridoriga ja avalikult kasutatava puhkekoridoriga.
Joepoolsel kiljel ei ole piirete rajamine golfivaljaku piiramiseks lubatud, haljastus ja heakord tuleb kavandada

vastavalt golfiala spetsiifikale.

Arhitektuuritiksuse IMT2 eesmargiks on tdismootmelise golfivaljaku ja teenindushoone ehitamine ning
Linnutee matkaraja ja lImatsalu j6e rohekoridori maa reserveerimine ja nende kujundamine. Erandina on
golfivaljaku kavandamisel lubatav ette ndha seda teenindava hoonestu (sh toitlustus) ja parkla kavandamine.
Teenindushoonete ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, ehitiste korgus ja pohilised arhitektuursed naitajad
madratakse detailplaneeringuga arvestades imbritsevat keskkonda (sh paiknemist tleujutusalal). Piirdeid ei ole
golfivéljaku piiramiseks lubatud rajada, samuti ei ole piirete plstitamine lubatud matkarajale ja sildadele
suunduvatele jalgradadele. Arvestada tuleb limatsalu joe kaldakaitseliste piirangutega, piki joge kulgeva
rohelise vorgustiku koridoriga ja avalikult kasutatava puhkekoridoriga. Haljastus ja heakord tuleb kavandada

vastavalt golfiala spetsiifikale, rohevérgustiku koridoriga kattuvale golfialale ei ole lubatud ehitada lilkumist
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takistavaid rajatisi. Samuti maaratakse, et juhul, kui golfivaljakuid ei rajata, ei ole raadamine Angervaksa ja
Raudla kinnistutel lubatud.

Arhitektuuritiksuste ILM2 ja IMT2 ehitustingimuste kohaselt maaratakse golfivéljaku rajatiste asukoht,
tehnilised naitajad jms detailplaneeringu alusel koostatava ehitusprojektiga. Mdlema arhitektuuritiksuse puhul
lisatakse tingimus, mille kohaselt ei kuulu Golfi kinnistust Gldplaneeringuga maaratud juhtotstarbekohased
moodustatavad golfivaljaku krundid tdiendavale jagamisele ning sadamani viiva tee ja joe vahele tuleb
lImatsalu joega kilgnevast ja Umber sadamaala kulgevast teest, matkarajast ja looduslikust haljasmaast
moodustada iseseisev krunt/kinnistu. Samuti margitakse, et asjaolude muutumisel véib puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala arendamise eesmark muutuda ja olla mdéne muu alale kehtestatud juhtotstarbekohase

tegevuse kavandamine.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt tapsustatakse llmatsalu j6e ja Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohevérgustiku
koridori maa-ala piire ning maaratakse elamupiirkonda rajatavad veekogud rohevérgustiku koridori koosseisu.
Planeeringuga tapsustatakse rohevdrgustiku maakasutus- ja ehitustingimusi. Lisaks arvatakse planeeringuala

kohaliku tasandi Rahinge-limatsalu vaartusliku maastiku koosseisust vélja.

limatsalu piirkonna tldplaneeringu eelndus néhakse ette llmatsalu-Tiki kompaktse asustuse arenguala
muutmine ning Illmatsalu aleviku laiendamine kavandatava vdikeelamu maa-ala, sellega piirnevate
tehisveekogude, lahialale jadvate rohealade ning limatsalu joest pdhja poole jadva puhke- spordi ja
kultuurirajatiste maa-ala ulatuses. Eeltoodust tulenevalt tehakse ettepanekud maakonnaplaneeringu

muutmiseks.

Planeeringulahenduses on oluliseks peetud grupeeritud elamupiirkondade maastikulist sidusust Gmbritsevaga,
mis vaartustab piirkonda kui tervikut. Planeeringulahenduse elluviimisel mitmekesistuvad véimalused puhkuse

ja vaba aja veetmiseks limatsalu piirkonnas ja Tartu linnas tervikuna.

2.5. TAPSUSTATUD ESKIISJOONISE KIRJELDUS

Tapsustatud eskiisjoonise (lisa 3) kohaselt plaanitakse Tellise tee 8, Katsetiikide, Kalatiikide, Golfi, Angervaksa
ja Raudla kinnistutele jadv maa-ala votta kasutusele elamu- ja puhkepiirkonnana, mis vahendab kasutuseta ja
rikutud maastike osakaalu Eestis. Kontseptsiooni keskmes on rohelusega Umbritsetud kobarkila, mis on
moodustatud kavandatavate tehisjarvede kallastele. Planeeringuala labiva limatsalu joe kaldale kavandatakse

vdikesadam ning Idunapoolsele alale veesilmadega golfivaljak.

Eelnevast tulenevalt on planeeringuala jagatud selle kasutust silmas pidades kolmeks:

e Tapsustatud eskiisjoonise (lisa 3) kohaselt plaanitakse Tellise tee 8, Katsetiikide, Kalatiikide,
Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistutele jadv maa-ala votta kasutusele elamu- ja
puhkepiirkonnana, mis vadhendab kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis.
Kontseptsiooni keskmes on rohelusega Umbritsetud kobarkiila, mis on moodustatud
kavandatavate tehisjarvede kallastele. Planeeringuala labiva limatsalu joe kaldale kavandatakse

vdikesadam ning [dunapoolsele alale veesilmadega golfivaljak. Eelnevast tulenevalt on

planeeringuala jagatud selle kasutust silmas pidades kolmeks: elamupiirkonnad paiknevad

planeeringuala p&hjaosas,
e lImatsalu joe vaikesadam jaab planeeringuala keskossa,

e golfikompleks jaab planeeringuala Idunaossa.
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Tellise tee 8 katastritiksusele plaanitakse kolme kalakasvatustiigi asemele rajada tehisjarv veepeegli pindalaga
ca 38,7 ha, keskmise sligavusega 3 m (2,5-3,5 m). Oma ilmelt ja funktsionaalsuselt on tegemist eelkdige

puhkeotstarbelise tehisjarvega.

Tulenevalt looduskaitseseadusest kohaldub tehisjarvele péarast Eesti looduse infostisteemi (edaspidi ££L/S)
kandmist 100 m laiune piiranguvédnd (LKS § 37 Ig 1 p 2) ja 50 m laiune ehituskeeluvdédnd (LKS § 38 1g 1 p 4).
Lisaks kohaldub tehisjarvele veeseaduses (edaspidi ka VeeS) satestatud veekaitsevoond ulatusega 10 m (VeeS
§1181g2p 2).

Parast kavandatava arenduse elluviimist maaratakse llmatsalu j6gi planeeringuala ulatuses avalikult
kasutatavaks veekoguks. Kavandatavaid tehisveekogusid ei maarata avalikeks ega avalikult kasutavateks

veekogudeks, kuid suure tehisjarve dares jadvad avalikult kasutatavaks supelranna ala ja haljasalad.

Tapsustatud eskiislahenduse koostamise kaigus telliti Keskkonnaagentuurilt lImatsalu jée hidroloogilised
andmed planeeringualale suubuvas punktis, Iimatsalu j6e ja Jarve tee ristumiskohas (koordinaatidel X=
6475364.66, Y= 649399.17). Keskkonnaagentuur esitas jée hidroloogilised andmed 14.10.2024 (lisa 4).
Arvutuste teostamisel ei arvestatud majanduslikku tegevust selles piirkonnas ja arvesse voeti tegelikud

mddtmisandmed.

lImatsalu j6e hidroloogilised andmed on jargmised, F=91,11 km2

1. 95%-line aasta kolmekiimne pdevane miinimum: Q95% suvi = 0,11 m3/sek, Q95% talv = 0,17 m3/sek;
2. 1% aasta maksimaalne vooluhulk: Q1% = 10,4 m3/sek;

3. 5% aasta maksimaalne vooluhulk: Q5% = 7,86 m3/sek;

4. 50% aasta keskmine vooluhulk: Q50% kesk = 0,64 m3/sek;

5. 50% aasta suvine keskmine vooluhulk: Q50% (VI-VIII) = 0,33 m3/sek;

6. 6koloogiline miinimumvooluhulk: Q95%06kol = 0,11 m3/sek.

Jargnev analliis on tehtud eeldusel, et uue jarvesisteemi pindalaks kujuneb 41 ha (suurema tehisjarve
veepeegli pindala ca 38,7 ha, vdiksema tehisjarve pindala koos kraavi ja sissevoolu laiendiga ca 2,6 ha),

keskmine stigavus on 3 m ja veemaht 1 230 000 m>.

Tingimused, mida peab tagama regulaatorite projekteerimisel konstruktsiooni valikuga:

1. Tagatud peab olema limatsalu j6e &koloogiline miinimumvooluhulk (Q95%dkol= 0,11 m3/s);
2. limatsalu joe pohisdngis peab voolama igas olukorras vahemalt 51% vooluhulgast;

3. limatsalu joe pohisdngist imbersuunatav vooluhulk peab jagunema jargmiselt: 30% golfiala rajatised, 70%

paisjarv.

Erinevate olukordade analiiUs:

1. Lahtudes Tiirikoja posti andmetest (Yyacko-MNckosckoe o3epo, Jlenunrpag, 1983) on jarve pinnalt aastane
dravool (sademed miinus aurumine) 88 150 m3. Maksimaalne negatiivne dravool on juulikuus: -34 mm ehk
13 940 m3/kuus.

2. limatsalu jée 50% aasta suvine keskmine vooluhulk Q50% (VI-VIII) on 0,33 m?/s.
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Arvestades, et llmatsalu joe pohisdngist voib maksimaalselt Umber suunata 49% vooluhulgast ning
kavandatavasse suurde tehisjarve juhitakse sellest 70%, moodustab tehisjarve juhitava vee vooluhulk 34,3%
limatsalu jée kogu vooluhulgast. Lahtuvalt eeltoodust on jarve toiteks véimalik saada 898 214 m3, samas kui
ravoolu vajak samal perioodil on -6150 m? (vee defitsiit, st aurub 6150 m* rohkem kui sademeid peale tuleb).

Seega on tagatud veetaseme ja labivoolu sailimine miinimumperioodil.

3. limatsalu j6e aasta keskmine 50% vooluhulk on 0,64 m3/s, arvestades uue jérve toiteks 34,3% limatsalu j6e
vastavast vooluhulgast, lisades dravoolu lilejadgi ja arvestades kavandatava jérve alal p&hjavee juurdevooluks
0,1 I/s ha kohta, saame jérve saabuvaks vooluhulgaks 7 140 861 m?/a. Lahtudes eelpool toodud andmetest,

toimuks veevahetus jarves 5,8 korda aastas, ehk veevahetuse aeg oleks 2 kuud.

4. Lahtudes pinnavee v&tmisel keskkonnaloas nr L.VV/330941 toodud mahust, st 600 000 m3/a (veehaare
lImatsalu kalakasvatus 2, kood PIHO000080), siis arvestades aastast dravoolu ja pdhjavee juurdevoolu saab

aastaseks vooluhulgaks 817 448 m3/a, mis tagab rajatavas tehisjarves veevahetuse 1,5 aasta jooksul.

Arvutuste tulemustel on vooluhulgad piisavad selleks, et tagada labivool tehisveekogudes. Veetase voib kuival
perioodi suures tehisjarves langeda kuni 34 mm kuus. Arvestades igal ajahetkel limatsalu joest voetava vee
vooluhulgaks 49%, millest omakorda 70% suunatakse suurde tehisjarve ning 30% golfiala tiiktakistustesse, on
arvutuste kohaselt veevahetus elamualale jadvates tehisveekogudes tagatud ka miinimumvooluhulga korral.
Koige kuivemal perioodil (juuni-august) v3ib veetase suures tehisjarves kdikuda ca 10 ¢cm vorra. Eelnevast

tulenevalt ei ole ohtu elamualale jaavate tehisveekogude kuivale jadmiseks.

lImatsalu paisjarvest vee votmise (mitte paisutamise) regulaatorid rekonstrueeritakse ning seejuures
arvestatakse ndudega tagada Tartu Linnavalitsusele valjastatud keskkonnaloaga satestatud

normaalpaisutustase limatsalu paisjarves.

Tapsemad arvutused tuleb teha projekti koostamisel. Projekteerimisel tuleb tagada, et lImatsalu joe pdhisangist
Umber juhitava vee vooluhulk ei tohi Uhelgi ajahetkel olla vérdne voi liletada jée pdhiséangis voolava vee
vooluhulka. Tehisveekogusid kavandatakse tdita vaid suurvee ajal, vooluhulka ega veetaset (ilesvoolu jaavas

limatsalu paisjarves ega teistes veekogudes ei muudeta.

Tellise tee 8 kinnistule rajatav tehisjarv on planeeritud sopilise kaldajoonega, mille eesmargiks on lisaks
esteetilisusele seda ala varasema kalakasvanduse toimimise ajal kasutanud linnuliikidele voéimaliku elupaiga
pakkumine. Tehisjarves on arendajal plaan jatkata vaiksemas mahus kala kasvatamisega, jargides
keskkonnaloas L.VV/330941 satestatuid tingimusi ja ndudeid. Ornitoloogide soovitusel on tehisjarve keskossa
planeeritud rajada sopistunud ja roostunud kallastega nn linnusaar, mis vdiks pakkuda elu- ja pesitsuspaika
vastava elupaigandudlusega linnuliikidele. Tehisjarve plaanitakse asustada kalad, mille Giheks ajendiks on soov

tekitada linnustikule véimalikku toitumisala ning vdhendada jarve kinnikasvamise ohtu.

Tehisjarve kaldale kavandatakse grupiti paigutatuna tksikelamud, hoonegruppe eraldavad Uksteisest kérg- ja
madalhaljastatud puhveralad, mis vdimaldavad inimestele avalikku juurdepéadsu jarvele. Lisaks on jarve kaldale
kavandatud slipp ja supelrand. Kavandatavat elamuala Umbritsevana on planeeritud avalikult kasutatav
sdidutee koos jalg- ja jalgrattateega. Tellise tee 8 kinnistule on planeeritud kokku 75 tksikelamu krunti. Kinnistu
kaguserva kavandatakse suuremasse tehisjarve suubuv kraav koos sissevoolu laiendiga, mis ihendab Tellise
tee 8 ja Kalatiikide kinnistule kavandatavaid tehisjarvi, ning selle Umber seitse ridaelamu krunti. Krundid on

tiheasustusala mdistes suured, mis tagab roheluse elamualal. Tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel tekib
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rohelusekillane tiheasum, mille Ghendavaks elemendiks on asumi keskmes asuv tehisjarv ning mida kahest

klljest imbritsevad metsad.

Katsetiikide katastritiksusele on kavandatud olemasoleva tiigi Umberehitamine/laiendamine ning selle
Uhendamine limatsalu jdega. Tegemist on kindlal eesmargil (puhkefunktsioon, elamu- ja golfiala liigendamine)
rajatud pusivalt veega tdidetud ehitisega, mida veeseaduse § 3 Ig 4 punkti 8 alusel ei loeta veekoguks. Sellest
tulenevalt ei rakendu laiendatavale/limberehitatavale tiigile kalda kaitse kitsendused. Tiigi adrde kavandatakse
24 (ksikelamu krunti. Looduskaitseseaduse § 38 16ike 3 kohaselt on uute hoonete ja rajatiste ehitamine kalda
ehituskeeluvodndis keelatud. Kuivdrd tegemist on olemasoleva tiigi laiendamisega, siis eelnimetatud piirang
antud juhul ei kehti. Ule tiigi kavandatakse jalakiijate tarbeks sild, millega tagatakse véimalus llmatsalu j6e

kallasraja labimiseks.

Kalatiikide katastritiksusel kehtib praegusel hetkel endise Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5
kehtestanud detailplaneering ,Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneering” (Kobras AS, 2015). limatsalu
piirkonna uldplaneeringu eelndu kohaselt kavandatakse Kalatiikide kinnistule ca 1,36 ha suurune tehisjarv ning
seda Umbritsevana elamuala. Tapsustatud eskiislahendusega on vorreldes kehtiva detailplaneeringuga
tehisveekogu Umbritsevale alale kavandatud seitsme Uksikelamu krundi asemel kaks Uksikelamu krunti ja
kaheksa ridaelamu krunti. Seega on hoonestust paigutatud oluliselt tihedamini. Ridaelamu kruntide pindala on

iile 4000 m? (valdavalt Gle 5000 m?) ning tiksikelamu kruntide pindala alla 3000 m?.

Tapsustatud eskiislahendusega on planeeringualale kavandatud terviklik, omavahel Ghenduses olevate
tehisveekogude rajamine, kujundades need maastikku voimalikult hasti sobituvaks. Kalatiikide kinnistule
rajatava tehisjarve (veepeegli pindala ca 1,36 ha) ja kraavi kaudu juhitakse vett lImatsalu paisjarvest Tellise tee 8
kinnistule rajatavasse tehisjarve (veepeegli pindala ca 38,7 ha). Vaiksema jarve, kraavi ja sissevoolulaiendi
veepeegli pindala on kokku ca 2,6 ha). Suurema tehisjarve EELISesse kandmise jarel rakendub jarvele kalda
piiranguvédnd 100 m, ehituskeeluvddnd 50 ja veekaitsevodnd 10 m ETAK pdhikaardile kantud veekogu
veepiirist (LKS§371g1p2,838Ilg1p4,8351g2jaVeeS§118Ig2p 2jalg 3). Vaiksemale tehisjarvele (ca
1,36 ha) rakendub selle EELISesse kandmise jarel kalda piiranguvoond 50 m, ehituskeeluvédond 25 m ja
veekaitsevoond 10 m ETAK pdhikaardile kantud veekogu veepiirist (LKS §371g1p 3,§381g1p 5 §835Ig2ja
VeeS § 118 Ig 2 p 2 ja Ig 3). Kahe tehisjarve vahele jddva kraavi (sh sissevoolulaiendi) puhul ei ole veeseaduse

moistes tegemist veekoguga, mistottu kalda kaitse kitsendused sellele ei rakendu (VeeS § 3 1g 4 p 8).

Kaesoleval juhul planeeritakse Kalatiikide kinnistule tdiendavalt elamuid, seejuures (ksikelamute asemel
ridaelamuid (ja seda ka osaliselt rohealale), seega muudab uus planeeringulahendus Kalatiikide kinnistul
kehtivat detailplaneeringut.

Tellise tee 8, Katsetiikide ja Kalatiikide katastritiksustele kavandatavad elamukrundid moodustavad vaid 20,3 %

ildplaneeringu alast. Elamukrundid on tiheasustusala mdistes suured, mis tagab roheluse elamupiirkonnas.

Planeeringuala keskosa labib limatsalu jégi (registrikood VEE1039000), mis on tugevasti muudetud veekogum
(registrikood 1039000_1). limatsalu j6ele ja selle vasakkaldale kavandatakse vdikesadam, sh teenindav hoone
(sadamahoone), paatide hoiukoht, sadamakai, paatide tankla, parkla ja sadamakompleksi teenindavad
juurdepaasud. Paatide hoiustamise alal on planeeritud kohad erineva suurusega alustele. Veesdidukite
veeskamiseks on sadama maa-alale planeeritud kaks slippi. Selleks, et paate oleks vdimalik kasutada ka
rajataval tehisjarvel, on slipid planeeritud ka Iimatsalu joe teisele kaldale ja rajatava tehisjarve kaldale. Seega

parandatakse oluliselt puhkamisvéimalusi nii llmatsalu piirkonnas kui ka Emajdel. Sadam projekteeritakse
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veesoOidukitele stivisega 1,1 m. Sadama rajamiseks ja kasutamiseks puhastatakse llmatsalu jogi sinna aja jooksul
settinud mudast. Kuna sadamat hakkavad kasutama veesdidukid siivisega kuni 1,1 m, siis settepaksuse
mdddistamise andmetel (lisa 5) stivendustdid jes teha ei ole vajalik, piisab aja jooksul settinud muda

eemaldamisest. Paatide hoiustamiseks vees kavandatakse kaldaga paralleelne paadisild ka jée paremkaldale.

Sadamarajatiste dramahutamiseks on tarvis limatsalu joge laiendada ca 6 meetrit j6e paremkaldal ja lle 20
meetri vasakkaldal. Sadama toimimiseks suletakse lImatsalu joe osaliselt tehislik looge ning jogi juhitakse
osaliselt kunagise kalakasvanduse tarbeks rajatud kraavi (ETAK ID 2744921) (joonis 5). Seega muudetakse selles
I6igus limatsalu joe, mille séngi on juba praeguseks tugevasti muudetud, kaldajoont.

lImatsalu paadisadama asukoha madramisel on tuginetud t&ole ,Peipsi, Pihkva ja Lammijarve, Emajde ning
seotud jogede kalda- ja veealade kasutamise uuring” (AS Artes Terrae, 2020). Puhkeotstarbelise paadisadama
rajamine pakub piirkonna elanikele tdiendavaid vabaaja veetmise vdimalusi (kalastamine, veesport, loodusdpe,
lasteekskursioonid jms). Sadamas pakutav véimalik toitlustusasutus toob piirkonda tdiendavaid teenuseid,
Uhendus Emajéega annab alternatiivse liilkumisvdimaluse Tartu linna ja Peipsi ning Vdrtsjarve vesikonna
veekogudel. Kavandatava arendustegevuse elluviimisel tekitatakse veesdidukitele Ghendus Emajoega, andes
seelabi alale lisandvaartuse, mis suurendab piirkonna atraktiivsust ja kiilastatavust veeteid mddda. Sadamasse
on planeeritud veesdidukite hoiustamiseks ja tankimiseks vajalik infrastruktuur, mis loob vdimalused ka
kaugemalt parit kilastajate kohale meelitamiseks.

:“v
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Kavandatav kaldajoon (ligikaudne)
b 4 Likvideeritav objekt
~« llmatsalu j6e voolu suund

-~ Olemasoleva tiigi laiendus

o T

Joonis 5. limatsalu jde kaldajoone muutmise asukoht (alus: Maa-ameti ortofoto, 14.11.2024). Uleval paremal
on naidatud sama asukoht tapsustatud eskiisjoonisel

<y

Sadama maa-alale jadv olemasolev Linnutee matkaraja vaatetorn (ehitisregistris rajatis nr 221343044)

lammutatakse ning vaatealana kaalutakse kasutusele votta rajatava sadamahoone katuseala.
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[Imatsalu-Karevere-Linnutee matkarada (ehitisregistris rajatis nr 221273859) asub lImatsalu j6e vasakkaldal,
suundudes Alam-Pedja ning Karevere looduskaitsealale. Praegusel ajal kulgeb matkarada planeeringuala piires
modda llmatsalu jée vasakkaldal asuvat sdiduteed. Detailplaneeringu eskiisjoonise kohaselt plaanitakse
matkarada jatta kull limatsalu joe vasakkaldale, kuid rajada rekonstrueeritava sdidutee kdrvale, suurendades
seelabi matkajate ohutust. Matkarajast joeni kavandatakse roheala, mis koostoimes golfialaga parandab raja

looduslikku ilmet.

Planeeringu elluviimisel suurendatakse matkaraja kasutajate ohutust ning luuakse atraktiivsed
puhkevoimalused nii llmatsalu asustusiiksuste kui Tartu linna elanikele ja kiilastajatele (ildiselt. Matkarada jaab
planeeringu elluviimisel koikidele kiilastajatele avatuks ja kasutatavaks.

Planeeringuala kesk- ja Idunaosale Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistutele, ligikaudu 78,6 ha suurusele alale
kavandatakse golfiala, mille osaks on golfikeskuse hoone ja vajalik taristu koos parkla ja juurdepadsuteedega,

taismdotmetes golfivaljak ning harjutusala.

Suurem osa golfirajast on kaetud muruga, millel on erinevad niitmiskérgused. Tii-ala ja griini vahel paiknev
madalaks niidetud (ca 12 mm) ala nimetatakse fairway-ks. Radade korval paikneb oluliselt kdrgemalt niidetud
ala (kuni 10 cm), mida nimetatakse raffiks (rough) (Niitvalja Golf, 26.02.2020).

Golfikeskuse hoone, harjutusvaljak ja valdav osa golfiala radadest ning véljakutest jadvad Golfi kinnistule, kuid
osa golfiradasid kavandatakse ka Angervaksa kinnistule. Angervaksa kinnistu lddnepoolsele osale paasemiseks

on planeeritud Ule Sulaoja sild. Golfiala rajatakse eraldiseisva ehitusprojekti alusel, millega mé&aratakse

golfikeskuse hoone tipne paiknemine, golfiradade arv ja paigutus, sildade arv ja asukoht dle Sulaoja ja

lImatsalu j6e, golfivaljaku tiiktakistuste asukoht jm. Eeldatavalt on golfialal vaja valgustada vaid alguspunkt ja

harjutusvaljak, Glejaanud osa jaab valgustamata.

Golfi kinnistule on planeeritud véimalus rajada maastikku ilmestav ning erinevatele liikidele eeldavalt elupaika
pakkuv tiiktakistuste slsteem. Golfivaljakute alale kavandatud veetakistuse eesmarki taitvate veekogude
veevahetuse tagamiseks on vajalik planeerida terviklikult labim&eldud vee juhtimine. Golfiala koos
tiiktakistustega rajatakse ehitusprojekti alusel, mille kdigus lahendatakse ka rajatavate veetakistuste (tiikide)
veevahetuse voimalused. Tellise tee 8 ja Kalatiikide kinnistutele planeeritavate uute veekogude ning golfiala
veealade veetoide hakkab baseeruma (analoogselt nagu varasemalt kalakasvanduseski) llmatsalu joel,
vOimalusel ja vastavalt vajadusele kasutatakse endiste kalakasvatustiikide veevoolu juhtimise lahendusi (joonis
6). Labivoolne slisteem tagab pideva hapnikurikka vee juurdevoolu ja stabiilse aineringe, mis vahendab ka

tiikide kinnikasvamise ohtu v6i vahemalt oluliselt aeglustab seda.

Golfiala jaab valdavalt Gleujutatavaks. Kuna golfivdljakut kasutatakse vaid sobivate ilmastikuolude korral, see
tahendab kuivematel perioodidel, mil Gleujutusi ei esine ja maapind ei ole liigniiske, ei nahta golfivaljaku alla
jaava maapinna tostmist tldjuhul ette, samuti ei nahta ette polderslisteemi rajamist. Siiski tuleb golfivaljakutel

maapinda Umber kujundada ja profileerida, paigutades sinna killustikku ja liiva.

Golfikeskus tervikuna on planeeritud alale, kus on tegevuse harrastamiseks sobiv vahelduv maastik voi on
voimalik seda vajadusel sobivaks kujundada. Lahim olemasolev ja toimiv golfiala on Otepaa golfikeskus, mis
jaab planeeringualast ligikaudu 55 km kaugusele, Valga maakonda. limatsalu golfikeskuse rajamine laiendab
tervislike eluviiside harrastamise ja vaba aja veetmise vdimalusi Tartu linnas ning pakub uue reisisihtkoha nii

Eesti kui valisriikide golfituristidele.
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liImatsalu Suurtiikide piirkonna veeskeem

Planeeritud
tehisjarv

34,0

/ max 34,5
regulaator

~ -—
regulaator—-—--""" A 5"'
" = \
pumpla——" B /Tegulaator
Sadam : & / 3525
©
Goffitiik
\ regulaator-,
\ S 352
im, \
Qlsay, .. y
“Jogi
limatsalu
S i paisjarv
Sﬂr Golfitiik
(%)

/
regulaator /
35,25

/

= Voolusuund

MARKUS: Golfivéljaku tiigid ja veesiisteemi parameetrid lahendatakse projekteerimisel.
Golfitiik MARKUS: Kéik ki on antud A3

ning lahtuvad EH2000 kérgussiisteemist.

Joonise koostas Kobras OU, Urmas Uri ja Priit Paalo /7 ERAS

Joonis 6. Kavandatava elamu- ja golfiala esialgne veeskeem (golfiala veeslsteemid lahendatakse
projekteerimise kaigus)

Planeeringuala liikluskorraldus

K&ik juurdepaasud planeeringualale Iahtuvad kohalikelt teedelt. Juurdepaasud on kavandatud Jarve teelt, sellelt
lahtuvalt Tenno teelt (Tellise tee) ja Raba teelt. Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele rajatakse
uus juurdepads, mille kasutusdigus tagatakse maaomanikele servituudiga. Planeeritavale elamupiirkonnale ja
selle kruntidele juurdepaasuks on kavandatud avalikult kasutatav tee Umber rajatava tehisjarve, millelt kulgevad

juurdepaasuteed elamuteni. Parkimine elamupiirkonnas lahendatakse krundisiseselt, sadama, golfikeskuse,
matkaraja ja supelranna kasutamiseks on kavandatud Uhiskasutusega parklad.
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Golfiradade Gihendamiseks on vajalik rajada kaks silda Gle limatsalu joe ja Uks sild Gle Sulaoja. Taiendavalt on
kavas rajada kergliikluseks kasutatav sild tle limatsalu jokke suubuva tiigi ning tehisjarvede vahele jadva kraavi
(Tellise tee 8 kinnistu kagupoolses osas). Karevere looduskaitseala ja elamupiirkonda eraldavale kraavile silda

ei planeerita.

Golfialal paiknevad sillad tile limatsalu j6e ja Sulaoja peavad voimaldama Gihesuunalist golfiautode ja jalakaijate
liikumist. Sillad tuleb projekteerida selliselt, et need véimaldaksid limatsalu joe veetee kasutamist. Sildade tapne

paiknemine ja kdrgus lahendatakse eraldiseisva projektiga.

Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala jaab suures osas Uleujutusohuga alale, millest tulenevalt on tapsustatud eskiislahenduse
koostamisel arvestatud Emajde 1% Uletustdendosusele vastava veetasemega (34,7 m abs) ja sellele juurde
liidetud 0,8 m. Hoonete, teede ja sadama rajamiseks taidetakse osaliselt amortiseerunud kalatiigid jt ehitusalad
taiteks sobiva pinnasega abs korguseni vdhemalt 352 meetrit, valistamaks liigniiskust ehitusalal.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada pinnavee ja sademevee aravool. Tellise tee 8 kinnistule kavandatakse
tehisjarv veepeegli pindalaga ca 38,7 ha ja sligavusega 2,5-3,5 meetrit, mis tdpsustub veekogu projekteerimise
kaigus. Tehisjarvele rajatakse saar, mis kohandatakse lindudele sobivaks elupaigaks (vt ptk 6.9.1). Saare imber
sette kuhjumise valtimiseks suunatakse vee liikumist, mis lahendatakse projekteerimise kdigus. Tehisveekogu
kaldajoone ja rajatava saare (linnusaare) asukoht kujundatakse veekogu projekteerimise kaigus, millega

lahendatakse ka vajalikud pinnasemahud.

Planeeringuala veesilmad on kavandatud labivoolsena: vesi liigub IlImatsalu paisjarvest Ule paisregulaatori
Kalatiikide kinnistul asuvasse laiendatavasse tehisjarve (Savila tiiki) ja sealt Tellise tee 8 kinnistule rajatavasse
tehisjarve. Veekogud plaanitakse omavahel Uhendada kraaviga, mis véimaldab liikkuda paatidega Uhelt
tehisveekogult teisele. Tehisveekogude ja kraavi veetase on kavandatud absoluutkdrgusele 34,0 meetrit. Tellise

tee 8 kinnistule planeeritavast tehisjarvest on kavandatud labi kahe truupregulaatori valjavool limatsalu jokke.

lImatsalu paisjarvest on voimalik juhtida vett ka golfialale kavandatavatesse veetakistustesse (tiikidesse) ja sealt
edasi torude ja truupide kaudu Sulaojja. Tiiktakistuste tapsed asukohad ja suurused ning terviklik toimiv
veeslisteem projekteeritakse golfikeskuse, sh véljakute terviklahenduse kaigus. Golfiala rajatakse vastava
ehitusprojekti alusel, kus tuuakse valja ka taiteks vajalikud pinnasemahud ja maastikukujundustood.

Vertikaalplaneerimisel arvestatakse pinnase olemasolevaid ja detailplaneeringuga seatavaid vajalikke kérgusi.

Veevarustus, sademe- ja reoveekanalisatsioon ning tuletbrje veevarustus

Planeeringualal puudub veevarustus, sademevee- ja reoveekanalisatsioon. Veevarustuse tagamiseks on
elamuala, sadama-ala ja golfiala kavas liita lImatsalu aleviku Uhisveevargiga, lokaalseid puurkaeve tapsustatud

eskiislahendus ette ei nae.

Reoveekogumisala maaramine voéi laiendamine peab olema kooskdlas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavaga voi Uldplaneeringuga. Kdesoleval juhul ei ole planeeringuala Tartu linna tldplaneeringus
2040+ reoveekogumisalana maaratud. Nimetatud planeeringu punkti 16 alusel on reoveekogumisalade piiride
muutmise ettepanekute tegemine lubatud jooksvalt sdltuvalt asustuse tekkimisest. Uhisveevark
ja -kanalisatsioon (edaspidi UVK) rajatakse reeglina kohaliku omavalitsuse volikogu kinnitatud UVK arendamise
kava alusel. Liitumisleping sélmitakse Tartu linna Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga liitumise eeskirja (Tartu
Linnavolikogu 14.09.2006 maaruse nr 37 lisa 1) alusel. Kuna tépsustatud eskiislahendusega ei nahta eelkdige

keskkonnakaitselisest aspektist lahtuvalt ette lokaalsete reoveekogumismahutite ega muude lokaalsete

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 25/ 247



limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne /)I;
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

lahenduste kasutamist, siis on vajalik arendatava piirkonna reoveekanalisatsiooni iihendamine limatsalu aleviku

reoveekanalisatsiooni vorku.

Tapsustatud eskiislahenduse koostamise kaigus kisiti tehnilised tingimused AS-It Tartu Veevark. AS Tartu
Veevark valjastas liitumistingimused Ghisveevargi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks 06.02.2024 kirjaga nr 24ARE-
2-LT-17 (edaspidi /Jitumistingimused), millele tuginedes kavandatakse planeeringuala vee- ja
kanalisatsioonitrassid ning liitumispunktid.

Liitumistingimuste kohaselt tuleb planeeringuala reovesi juhtida Kapsamaa kinnistul asuvasse Ilmatsalu
reoveepumplasse. Uhenduskohaks olemasoleva kanalisatsioonivérguga on pumplasse suubuv isevoolne
reoveetorustik Jarve tee 8 kinnistul. Sademevesi tuleb juhtida limatsalu jokke, reoveekanalisatsiooni ei ole
sademe- ja drenaazivee juhtimine lubatud. Tuletdrje veevarustus tuleb lahendada planeeringuala tiikide baasil,

projekteerida tuleb hidrandid, neid varustav torustik ning juurdepaasuteed veevdtukohtadeni.

3. SEOSED KESKKONNAEESMARKIDEGA JA STRATEEGILISTE
PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.1. SEOSED KESKKONNAEESMARKIDEGA

Euroopa roheline kokkulepe on Euroopa Liidu pikaajaline poliitiline strateegia, mille siht on muuta Euroopa

esimeseks kliimaneutraalseks maailmajaoks (Euroopa Komisjon, 06.12.2024).
Euroopa rohelises kokkuleppes on muu hulgas seatud eesmérgiks jargmiste naitajate saavutamine:

1) esimene kliimaneutraalne maailmajagu aastaks 2050;
2) vahemalt 55% vdahem kasvuhoonegaaside heidet aastaks 2030, vorreldes aastaga 1990;

3) 3 miljardit puud istutatakse taiendavalt Euroopa liidus 2030. aastaks.

Euroopa rohelise kokkuleppe prioriteedid, millega on arvestatud ka ldplaneeringu lahtetlesande pustitamisel,

on muu hulgas jargmised:
I.  kliimamuutuste leevendamine;
2) kliimamuutustega kohanemine;
3) veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse;
4) Gleminek ringmajandusele;
5) 6hu-, vee- ja pinnasesaaste vdhendamine;
6) elurikkuse ja 6koslisteemide kaitsmine.

KSH-s on vastavust keskkonnaeesmarkidele hinnatud lahtudes Uldplaneeringu eelndus kavandatud tegevuse
vastavusest eelnimetatud prioriteetidele (ptk 6.13). Allpool loetletud dokumentides pdstitatud
keskkonnaeesmargid ja tegevussuunad uldjoontes kattuvad Euroopa rohelises kokkuleppes seatud eesmarkide

ja prioriteetidega.
Uldplaneeringu elluviimine on vastavuses Euroopa rohelises kokkuleppes seatud keskkonnaeesmérkidega.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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Eesti riikliku kliimamuutustega kohanemise arengukava tldeesmargiks on suurendada Eesti riigi regionaalse ja
kohaliku tasandi valmidust ja v&imet kliimamuutuste md&juga kohanemiseks. Oluliseks on kliimariskide
maandamise vdimekuse tagamine ja strateegilise ning operatiivse valmiduse suurendamine, samuti pikaajaliste
muutuste teadvustamine ja ennetav tegutsemine pikas perspektiivis. Maakasutusel ja planeerimisel tuleb
maandada tormi-, Gleujutus- ja erosiooniriskid, leevendada soojussaare efekti ning suurendada asustuse
kliimakindlust, valides selleks parimad lahendused maakasutuses ja selle planeerimises. Eesmargiparased
meetmed keskenduvad kuumalainetest ja soojussaartest, Uleujutustest ja tormidest tingitud véimalike kahjude
ennetamisele ning riskide maandamisele maakasutuslike votetega, lleujutuste ja kuumalainetega seonduvate
riskide maandamiseks rohealade rajamisele ja hooldamisele, vee jahutava moju kasutamisele ning
ehitustehnilistele lahendustele, nagu sademevee siisteemide rekonstrueerimine ja rajamine, pindade soojust
peegeldavate, absorbeerivate ja pidavate omaduste ning Shuringluse arvestamine hoonestuse projekteerimisel

ja ehitamisel.

Kliimamuutustega kohanemise arengukavas on satestatud, et muutuvas kliimas tuleb tagada liikide, elupaikade
ja maastike mitmekesisus ning maismaa- ja veedkoslsteemide soodne seisund ja terviklikkus ning sotsiaal-
majanduslikult oluliste 6koslsteemiteenuste pakkumine piisavas mahus ja piisava kvaliteediga. Selleks tuleb
sdilitada elurikkust muutuvates ilmastikuoludes, térjuda invasiivseid voorliike, tagada koosluste soodne seisund
ja maastike mitmekesisus, korraldada looduskaitset muutuvas kliimas, tagada maismaadkosiisteemide ja -

elupaikade stabiilsus, soodne seisund, funktsioonid jne.

Tehniliste tugiststeemide valdkonnas on kavas suurendada tehniliste tugisiisteemide valmisolekut mistahes
ilmastikuolude korral, mis on suunatud transporditaristu (sh maanteede, raudtee ja sildade) kasutuskindluse ja

aarmuslikes ilmastikuoludes labitavuse tagamisele.

Planeeringuala asub suures osas Emajdest tingitud Uleujutusohuga alal. Kavandatud arendustegevuse
vastavust klimamuutustega kohanemiseks, eelkirjeldatud eesmarkide tditmise toetamist ja kooskdlalisust
satestatud meetmetega on hinnatud KSH peatiikis 6.13. Kavandatav tegevus on vajalike meetmete (vt ptk 6.13)

rakendamise korral vastavuses arengukavas sétestatud keskkonnaeesmarkidega.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030

"Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030" eesmargiks on maaratleda pikaajalised arengusuunad
looduskeskkonna hea seisundi hoidmiseks, ldhtudes seejuures keskkonna valdkonna seostest majandus- ja
sotsiaalvaldkonnaga ning nende mdjudest iimbritsevale looduskeskkonnale ja inimesele. Keskkonnastrateegias
tuuakse valja, et valiskeskkonna seisundil on oluline m&ju inimese tervise kdigile aspektidele. Eesmarkideks
seatakse naiteks pinnavee (sh rannikuvee) ja pShjavee hea seisundi saavutamine ning veekogude, mille seisund
on juba hea vdi vdga hea, hoidmine; loodus- ja kultuurimaastike mitmekesisuse sailitamine, suurendamine ja
saastlik kasutamine; tootmise ja kasutamisega rikutud maastike korrastamine ning neile mitmekesiste
(elurikkuse ja esteetilisuse) funktsioonide andmine; elustiku liikide elujduliste populatsioonide sailitamiseks
vajalike elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine ning tervist sadstva ja toetava valikeskkonna loomine

maakasutuse suunamise ja inimkasutuses oleva voi kasutusse vdetava keskkonna ruumiplaneerimise teel.

Planeeringu rakendumisel antakse maakasutusele uus funktsioon, mis vdhendab kasutuseta ja rikutud maastike
osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna &areala kasutuselevétu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna
elujbulisena hoidmise. Planeeringu koostamisel on tahtsustatud haljasalade rajamist ning puhke- ja

spordivbimaluste loomist, toetades seeldbi piirkonna elanike ja turistide tervislikku eluviisi. Rakendades

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 27/ 247



-7
[Imatsalu piirkonna Gldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

leevendusmeetmeid (vt ptk 6), ei kaasne kavandatava tegevusega olulist ebasoodsat moju pinna- ja pdhjaveele,
loodus-ja kultuurmaastike mitmekesisusele ega elustikule. Eelnevast tulenevalt on vajalike meetmete
rakendamise korral kavandatav tegevus vastavuses keskkonnastrateegia eesmarkidega.

Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu energia 2030"

Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu energia 2030" keskendub kliimamadjude leevendamisele ning toob
vdlja vajaduse ja tegevused kliimakohanemiseks. Kava strateegilisteks eesmarkideks on muuhulgas
stisihappegaasi heitkoguse vahendamine 2030. aastaks 40% vérra vérreldes 2010. aastaga, jduda uuele
tasemele taastuvenergia tootmises ja tarbimises ning kohaneda kliimamuutustega. ,Tartu energia 2030"
eesmarkide saavutamine pdhineb sellest lahtuvalt kolmel peamisel tegevussuunal: energiatdhusus,
taastuvenergia laialdasem kasutamine ning kliimakohanemine. Kohanemiskavas on pustitatud neli

kohanemissuunda.

- Roheline. Rohevérgustiku ja haljastuse parendamine kliimariskide maandamiseks.

Sinine. Uleujutusriski, sh valingvihmade tulvariski maandamine.

Taristu. Tormiriski ja teiste erakordsete ilmariskide maandamine.

Teadlikkus. Tartlaste (ja kllastajate) ohutuse t&stmine riskiennetusega.

Planeeringus on oluliseks peetud haljasalade ja tehisveekogude rajamist, seejuures on kavandatavad
tehisjarved elamualade keskseks elemendiks. Uldplaneeringu eelnduga kavandatakse kohaliku tasandi rohelise
koridori piire tdpsustada, vdhendades olemasoleva kohaliku tasandi rohevérgustiku koridori pindala ning
madrata roheline koridor ka rajatavatele tehisjarvedele, kus varasemalt rohevorgustikku ei ole asunud.
Planeeringus on arvestatud nii Uleujutusohuga kui ilmariskide maandamisega. limatsalu piirkonna
dldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahendus on vastavuses Tartu linna energia- ja kliimakavas "Tartu

energia 2030" toodud tegevussuundadega.

Veepoliitika raamdirektiiv 2000/60/EU

Euroopa Parlamendi ja Ndukogu veepoliitika raamdirektiiviga (VRD) (2000/60/EU)* on kehtestatud Euroopa
Liidu veepoliitika alane tegevusraamistik, milles satestatakse eeskirjad, et hoida ara Euroopa Liidu veekogude
seisundi halvenemine. Raamdirektiivi pShieesmargiks on kdikide vete (pdhjavee ja pinnavee, sh rannikuvee)
hea seisundi saavutamine. Nimetatud eesmadrgi saavutamiseks tuleb koikidel liikmesriikidel rakendada
valgalapbhise veemajanduse pdhimotteid, moodustada veemajanduse korraldamiseks vesikonnad ning

koostada igale vesikonnale veemajanduskavad.

2 Kliimamuutustega véitlemiseks vottis Euroopa Parlament vastu Euroopa nn klimaméaaruse (Euroopa Parlamendi ja
ndukogu maarus (EL) 2021/1119, 30. juuni 2021, millega kehtestatakse kliimaneutraalsuse saavutamise raamistik ning
muudetakse maaruseid (EU) nr 401/2009 ja (EL) 2018/1999), millega suurendatakse ELi kasvuhoonegaaside netoheite
vahendamise eesmarki 2030. aastaks 40%-It vahemalt 55%-le ja muudetakse 2050. aasta kliimaneutraalsuse ndue
oiguslikult siduvaks.

3 Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2000/60/EU, 23. oktoober 2000, millega kehtestatakse (ihenduse veepoliitika
alane tegevusraamistik.
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Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava on koostatud vee kaitse ja kasutamise abindude planeerimiseks Ida-Eesti
vesikonnas. Vesikonna veemajanduskava koostamisel on ldhtutud Euroopa Parlamendi ja Noukogu veepoliitika
raamdirektiivis (VRD) (2000/60/EU) ja veeseaduses satestatud eesmarkidest ja nduetest, Euroopa Komisjoni
VRD rakendamiseks valja tootatud juhistest ning Euroopa Komisjoni teise perioodi veemajanduskavadele antud

tagasisidest.

Veemajanduskava pdhieesmargiks on pinna- ja pdhjavee vahemalt hea seisundi saavutamine, vee saastev
kasutamine ning kvaliteetse joogivee tagamine. Pinnavee kaitse peamiseks eesmargiks on veekogumi hea
seisundi saavutamine ja sdilitamine. Pinna- ja pohjavee hea seisund on nii hea 6koloogilise seisundi kui ka hea

keemilise seisundi saavutamine.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 lisa 2 ,lda-Eesti vesikonna pinnaveekogumite nimekiri ning
seisundihinnangud” tabeli 2 alusel on Emajoe 6koloogiline seisund kesine, keemiline seisund halb ja seega
koondseisund halb. limatsalu jogi on tugevalt muudetud vooluveekogum (TMV), mille keemiline seisund on
hea, kuid 6koloogiline seisund (6koloogilise seisundi potentsiaal) on paisude ja paisjarvede tottu kesine ning
seetdttu on ka koondseisund kesine (vt ptk 4.5.1). Vooluveekogude 6koloogilise seisundiklassi maaramisel
arvestatakse Uldjuhul ka paisude moju veereziimile ja nende arvu veekogul, samuti kattuvust
maaparandusehitise eesvooluga. Planeeringualale jdavad Ilmatsalu jégi ja Sulacja on (htlasi
maaparandusehituse avatud eesvoolud. Sulaoja kohta seisundihinnanguid ei ole antud. Veemajanduskava lisas
2 on andmed esitatud 2019. aasta seisuga. Pinnaveekogumite 2023. aasta vahehinnangu alusel on Emajée
okoloogiline seisund hea, kuid koondseisund keemilise halva seisundi t&ttu halb (naitaja: Hg ja Cd kalas,
varasemast (2021. a) heptakloor ja heptakloorepoksiid vees). 2023. aasta vahehinnangu alusel oli lImatsalu joe
koondseisund kesine, seejuures keemilist seiret ei ole teostatud ning 6koloogine seisund oli kesine.
Okoloogilise seisundi mitteheaks néitajaks olid paisud ning p&hjuseks maaparandussiisteemid, veevott,
paisjarved, 8 Kkivipuistepaisu, varasemast 4 paisu (llmatsalu, Tuki, Ropka, Rahinge) ja kraavitamine

(Keskkonnaagentuur, 2024).

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava kohaselt tuleb kdikide p&hjaveekogumite hea seisund saavutada aastaks
2027, mis tuleneb veepoliitika raamdirektiivist. On ette naha, et erinevatel pd&hjustel suuremal osal
pohjaveekogumitest, sh ka Kesk-Devoni p&hjaveekogumi (Ida-Eesti vesikonnas) puhul ei ole véimalik seda
tahtaega taita®. Veemajanduskava meetmeprogrammis on margitud, et hea seisundi saavutamise tihtaega
pikendatakse (parast 2027) tehniliste pdhjuste ja ebaproportsionaalse kulukuse tdttu. Kesk-Devoni
pohjaveekogumi olulise koormusena on vélja toodud ebaselge inimkoormus ning veevétt Gihisveevargi tarbeks.
Perioodil 2022 kuni 2027 on kavandatud mitmete uuringute labiviimine koormusallikate tdpsemaks

selgitamiseks ja tapsemate meetmete kavandamiseks.

Planeeringualale ja selle ldhialale jadvaid pinnaveekogusid ja nende seisundit on kirjeldatud peatikis 4.5.1 ja
4.5.2, pdhjavett on kasitletud peatilkis 4.4.3 ning planeeringuga kavandatud tegevuse mdju pinna- ja

pohjaveele peatikkides 6.6 ja 6.7.

4 Teadlikult on jaetud méarkimata tdpsem aasta, sest antud juhul kasitletakse perioodi 2022-2027 ja ei prognoosita ette
sellele jargnevaid perioode.
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Uldplaneeringu elluviimine ei mdjuta eeldatavalt oluliselt lImatsalu jde, Sulaoja ega Emajde praegust seisundit,
kuid ei loo ka vGéimalust nende parema seisundi saavutamiseks. Nii ehitust6ode labiviimisel kui hilisemal ala
kasutusperioodil tuleb kasutusele votta kdikvoimalikud meetmed leevendamaks kahjulikku méju veekogumite
seisundile. Sellisel juhul on véimalik maksimaalses ulatuses arvestada veepoliitika raamdirektiivist lahtuvate ja
Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas 2022-2027 toodud tingimusega. Kavandatava arenduse realiseerumisel
ei mojutata veekogude seisundiga seonduvaid riiklike eesmarkide tditmist ega nende elluviimist
veemajanduskava kehtivusperioodil aastatel 2022-2027.

Maapduepoliitika pohialused aastani 2050

Eesti pikaajaline eesmark maapdue valdkonnas on tagada maapdueressursside teaduspdhine, riigi
majanduskasvule ja ressursitdhususele suunatud keskkonnahoidlik ning inimeste tervist sdilitav haldamine ja
kasutus. Samal ajal on oluline vahendada sdltuvust taastumatutest loodusvaradest. Planeeringuala ldheduses
ning osaliselt planeeringualal asub Uleriigilise tahtsusega Sangla turbamaardla ning planeeringualale jaab
lImatsalu kohaliku tihtsusega savimaardla. Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maapdueseaduse
(edaspidi MaaPs) sitetega ja volitatud asutuse Maa-ameti® seisukohaga (lisa 6). Maavara kaevandamist ega

uue maardla rajamist planeeringuga ei kavandata.

Planeeringu elluviimine arvestab maapduepoliitika pdhialustega aastani 2050.
3.2. SEOSED ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.2.1. Tartu maakonnaplaneering 2030+
Tartu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29.

Maakonnaplaneering ndeb ette asustuse arengu suunamist nii, et inimeste elu-, t66- ja teenuskohad paigutuks
elu- ja keskkonnakvaliteeti tdstvalt ning kujuneks otstarbekas ja mugav igapdevane liikumispiirkond/ala.
Maakonnaplaneeringu alusel nahakse arendusaladena ette olemasolevad tiheasumid koos nende véimaliku
laienemisalaga. Sisuliselt tahendab tiheasum eelkdige hoonete pistitamiseks ja rekonstrueerimiseks madistliku
ulatusega maa-ala koos tanavavdrgul ja kruntidel ning Uldkasutatavatel tehnovdrkudel pdhineva

ruumikorraldusega.

lImatsalu alevik on maakonnaplaneeringus maaratletud tiheasumi laienemisalana ja Tartu maakonna
lahikeskusena, mis kuulub Uhtlasi Tartu linnaimbruse vddndisse. Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr
373 kehtestatud Tartu linna (ldplaneeringus 2040+ tehtud ettepaneku alusel muudeti Tartu
maakonnaplaneeringut tiheasumite osas. Kui enne Tartu linna 2040+ Uldplaneeringu kehtestamist ulatus
maakonnaplaneeringus tiheasumi laienemisala ka Tellise tee 8 kinnistule, siis Uldplaneeringuga tehtud
ettepaneku alusel muudeti maakonnaplaneeringut selliselt, et tiheasumi laienemisala Tellise tee 8 kinnistule
enam ei ulatu. Endiselt ulatub tiheasumi laienemisala Kalatiikide kinnistule (Ilmatsalu-Tuki kompaktse asustuse

arenguala) (joonis 7).

> Alates 14.12.2024 on volitatud asutuseks Eesti Geoloogiateenistus (edaspidi EGT). Kliimaministri 14.12.2024
kaskkirjaga nr 12/24/507 ,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele maapdue seisundit ja kasutamist m&jutavaks tegevuseks
loa andmiseks ja planeeringute kooskdlastamiseks” on EGT-le antud volitus kooskdlastada planeeringuid, kui planeeritav

maa-ala asub maavarade registris oleval maardlal vGi selle osal.
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Maakonnaplaneeringu kohaselt ei tdhenda asustuse arengu eelistamine tiheasumite alal ehituskeeldu muijal,
kdll aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat pdllu- ja metsamaade kruntimist Uksteisest
ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jadb kaugele ja linliku tehnilise taristu rajamine ning
pidamine on kulukas. llmatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu alusel pdllu- ja metsamaade kruntimist ei
kavandata, samuti ei moodustata ruumiliselt isoleeritud pisiasumeid. Planeeringu rakendumisel voetakse

kasutusele tehismaastik ning antakse sellele uus funktsionaalsus.

Tellise tee 8 kinnistule, alale, mis piirneb ja osaliselt ulatub lImatsalu-Tuki kompaktse asustusega arengualale,
on planeeritud rajada looduslahedase kaldajoonega tehisjarv, samuti on planeeritud looduslahedase
kaldajoonega tehisjarv Kalatiikide kinnistule. Tehisveekogude Umber on kavandatud elamupiirkonnad
(vaikeelamud ja ridaelamud) ning puhkealadena Iimatsalu joe kaldale véikesadam ning golfikeskus. Sotsiaalne
ja tehniline taristu jadb planeeringualaga vahetult piirnevale alale. Planeeringuala asukoht ja kavandatavad

ehitised on kirjeldatud ptk-s 2.3 ning nende paigutus on naidatud tapsustatud eskiisjoonisel (lisa 3).

Maakonnaplaneeringu seletuskirja kohaselt maareformi seaduse tdhenduses maakonnaplaneeringus

tiheasustusalade maaramise vajadus puudub ning tiheasustusalad on maéaratud valla Gldplaneeringutes.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ alusel on lImatsalu piirkond thtlasi Tartu linna Iahipuhkeala. Tartumaa
puhkealad valjaspool Tartu linna on Uldiselt regionaalse v&i kohaliku tahtsusega, kuigi nende taristuline
véljaarendamine ja kasutus vdib olla Usna erinev. Maakonnaplaneeringuga seatakse eesmargiks arendada
lahipuhkealade vorgustikku, mida saab Tartust kiilastada jalgsi voi jalgrattaga. Puhkekohtadele tuleb tagada
avalik juurdepdas. Maakonnaplaneeringu pdhikaardi jargi kuulub valdav osa Golfi kinnistust ning vdike osa
Angervaksa ja Tellise tee 8 kinnistust puhke-eeldustega piirkonna hulka (joonis 7), samas interaktiivse

veebikaardi andmeil need alad puhke-eeldustega piirkonna hulka siiski ei kuulu (joonis 8).
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Ligikaudne iildplaneeringu ala : Karevere looduskallseala
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Joonis 7. Puhke-eeldustega piirkond, ala rohelise vdrgustiku toimimise tagamiseks ning vaartusllku maastlku
paiknemine uldplaneeringualal ja lahialal Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ p&hijoonise kohaselt
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Joonis 8. Vaartused, piirangud ja asustuse areng Uldplaneeringualal ja selle iGmbruses (véljavote Tartumaa
maakonnaplaneeringu 2030+ interaktiivsest veebikaardist)

Lahtudes Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule kavandatud maakasutuse
juhtotstarbest (tootmismaa) ja selle alusel 2021. aasta novembris maakonnaplaneeringus tehtud muudatusest,
saab suure tdendosusega digeks pidada veebikaardi rakendust (joonis 8). Tartu linna Gldplaneeringuga 2040+
on puhkealade paiknemist ja kasutustingimusi tdpsustatud (vt ptk 3.2.2). limatsalu piirkonna Gldplaneeringu
eelndu kohaselt on Iimatsalu joe darsele alale kavandatud roheala juhtotstarve ning Golfi, Angervaksa ja Raudla
kinnistutele puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala juhtotstarve (kohaldub kavandatavale golfivéljakute

maale).

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu ala paikneb maakonnaplaneeringu alusel kogu ulatuses (v.a Sulaojast
lddnde jaav Angervaksa kinnistu osa) Rahinge-limatsalu kohaliku tasandi vaartusliku maastiku alal.
Maakonnaplaneeringus kasitletakse vaartuslikke maastikke olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid
Okoslsteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Vaartuslikud maastikud on valdavalt hasti hooldatud voi séilinud

alad.

Maastikuliste vaartuste sailimine tagatakse muuhulgas:
e maastikusse sobivust tagavate arhitektuurinbuete seadmisega ning harmoneeruvate heakorrastuse ja
haljastuse pdhimdtete maaramisega detailplaneeringutes;
e lagunenud ja kasutuskdélbmatute hoonete ja rajatiste lammutamisega ehk selleks omanikele ja

avalikkusele vastuvdetava toetussiisteemi loomisega.
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Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ kehtestamise jargselt ei ole Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule maaratud
maakasutuse juhtotstarbest (tootmismaa) lahtuvalt muudatust vaartusliku maastiku paiknemise osas
maakonnaplaneeringus tehtud/sisse viidud (vt joonis 7 ja 8). Kuna Uldplaneeringu llesanne on véartusliku
maastiku paiknemise ja kasutustingimuste tdpsustamine, siis on vaartuslikku maastikku puudutavas osas
asjakohane lahtuda Uldplaneeringust (vt ptk 3.2.2). limatsalu piirkonna Uldplaneeringu koostamise ks
eesmarkidest on maastikuliselt sobiva lahendusega vaikeelamute piirkonna kavandamine. Uldplaneeringuga
saab vajadusel tapsustada kehtivas tGldplaneeringus olevaid tingimusi vaartusliku maastiku vaartuste kaitseks,
samuti vajadusel teha piirimuudatuse ettepanekuid. Ilimatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu kohaselt

arvatakse planeeringuala kohaliku tasandi Rahinge-limatsalu vaartusliku maastiku koosseisust vilja.

Maakonnaplaneeringus on ndidatud rohelise vérgustiku alade paiknemine (joonis 7 ja 8). Maakonnaplaneering
kasitleb rohelist vorgustikku ja vaartuslikke maastikke olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid
Okosusteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Rohevdrgustiku Uldiseks eesmargiks on rohealade sidususe
tagamine liikide ja populatsioonide elupaikade sdilimiseks ning vaba liikkumistee vdimaldamiseks, samuti
vélditakse liikidele soodsate elupaikade killustatust. Rohevdrgustiku funktsioonid on seotud loodushoiuga (nt
elurikkuse sailitamine v&i kliimamuutustega kohanemine), keskkonnakasutusega, sotsiaalsete hivede (nt
puhkevdimaluste ja suhtluskeskkonna) pakkumisega, samas on rohevérgustikul ka majanduslik otstarve nagu
téokohtade loomine, loodusturism jms (alus: Rohevérgustiku planeerimisjuhend, versioon 20.04.2018, OU
Hendrikson&Co).

Rohelise vdrgustiku toimimine tugineb suurte looduslike alade (kaitsealad, metsamassiivid, rabad, sood)
omavahelisele Uhendatusele looduslike ja poollooduslike koridoride abil. Rohelise vérgustiku toimimise
tagamiseks tuleb sailitada rohelist vérgustikku moodustavate maa-alade omavaheline barjaarideta Ghendatus.
Vorgustiku aladele jaavate metsade majandamisel tuleb valtida lageraieid. Veekogu kalda piiranguvoondis
olevale rohevorgustiku alale rajatavad ehitised ei tohi ala 18bi |6igata. Rohevdrgustiku toimimiseks ja sidususeks

tuleb sailitada vorgustiku maakatte tulp.

lImatsalu piirkonna uldplaneeringu alal asuvad Raudla ja Angervaksa kinnistu ning Angervaksa kinnistut labiv
Sulaoja jadvad maakondliku tasandi rohevorgustiku Rahinge tugialale (joonis 7 ja 8). Mujale tldplaneeringuga
hdlmatud alale maakondliku tasandi rohevorgustik ei ulatu. Maakonnaplaneering kasitleb rohelist vdrgustikku
ja vaartuslikke maastikke olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid ©6koslisteemi teenuseid, sh
puhkevaartusi. Uldplaneeringu eelndus rohevargustiku tugiala piiride muutmist ette ei nihta, kuid Angervaksa
ja Raudla kinnistule nahakse ette golfiala rajamine. Uldplaneeringu rakendumisega kaasnevat mgju

vaartuslikule maastikule ja rohevdrgustikule on hinnatud KSH aruande peatiikkides 6.4 ja 6.8.

Maakonnaplaneeringus on kasitletud uleujutusohuga alade temaatikat suuniste andmisega Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneeringus on satestatud, et Gldplaneeringute koostamisel tuleb lisaks tleujutusala
piiri maaramisele valtida Ulemaarast riskiohtu teatud aladele hoonete ehitamise vélistamisega ja
tleujutusohuga seotud riskide maandamiskavas ettendhtu arvestamisega. Uleujutusriskiga tiheasumites peab
valtima maapinna Uleujutamist sademeveekanalisatsiooni kaudu ning tagama Uleujutusvee dravoolu lleujutuse
taandumisel. Maakonnaplaneering on andnud Uldplaneeringute koostamiseks suunise Uleujutusala piiri
maaramiseks (mis on Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ tehtud) ja ehitustingimuste seadmiseks sellisel alal
(mis on samuti Uldplaneeringus tehtud), kuid maakonnaplaneeringuga ei ole maaratud neid alasid (,teatud
alad”, kus tuleks/tuleb valistada ehitustegevust ning maakonnaplaneeringust endast ei tulene ka tingimusi

sellistel aladel ehitamisele. On asjakohane vilja tuua, et maakonnaplaneeringus on ehitustegevuse
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reguleerimist leujutusohuga aladel seostatud iileujutusohuga riskipiirkondadega. Uleujutusohuga seotud
riskide maandamiskava kehtib Gleujutusohuga riskipiirkondade kohta, millesse limatsalu alevik ja llmatsalu kila
(sh planeeringuala) ei kuulu. lImatsalu piirkonna tldplaneeringu eelndus on maaratud Uleujutusohuga ala piir

ning Uleujutusohust tulenevad kitsendused maakasutusele ja ehitamisele.

limatsalu piirkonna Ulldplaneeringu eelndus tehakse ettepanek limatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala
muutmiseks kavandatava vdikeelamu maa-ala, sellega piirnevate tehisveekogude ja lahialale jadvate rohealade
ulatuses. Samuti tehakse ettepanek limatsalu aleviku laiendamiseks lImatsalu-Tuki kompaktse asustuse
arenguala ulatuses.

3.2.2. Tartu linna tildplaneering 2040+

Tartu linna Uldplaneering 2040+ on kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373. lImatsalu
piirkonna uldplaneeringu alale 18him kompaktse asustuse arenguala (limatsalu-Tiki kompaktse asustuse
arenguala) asub kagus, kuhu jadb limatsalu alevik, ja llmatsalu paisjarvest idas, kuhu jaab Tiki kila keskus.
Planeeringualasse kuuluvad ka Kalatiikide, Spordimae, Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 kinnistud, mis on
Uldplaneeringuga maaratud samuti Ilmatsalu-Tiki kompaktse asustuse arenguala koosseisu. Tartu linna
Uldplaneeringuga 2040+ on kompaktse asustuse arenguala defineeritud kui kompaktse ruumilahendusega,
turvaline, kogukondlikke vaartusi kandev valdavalt hoonestatud elukeskkonna loomiseks piiritletud ala, mille
planeeringut iseloomustavad tihe korrapdrane hoonestusstruktuur, Uhtne tdnavavork, integreeritud
tehnovarustus, kohaliku tdhtsusega teenindusasutuste ning avalike haljasalade ja rajatiste (naiteks sorteeritud

jaatmete kogumispunktid, manguvaljakud) olemasolu.

Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on tehtud ettepanek Kalatiikide kinnistu ja sellega piirnevad Tellise tee
aarsed hoonestatud kinnistud liita llmatsalu aleviku tiheasustusala koosseisu. Kdesoleval ajal jaavad need

kinnistud IImatsalu kila territooriumile.

Tartu linna Uldplaneering 2040+ maaratleb selgelt kompaktse asustuse arengualad, mille alla Tellise tee 8,
Katsetiikide ja Golfi kinnistu ei kuulu. limatsalu piirkonna tldplaneeringu eelnéuga kavandatakse limatsalu-Tuki
kompaktse asustuse arenguala laiendada kavandatava vaikeelamumaa, sellega piirnevate tehisveekogude ja
lahialale jadvate rohealade ulatuses (hdlmates Tellise tee 8 ja Katsetiikide kinnistuid ning limatsalu joest pohja

suunas jaéva Golfi kinnistu osa).

Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel on Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide ja Tellise tee 7 kinnistu maakasutuse
juhtotstarve tootmismaa-ala (T), kirjelduse alusel t60stushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala.
Kalatiikide kinnistu maakasutuse juhtotstarve on vaike-elamu maa-ala (EV) ja roheala (H) ning see on kooskdlas
alal 2016. aastal kehtestatud detailplaneeringuga. lImatsalu joele ja selle I6unapoolsele kaldapiirkonnale
(peamiselt ca 100 m ulatuses veepiirist) ning Spordimae kinnistule on samuti maaratletud roheala juhtotsarve
(H). Ulejadnud planeeringualal on limatsalu jégi ja Sulaoja koos kaldaaladega, samuti Angervaksa ja Raudla
kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala (MM). Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 katastriliksuse juhtotstarbeks on

vdikeelamu maa-ala (EV) (joonis 9).
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=717 Ligikaudne planeeringuala
] Asustustiksuse piir

Joonis 9. Maakasutu;e juhtots::;oed ja l::ustus(]ksuste piir (valjavote Tartu linna
Uldplaneeringust 2040+)

limatsalu piirkonna dldplaneeringu eelndu kohaselt plaanitakse muuta enamike planeeringualale jaavate
katastriliksuste juhtotstarbeid. Kavandatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise
maa-ala, vdikeelamu maa-ala, roheala, tee ja tdnava maa-ala, parkimisehitise maa-ala, sadama maa-ala,

supelranna maa-ala ja veekogu maa-ala.

Kalatiikide kinnistu, samuti Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 katastriliksused asuvad Tartu linna ldplaneeringuga
2040+ maéaratud arhitektuuriiiksusel ILM11 (llmatsalu), kus krundi minimaalne suurus peab olema 4000 m?,
Kalatiikide kinnistul kohati 3000 m? Alal kehtivad véikeelamumaa kohta (ldplaneeringus méaéaratud
Uldtingimused. Vaikeelamu maa-ala on Uksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt manguvaljakud, kohalikud véikepoed, lastehoid, kodusarnased
hoolekandeasutused kuni 10-le isikule, garaazid jne) maa-ala. Vaikeelamu maa-alal ei ole uute ridaelamute voi
korterelamute pustitamine Uldjuhul lubatud, erandina on lubatud kolme ja enama korteriga elamu ehitamine
juhul, kui hoone sobitub piirkonna hoonestuslaadiga ning tdidetud on Uldplaneeringuga maéaratud néuded

parkimise ja haljastuse kohta. Uute kruntide moodustamisel tagada, et iga krunt kiilgneks tdnavaga.

[Imatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu kohaselt on vaikeelamumaal lubatud Uksik- ja kaksikelamute ning
ridaelamute kavandamine, (iksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne suurus peab olema 1500 m?, tehisjirve

darsetel kruntidel 3000 m? ja ridaelamuboksil krundina véi ehitusiiksusena arvestuslikult 500 m?. Arvestades
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eelnevat, muudetakse koostatavas Uildplaneeringus vaikeelamumaa hoonestamise tingimusi ja hoonestatavate

alade ulatuses moodustatakse uus iseseisev arhitektuuritiksus.

Piirkonda jaavate, kuid seda teenindavate teede, tanavate, liiklusrajatiste ja tehnorajatiste/-hoonete maa-ala
sihtotstarve on juhtotstarvet toetav otstarve ning selle maaramine vdi sdilitamine ei ole maakasutuse

juhtotstarbe muutmine (alus: Tartu linna tldplaneering 2040+ p 1.1.8).

Krundi jaotamisel, piiride muutmisel v&i kruntide liitmisel lahtutakse olemasolevast Umbritsevast
krundistruktuurist ja hoonestuslaadist ning tldplaneeringus satestatud tingimustest (nduetekohase haljastuse,
juurdepdasu ja parkimise tagamine jm). Seni hoonestamata, uushoonestuse alade, kruntideks jaotamise

pohimdétted maaratakse detailplaneeringuga (alus: Tartu linna tGldplaneering 2040+ p 1.1.9).

Vorreldes 2016. aastal Kalatiikide kinnistul kehtestatud detailplaneeringuga kavandatakse laiendatava
tehisveekogu Uimber 8 ridaelamu krunti ja 2 Uksikelamu krunti, sealjuures on 3 ridaelamut kavandatud alale,
kus Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ maakasutuse juhtotstarbe jargi on roheala juhtfunktsioon. Ridaelamute
krundid on valdavalt (le 5000 m? ning Uksikelamute krundid alla 3000 m?. Jirve teega piirnevale alale

kavandatakse vdikeelamumaa asemel méadrata ca 35 m laiusena roheala juhtotstarve.

Koostatava Uldplaneeringuga on hdlmatud ka Angervaksa kinnistu, mille juhtotstarve on kehtiva Tartu linna
Uldplaneering 2040+ alusel metsa maa-ala (MM). Metsa maa-ala on véljaspool puhke- ja kaitsemetsa valdavalt
metsamaa kdlvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mille otstarve kuulub Uldplaneeringus satestatud
tingimuste kohaselt sailitamisele.

[Imatsalu piirkonna tldplaneeringu eelnduga on Spordimée katastritiksusele senise roheala asemel kavandatud
puhke-, spordi-, ja kultuurirajatise maa-ala. Tellise tee 2 katastriliksuse pShjapoolsele alale on kavandatud
puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning lasteaia vms thiskondliku hoone maa-ala ning Idunapoolsele
alale puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala. Tartu linna uldplaneeringu 2040+ kohaselt oli Tellise tee 2
maakasutuse juhtotstarbeks vdikeelamumaa-ala. Tellise tee katastriliksuse maakasutuse juhtfunktsioon jaab
endiselt tee- ja tdnava maa-alaks, Tellise tee 1, 3, 4, 5 ja 6 katastriliksuste maakasutus vaikeelamu maa-alaks
ning Tellise tee 7 katastriliksuse maakasutus tootmismaa-alaks. Tapsustatud eskiislahendus Spordimae, Tellise
tee 1,2, 3,4, 5, 6 ja 7 katastritiksuseid ei hdIma.

Uldplaneeringu eelndu sisaldab ettepanekut maakasutuse juhtotstarvete ja ehitustingimuste osas Tartu linna
dldplaneeringu 2040+ muutmiseks Spordimée, Tellise tee 2, Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide, Kalatiikide,
Angervaksa ja Raudla katastriiiksustel (vt Gldplaneeringu skeem ,Uldplaneeringu muutmise ettepanek”)

jargmises osas:

O Maarata Tellise tee 8 katastritiksusele rajatava tehisjarve Umbritsevale alale vaikeelamu maa-ala
(Gksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega (nt manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid, kodusarnased hoolekandeasutused
kuni 10-le isikule, garaazid jne) maa-ala), roheala, supelranna maa-ala, tee ja tdnava maa-ala ning
tehisjarve ulatuses veekogu maa-ala juhtotstarve, limatsalu j6e |6unakaldale tapsustatud eskiisjoonisel
naidatud sadamaalale sadama maa-ala otstarve ning perspektiivsele golfialale puhke- ja spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala otstarve.

O Maarata Katsetiikide katastritiksusele vdikeelamu maa-ala juhtotstarve.

O Maarata Kalatiikide katastritiksusele vaikeelamu maa-ala, roheala ja tehisveekogu ulatuses veekogu
maa-ala juhtotstarve (maakatastriseadus § 18"1g 1,19 2 p 4, 6, 8 ja 10, Ig 4).
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O Maadrata Spordiméae, Angervaksa ja Raudla katastriliksusele puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala
juhtotstarve.

O Maarata Tellise tee 2 katastriliksusele puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning puhke-, spordi-
ja kultuurirajatise maa-ala ning lasteaia vms Ghiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve.

O Kalatiikide kinnistule osaliselt alla 3000 m? suuruste kruntide ning ridaelamute kavandamine.

Planeeringuala l3biv Ilmatsalu jégi ja selle [&hiimbrus on kehtiva Uldplaneeringu alusel roheala (H)
juhtotstarbega. Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud avalikult kasutatav loodusliku maa,
pargi, parkmetsa vdi muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaiksemahuliste
puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise iseloomuga puhkeala teenindavate
hoonete pistitamine juhul, kui Gldplaneeringus pole satestatud teisiti. Rohealadel asuvad metsad tuleb
sdilitada, alasid ei piirata, tagada tuleb juurdepaas hooldustehnikale. Roheala juhtotstarvet toetav otstarve on

linnaaianduse maa-ala, mille suurim osakaal on maaramata.

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu kohaselt muudetakse llmatsalu joedarse roheala piire. Joe
paremkaldale kavandatakse roheala 15 m laiusena. J&e I6unakaldal kavandatakse roheala ca 20 m laiusena kuni
tee- ja tdanava maa-alani, kus on ette ndhtud olemasoleva sdidutee rekonstrueerimine ja uue matkaraja
rajamine. Roheala on kitsam Jarve tee adarde Golfi katastriliksusele planeeritava tee ja tdnava maa-ala
(kavandatav parkla ja lilkuvuskeskus) ning limatsalu joe vahelisel alal, samuti kavandatava sadama akvatooriumi

ning tee- ja tdnava maa-ala vahel.

Raudla ja Angervaksa kinnistu ning viimast labiv Sulaoja jadvad maakondliku tasandi rohevérgustiku tugialale.
lImatsalu jogi ning selle kaldapiirkond roheala juhtotstarbega madratud ulatuses, samuti osa Sulaoja

idapoolsest kaldast jadb kohaliku tasandi rohelise vérgustiku koridori alale (joonis 10).
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Joonis 10. Tartu linna uldplaneeringuga 2040+ maaratletud rohevérgustiku paiknemine lldplaneeringualal ja

lahiimbruses (allikas: Tartu linna tldplaneering 2040+)

Rohevdrgustiku sailitamise ja planeerimise eesmargid on elurikkuse kaitse ja sailitamine, kliimamuutuste
leevendamine ja kohanemine ning inimestele kvaliteetse elukeskkonna ning vabas 6hus puhkamise ja
liikumisvdimaluste tagamine. Rohevdrgustiku hulka loetakse ka veekogud, mis mitmekesistavad funktsioone
ning loovad parema sidususe erinevate alade vahel. Uldtingimusena ei tohi veekogu kalda piiranguvééndis
olevale rohelise vorgustiku alale rajatavad ehitised rohelist vdrgustikku katkestada. Sadamate kattumisel

rohelise vérgustikuga tuleb edasisel planeerimisel/projekteerimisel tagada rohelise vorgustiku toimimine.

Tartu linna tldplaneeringus 2040+ on margitud, et rohevdrgustiku alale ehitamisel ja metsa raadamisel tuleb
arvestada rohelise vorgustiku toimimiseks vajalike tingimustega. Rohelise vdrgustiku tugialal on lubatud
ehitada Uksik- vdi kaksikelamut rohelise vorgustiku servaaladele tingimusel, et elustiku liikumiseks oleks
tagatud 100 m laiune katkematu ehitistevaba koridor (vahekaugus hoonegruppide, tarastatud duealade jms
vahel). Kuigi kehtivas Uldplaneeringus ei ole teiste arendustegevuste kavandamisele tugialas katkematu
koridori laiuse tingimust maaratletud, siis tGldpdhimdttena saab seda tingimust tdendoliselt tle kanda ka
muudele sarnase iseloomuga ehitistele/tegevustele. Raadamine on lubatud hoonete ja taristuobjektide
ehitamiseks ja hooldamiseks vajalikus mahus, metsastunud pollumaa kasutuselevétuks ja vaartuslikele

loodusobjektidele vaadete avamiseks, samuti maavara kaevandamiseks (alus: Tartu linna tldplaneering 2040+
ptk 11.1).
Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on llmatsalu joe mdlemale kaldale on planeeringuala lébivas osas

maaratud kohaliku tasandi rohelise vérgustiku koridor. Uldtingimusena ei tohi veekogu kalda piiranguvééndis

olevale rohelise vdrgustiku alale rajatavad ehitised rohelist vorgustikku katkestada. Sadamate kattumisel
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rohelise vorgustikuga tuleb edasisel planeerimisel/projekteerimisel tagada rohelise vorgustiku toimimine.
Rohelises koridoris ei ole lubatud ehitada valjapoole Oueala ja Oueala laiendada ehitades uusi piirdeid
olemasolevatest piiretest valjapoole. Raadamine on lubatud ehitiste (sh taristuobjektid, elektritrassid jms)
hooldamiseks ja rekonstrueerimiseks, metsastunud pdllumaa kasutuselevdtuks ja olemasoleva hoonestusega

seotud ehitustoddeks duealal, tee ja tehnorajatiste maal, samuti maavara kaevandamiseks.

limatsalu piirkonna Uldplaneeringu koostamise iiks eesmarkidest on limatsalu j6edarse avalikult kasutatava
rohekoridori maa-ala ja kasutustingimuste tdpsustamine ning rohevdrgustiku toimimiseks sobiva lahenduse
leidmine. Planeeringuga tapsustatakse kohaliku tasandi rohelise koridori asukohta. Seni llmatsalu j6el ja selle
molemal kaldal asunud roheline koridor maéaratakse vaid limatsalu jéele ja selle vasakkaldale, seejuures
jaetakse rohekoridoriga h6lmamata kavandatav sadamaala ning Jarve tee darde kavandatav tee- ja tadnava
maa-ala. Rohelise koridoriga jaab hélmatuks Sulaoja, kuid selle paremkaldal, Raudla kinnistust Idunasse jaavas
I6igus maaratakse rohekoridor ainult ehituskeeluvédndi ulatuses (25 m). Lisaks hdlmatakse rohelise koridoriga
elamualale kavandatavad tehisveekogud (sh kraav). Kavandatud tegevustega kaasnevat moju rohelise

vorgustiku toimimisele on hinnatud peatkis 6.8.

lImatsalu joe kaldaala, Jarve tee ja Tellise tee on Tartu linna tldplaneeringuga 2040+ méaaratud puhkekoridoriks

ning linnuvaatlustorni asukoht puhkealaks (Vaatetorni puhkeala) (joonis 11).
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Joonis 11. Tartu linna Gldplaneeringuga 2040+ maaratletud puhkekoridoride, -metsade ja -alade paiknemine
planeeringualal ja Umbruses (valjavdte Tartu linna Gldplaneeringust 2040+)

Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ seatud tingimused puhke- ja virgestusalade toimimiseks:

e veekogude aarne koridor kulgeb vabadhupuhkuseks sobivates kaunites looduslikes ja poollooduslikes
paikades;

e puhke- ja virgestuskoridorid peavad véimaldama inimeste liikumist jalgsi, jalgrattaga ja muul sarnasel
viisil;

e |ubatud on tee ja seotud rajatiste ehitamine;
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e puhkekoridori alal metsa majandamisel tuleb kasutada raieviisi, mis tagab esteetika rajal liikujale;

e veekogu addrde radade projekteerimiseks ja valjaehitamisel tuleb leida looduslikele radadele sobivaim,
keskkonda saastvaim tehniline lahendus;

e juhul, kui uue tehnotaristu asukoht kattub puhke- ja virgestusala vdi puhkekoridori alaga, tuleb
planeerides ja/voi projekteerimisel tagada, et uus taristu ei |6ikaks puhkekoridoride vorgustikku labi,
vaid see toimiks samavéaarsena edasi;

e puhkekoridori avalikuks kasutamiseks lepib linn maaomanikega kokku maa kasutamise ja hooldamise

tingimustes, sh kavandatud puhkerajatiste valjaehitamise, kasutamise ja korrashoiu osas.

Olemasoleva vaatetorni ala on Tartu linna tldplaneeringuga 2040+ maaratud Vaatetorni puhkealaks. Tegemist
on olemasoleva puhkealaga llmatsalu joe aarses puhkekoridoris liikujatele, matkajatele ja puhkajatele.
Puhkekoht on ette nahtud avalikuks kasutamiseks ja viidatud on koost66 vajadusele maaomaniku ja kohaliku
omavalitsuse vahel, et leida puhkekoha eesmarke arvestav, asukohta sobivaim ja keskkonda saastvaim tehniline
lahendus. limatsalu joe aares, Emajde poolses otsas asub Linnutee puhkekoht, mis on rekonstrueeritav
puhkeala llmatsalu joe &arses puhkekoridoris liikujatele, matkajatele ja puhkajatele. Koostamisel oleva
Uldplaneeringuga nahakse ette Ilmatsalu joe mdélemale kaldale avalikult kasutatav haljasmaa, jattes selle
piiresse senise jOe-aarse tervise- ja matkaraja. Arendamise tingimused kattuvad Vaatetorni puhkeala

arendustingimustega.

limatsalu piirkonna Gldplaneeringu eelndu kohaselt sailitatakse avalikult kasutatav Linnutee matkarada, seega
puhkekoridori funktsioon séilib.

Roheline koridor limatsalu joel ja selle kaldal on Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratud Rahinge-
limatsalu vaartusliku maastiku koosseisu (joonis 12). Ulejaanud planeeringuala vaartusliku maastiku koosseisu
ei kuulu. Vaartuslikuks maastikuks on ka Golfi kinnistu idaosaga piirnev limatsalu kila pdllumajandusmaastik
koos majapidamistega ning Tellise tee 8 idaosaga piirnev pdllumajandusmaastik Tellise tee Umbruses.

Nimetatud alade pollud on Ghtlasi maaratud vaartuslikeks pdllumajandusmaadeks.
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Joonis 12. Kohaliku tahtsusega Rahinge-limatsalu vaartuslik maastik (véljavSte Tartu linna Uldplaneeringust
2040+)

Tartu linna Gldplaneeringuga 2040+ on seatud tingimuseks, et vaartuslikul maastikul tuleb sailitada olemasolev
teedevork ja hoonete paiknemine (asustusstruktuur), kultuuriloolised paigad ja ehitised ning kélvikute jaotus.
K&lvikute muutmine on lubatud loodusobjektidele ja ehitistele vaadete avamiseks ja vaartuslikule maastikule

seatud ehitus- ja arhitektuuritingimustele vastavate ehitiste ehitamiseks.

Kehtiva tldplaneeringu kohaselt on Rahinge-limatsalu vaartuslikul maastikul pdhiliseks sailimist vajavaks
tingimuseks suurpéllundusliku maastikukujunduse jatkamine. Kuivord seda eesmarki planeeringualal juba
praegu ei tdideta, eemaldatakse limatsalu piirkonna tldplaneeringu eelndu kohaselt planeeringuala vaartusliku

maastiku koosseisust. M&ju vaartuslikule maastikule on kasitletud KSH aruande peatiikis 6.4.

Planeeringuala jaab Tartu linna maalisse piirkonda, Emajoe kalda uleujutusohuga alale. Vahendamaks Emajde
Uleujutustest pohjustatud vdimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele, keskkonnale, kultuuriparandile ja
majandustegevusele, on uusi hooneid lubatud plstitada vaid lldplaneeringuga Emajée 1% téendosusega
Uleujutusohuga ala piirile vastavast maapinna looduslikust absoluutkdrgusest kdrgemale, maismaa suunas.
Eelnev tdhendab, et uute hoonete ehitamisel ei ole lubatud maapinda tdsta, vaid ehitamiseks sobiliku ala
maaramisel tuginetakse kaldaala maapinna looduslikele, inimtegevusest mdjutamata kérgusandmetele (Tartu
linna Gldplaneering 2040+ p 14.3.12). Uleujutusohuga ala hdlmab Tellise tee 8, Golfi, Angervaksa, Raudla ja

Katsetiikide kinnistuid. Osaliselt jadvad Uleujutusohuga alale ka Tellise tee 2, 4 ja 6 kinnistud (joonis 13).
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Joonis 13. Uleujutusohuga ala ja ehitusjoon Ilimatsalu piirkonnas (Tartu linna Gldplaneering 2040+)

1% Uletustdbendosusele vastav veetase Euroopa korgussisteemis (EH2000) Tartu linna piirkonnas jaab
vahemikku 34,7 m (Karevere silla piirkond) kuni 33,9 m (planeeritava Tiksoja sillale viiva maanteekoridori maa-

ala). Planeeringualal on 1% Uletustdendosuse korral Uleujutuse veetase 34,7 m abs (vt tapsemalt ptk 4.5.3).

Emajoe 1% uleujutusohuga ala piirist tulenev ehituskeeld ei laiene planeeringuga puhke- ja rekreatsiooni
eesmargil kavandatavatele avalikkusele suunatud veekogude aarsetele ehitistele, muuhulgas Emajde ja
Linnutee matkarajale ja nende puhkekohtade ehitistele, looduslahedase kattega kergliiklusteedele, loodusliku
katendiga spordi- ja loodusradadele, avalikke puhkekohti teenindavatele vett ldbilaskva katendiga
soiduteedele ja parklatele, seega golfivaljakuga kavandatavas osas on Iimatsalu piirkonna tldplaneering Tartu
linna Gldplaneeringuga 2040+ vastavuses.

llmatsalu piirkonna Uldplaneeringuga on kavandatud hoonestada Uleujutusohuga Tellise tee 4, 6, 8 ja
Katsetiikide kinnistud, millest tulenevalt oleks see vastuolus kehtiva Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+
maaratud tingimustega sellise ala hoonestamiseks. Koostatava tildplaneeringuga muudetakse ehitustingimusi
tleujutusohuga seotud aladel, véimaldamaks selliste alade hoonestamist ning kirjeldatakse meetmeid, mida

tuleb rakendada, et véltida Emajoe Uleujutustest pohjustatud voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele,
heaolule ja keskkonnale.

Tapsustatud eskiislahenduse elluviimiseks on vajalik llmatsalu paisjarve, llmatsalu jée ja Sulaoja
ehituskeeluv6dndi vahendamine koostatavas (ildplaneeringu menetluses.
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Lahtuvalt tapsustatud eskiislahendusest, tehakse koostatava iildplaneeringuga ettepanekud vahendada

veekogude ehituskeeluvoondit jargmisteks tegevusteks:

limatsalu joe ehituskeeluvddndit seoses elamuarendusega:

O juurdepaasuteede rajamine elamute hoonestusalani;

O pinnase imberpaigutamine.

limatsalu jée ja Sulaoja ehituskeeluvédndit golfiala rajamiseks, tdpsemalt:

O golfiala (véljakud ja rajad) rajamiseks vajalike pinnasetédde tegemiseks;

O golfiradade Gihendamiseks vajalike teede rajamiseks;

O golfivéljaku parkla juurdepaasutee rajamiseks.

Ettepanek limatsalu paisjarve ehituskeeluvoondi vahendamiseks:

O juurdepaasutee rajamine Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele;

O golfivéljaku rajamiseks vajalike pinnasetéde tegemiseks.

Ehituskeeluvédndi vdhendamise ettepanekut ja eeldatavalt kaasnevaid mdjusid on késitletud kaesoleva

aruande peatiikis 6.6.4.

Kokkuvottes:

limatsalu piirkonna ildplaneeringu eelnduga kavandatavad muudatused vorreldes kehtiva Tartu linna

Uldplaneeringuga 2040+:

o Tellise tee 2, Tellise tee 8, Spordimée, Katsetiikide, Kalatiikide, Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule

soovitakse teistsugust maakasutuse juhtotstarvet:

Tellise tee 2 kinnistule vaikeelamu maa-ala asemel puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala
ning puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning lasteaia vms thiskondliku hoone maa-
ala;

Tellise tee 8 kinnistule tootmismaa-ala asemel vdikeelamu maa-ala, puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala, veekogu maa-ala, roheala, supelranna maa-ala, sadama maa-ala ning
tee ja tanava maa-ala ning limatsalu joe dares roheala asemel osaliselt puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala;

Spordimae kinnistul roheala asemel puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala;

Katsetiikide kinnistule tootmismaa-ala asemel vaikeelamu maa-ala;

Kalatiikide kinnistule roheala asemel vdikeelamu maa-ala ja veekogu maa-ala ning osaliselt
olemasoleva vaikeelamu maa-ala asemel roheala;

Golfi kinnistule tootmismaa-ala asemel puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala;
Angervaksa ja Raudla kinnistutele metsamaa asemel puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-

ala.

o Kalatiikide kinnistul soovitakse rajada valdavalt ridaelamuid ja kaks Uksikelamut, sealjuures elamuala

osakaalu suurendada roheala juhtfunktsiooniga maa-ala arvelt (Gldplaneeringuga madaaratud

Véikeelamu maakasutuse juhtfunktsioon ja seejuures llmatsalu asumi (ILM17) ehitustingimused

tuginevad alal kehtivale detailplaneeringule, mille jérgi on alale lubatud (iksnes (ksikelamud,

ridaelamuid ei ole lubatud rajada ning vorreldes hetkel kehtiva detailplaneeringuga soovitakse
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tihendada elamuarendust (senise kehtiva detailplaneeringuga kavandatud 7 véike-elamu asemel 8
ridaelamut ja 2 (ksikelamut).

e Kalatiikide kinnistul soovitakse arendada osaliselt vaikeelamumaad (2 tiksikelamut), kus krundi suurus
jaab alla 3000 m? (kehtiva dldplaneeringu kohaselt peab Kalatiikide kinnistul elamukrundi suurus olema
véhemalt 3000 n7).

e Tapsustatakse maakondliku tasandi Rahinge rohevorgustiku tugiala maakasutus- ja ehitustingimusi
Angervaksa ja Raudla kinnistute osas (kehtiva dldplaneeringu kohaselt on raadamine on lubatud
hoonete ja taristuobjektide ehitamiseks ja hooldamiseks vajalikus mahus, metsastunud pdllumaa
kasutuselevotuks ja Vvddrtuslikele Jloodusobjektidele vaadete avamiseks, samuti maavara
kaevandamiseks).

e Tapsustatakse kohaliku tasandi rohelise koridori asukohta (kehtiva dldplaneeringu kohaselt sadamate
kattumisel rohelise vérgustikuga tuleb edasisel planeerimisel/projekteerimisel tagada rohelise
vorgustiku toimimine. Rohelises koridoris ei ole lubatud ehitada valjapoole bueala ja bueala laiendada
ehitades uusi piirdeid olemasolevatest piiretest véljapoole. Raadamine on lubatud ehitiste (sh
taristuobjektid, elektritrassid jms) hooldamiseks ja rekonstrueerimiseks, metsastunud pdllumaa
kasutuselevétuks ja olemasoleva hoonestusega seotud ehitustéddeks buealal tee ja tehnorajatiste
maal, samuti maavara kaevandamiseks,).

¢ Planeeringualalt eemaldatakse kohaliku tahtsusega Rahinge-limatsalu vaartuslik maastik. lIlmatsalu joe
aarde kavandatakse sadam, millega muudetakse maa kolvikut (kehtiva dldplaneeringu jérgi tuleb
Rahinge-llmatsalu véartuslikul maastikul sdilitada senine kolvikuline jaotus. Kolvikute muutmine on
lubatud (iksnes loodusobjektidele ja ehitistele vaadete avamiseks ja vdartuslikule maastikule seatud
ehitus- ja arhitektuuritingimustele vastavate ehitiste ehitamiseks).

o Tellise tee 8, Golfi, Angervaksa, Raudla ja Katsetiikide kinnistu asub (ileujutusohuga alal, kuhu ei ole
lubatud 1% (leujutustdendosusega veetasemest Ildhtudes ehitada wuusi hooneid (kehtiva
Gldplaneeringuga ei ole maalises piirkonnas lubatud lleujutusohuga alale ehitada ja sellel eesmérgil

eelnevalt maapinda tésta).
3.2.3. Tartu linna arengukava 2025-2035

Koostatava Uldplaneeringuga kattuvad sellised vaartused nagu tervisliku elukeskkonna ja avaliku ruumi
kujundamine selliseks, et need aitaksid ennetada terviseprobleeme ja toetaksid tervislikku eluviisi. Kompaktne
linnaruum tagab kdigile tartlastele linnakeskkonna, mis on mugav, ligipddsetav ja nautima kutsuv.
Inimsdbralikus ja elurikkas linnas on harmooniliselt péimunud loodus- ja tehiskeskkond. Linnaruumi arengus

arvestatakse tulevikutrendidega, sealhulgas rahvastiku- ja kliimaprognoosidega.

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu kohaselt kavandatakse olemasoleva tehismaastiku asemele rajada
lImatsalu piirkonnaga maastikuliselt haakuv vaartuslik elu- ja puhkepiirkond koos tervisesdbraliku
elukeskkonna ja sportlike eluviiside vdimaldamisega (golf, sdudmine, matkamine jms). Oluline maastikuline ja

rekreatiivne tahtsus on ka Karevere looduskaitseala ja Alam-Pedja looduskaitseala lahedusel.

limatsalu piirkonna iildplaneeringu eelnéus toodud lahendus on kooskdlas Tartu linna arengukava 2025-2035

pohimdbtetega.
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3.2.4. Detailplaneeringud

Planeeringuala lahialal koostamisel ja kehtestatud detailplaneeringud on nédidatud joonisel 14. limatsalu
maalksuse detailplaneering (osaliselt kehtiv), mille eesmaérgiks oli tiheasustusalal paiknevale krundile
ehitusdiguse maaramine kaasaegse ldgahoidla rajamiseks ning lahenduste andmine vajalike
kommunikatsioonivorkudega varustamiseks, ning llmatsalu biogaasijaama maa-ala detailplaneering
(kehtestatud), mille eesmargiks oli maarata kavandatava biogaasijaama funktsioneerimiseks vajalike ehitiste
ehitusdigus, kruntide piirid ja kruntide kasutamise sihtotstarbed, samuti maarata planeeringuala liikluslahendus
ja kavandatavate ehitiste paiknemine, on tdnaseks ellu viidud ning Uldplaneeringu rakendumine nimetatud
detailplaneeringutele mé&ju ei avalda. Uldplaneeringu eelnéu ja tépsustatud eskiislahendusega kavandatu
voimalikku koosmdju eelnimetatud detailplaneeringute alusel rajatud biogaasijaama ja sigalaga on hinnatud
KSH aruande peatiikis 6.15.

A > Aaviku
Scikoja

ba lee

lImatsalu

Joonis 14. Uldplaneeringu alal ja selle lahistel koostamisel olevad ja
kehtestatud detailplaneeringud (allikas: Tartu linna detailplaneeringute
kaardirakendus, 15.11.2024)

Joonisel tahistavad numbrid jargmiseid planeeringuid: 1 — Kalatiikide kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud), 2 — Raba tee 7 ja Lao maauksuste ja lahiala detailplaneering (osaliselt kehtiv), 3 — limatsalu alevik,
Raba tee 5 maatiksuse ja lahiala detailplaneering (koostamisel) ning Raba tee 7 ja Lao maatiiksuste ja lahiala
detailplaneering (osaliselt kehtiv), 4 — Jarve tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud), 5 — limatsalu
maalksuse detailplaneering (osaliselt kehtiv), 6 — Ilmatsalu biogaasijaama maa-ala detailplaneering
(kehtestatud).
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3.2.4.1. Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneering

Kalatiikide katastritiksusel kehtib praegusel hetkel endise Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5
kehtestatud detailplaneering ,Kalatiikide kinnistu ja ldhiala detailplaneering” (Kobras AS, 2015) (joonis 14), mis
nagi ette elamupiirkonna rajamise olemasoleva kanali laiendusel rajatava tehisveekogu &arde. Kehtiva
detailplaneeringu jargi on kinnistule kavandatud 7 Uksikelamu krunti (ridaelamuid ei ole kavandatud).
Koostamisel oleva tldplaneeringu lahenduse kohaselt on vaikeelamumaal lubatud Uksik- ja kaksikelamute ning

ridaelamute kavandamine, ridaelamute bokside suurim lubatud arv Ghes lahushoones on kuni 8.

Koostatavas Uldplaneeringus védikeelamumaa hoonestamise tingimuste muutmisel muutuvad hoonestamise
tingimused ka Kalatiikide kinnistul. Selle tulemusel tekib labi uue, Uldplaneeringu alusel algatatava
detailplaneerimise protsessi voimalus Kalatiikide kinnistule rajada vorreldes tédna kehtiva detailplaneeringuga
kavandatust oluliselt tihedama asustusega elamupiirkond.

3.2.4.2. Raba tee 7 ja Lao maaiiksuste ja lahiala detailplaneering

Raba tee 7 ja Lao maalksuste ja |dhiala detailplaneering on kehtestatud Tahtvere Vallavalitsuse 09.06.2011
korraldusega nr 2-1/92 ja muudetud 18.02.2021 Tartu Linnavolikogu otsusega nr 317. Detailplaneering
tunnistati 18.02.2021 otsusega osaliselt kehtetuks Kapsamaa kinnistu osas, sest Raba tee 5 ja Raba tee 7
kinnistute omanik avaldas soovi laiendada oma tootmistegevust piirneval Kapsamaa kinnistul.
Detailplaneeringuala asub Iimatsalu alevikus Raba tee 5° kinnistul ja sellega piirnevatel kinnistutel, kattudes

osaliselt ka Ilmatsalu piirkonna Uldplaneeringu alaga (joonis 14).

Raba tee 7 ja Lao maatksuste ja lahiala detailplaneeringu eesmaérgiks on olemasoleva tootmistegevuse
laiendamine toonasel Raba tee 7 krundil ja maarata Lao krundile ehitusdigus ning juurdepaasu voimalus
osaliselt olemasoleva tee rekonstrueerimisel. Detailplaneeringuga nahti ette olemasolevate juurdepaasude
sdilitamine Koopa (katastritunnus 83101:002:0055), Biopuhasti (katastritunnus 83101:002:0189) ja Kapsamaa
kinnistutele (katastritunnus 83101:001:0427) labi endise Suurtiikide ja Tiigikalda (katastritunnus
83101:001:0444) kruntide. Sellest tulenevalt nahti Tiigikalda ja endisele Suurtiikide kinnistule ette
juurdepaasuservituut tingimusel, et Koopa ja Biopuhasti kinnistute sisuline maakasutus ei muutu ja kinnistuid
teenindava transpordi maht oluliselt ei suurene. Detailplaneeringusse lisati klausel, et juhul, kui nimetatud
maatlkkide maakasutust voi ehitusdigust soovitakse muuta ja muutmisega voib kaasneda liikluse
intensiivistumine olemasoleval juurdepaasuteel, on pooltel kohustus leping Ule vaadata, vajadusel seda muutes
vOi |6petades (Kobras AS, 2011).

Raba tee 5 ja Kapsamaa maatlksusel on algatatud 13.12.2022 uus detailplaneering kaalumaks véimalusi
Uldplaneeringukohase ehitusdiguse elluviimiseks. Ehitada soovitakse Uhekorruseline laienemisvéimalusega
hoone kdrgusega 5,7 m. Raba tee 5 hooned plaanitakse sailitada ning endise Raba tee 7 kinnistu osas hoone

lammutada.

limatsalu piirkonna (ldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiislahendus arvestab juurdepééasu tagamise
vajadusega Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele, seega ei too nimetatud planeeringu
koostamine kaasa vajadust muuta Raba tee 7 ja Lao maaliksuste ja lahiala detailplaneeringu lahendust.

Tapsustatud eskiisjoonise alusel on ette nahtud rajada alternatiivne juurdepaasutee Golfi kinnistule, mis

6 Katastritiksus Raba tee 5 on maakatastris registreeritud Raba tee 5 ja Raba tee 7 liitmise tulemusena 09.01.2023.
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véimaldab juurdepaasu Jarve teelt Jarve tee 8 kinnistule ja seada teele servituut, mis véimaldab realiseerida
Raba tee 7 ja Lao maaliksuste ja lahiala detailplaneeringu kehtestatud kujul.

3.2.4.3. Jarve tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Jarve tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneering on kehtestatud Tahtvere Vallavolikogu 09.06.2017 otsusega nr
1-2/22. Detailplaneeringu eesmargiks on kavandada kinnistule kolmekorruseline majutus-toitlushoone,
laiendada olemasolevat parklat ning laiendada kinnistul asuvat kdrvalhoonet kuni tGhe kolmandiku kubatuuri
mahus (Vedic OU, 2016). limatsalu piirkonna dldplaneeringu ala ei hdlma nimetatud detailplaneeringu ala.
Koostatav Uldplaneering ei mdjuta Jarve tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahendust, sest juurdepaas
modda Jarve teed sailib praegusel kujul ning lisanduv liiklusvoog ei takista Jarve tee 15 planeeringuala

kasutamist.

limatsalu piirkonna dldplaneeringu eelndus kavandatu ei takista Jarve tee 15 kinnistu detailplaneeringu
elluviimist.

4. PLANEERITAVA ALA JA EELDATAVALT MOJUTATAVA KESKKONNA
KIRJELDUS NING MOJUALA ULATUS

Madjuala on ala, kuhu ulatuvad voi véivad ulatuda kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad tagajarjed
ning selle lahiala. M&jutatava keskkonna moodustab ruumilise méjuala ulatus, milles muutus esineb (milleni
muutus ulatub). Keskkonnamaju strateegilise hindamise ulatus sdltub konkreetsest m&juvaldkonnast, séltudes
kaasnevate tagajargede tekkimise ja esinemise ulatusest ning vastuvotjast. Keskkonnamdju strateegiline
hindamine viiakse 1abi Uldplaneeringu alal ning selle Umbruses, lahtuvalt kaasnevate tagajargede levimise

ulatusest.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt on edasi arendatud UGldplaneeringu algatamise juurde esitatud
planeeringu eskiisjoonist, mida on tdiendatud lahtuvalt tldplaneeringu koostamisel kujunenud lahendusest.
Tapsustatud eskiisjoonis illustreerib arendaja ndagemust ala edasisel ja tdpsemal planeerimisel. Kuna limatsalu
piirkonna Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt koostatakse limatsalu Kala OU initsiatiivil
planeeringulahendust detailplaneeringu tdpsusastmes, on Uldplaneeringuga kavandatut ning sellega

kaasnevaid mdjusid olnud vdimalik kasitleda detailplaneeringu tapsusastmes.

Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on endiste kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamine ja maastikuliselt
sobiva lahendusega elamupiirkonna kavandamine. Sellega seoses kavandatakse muuta tootmismaa-ala
juhtotstarvet vaikeelamu maa-alaks, puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-alaks, rohealaks, veekogu maa-
alaks, sadama maa-alaks ning tee- ja tdnava maa-alaks, vdikeelamu maa-ala osaliselt rohealaks ja vastupidi,
roheala ja metsa maa-ala puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-alaks ning laiendada llmatsalu aleviku
kompaktse asustusega ala. Tulenevalt planeeringu eesmargist ja ulatusest mojutab selle elluviimine limatsalu
piirkonda laiemalt. Planeeringu elluviimine avaldab m&ju kogu limatsalu alevikule, kuna planeeringu elluviimise

tulemusena laieneb alevik uue elamupiirkonna arvelt.

Mirahairingut tekitab nii planeeringualal kui ka selle ldhialal maapinna planeerimisega (tdstmisega) kaasnevate
toode, elamute ja sellega seonduvate kommunikatsioonide (teed, side, elekter, Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitrassid) ehitamise, tehisjarve rajamisega ning golfikeskuse- ja valjakute rajamisega seonduv
tehnika kasutamine. Mira tekib ka vdikesadama ja sadamaehitiste rajamisel ning limatsalu j6e puhastamisel
mudast ja settest. Intensiivsem mdira esineb vahetult t66de labiviimise alal ja vahetus laheduses, paarisaja

meetri kaugusel on muratase juba marksa madalam.
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Tehisjarve kujundamisel olemasolevad kalakasvatustiigid slvendatakse ja Uhendatakse omavahel.
Kalakasvatustiikidest valjavdetavat setet kasutatakse rajatise valispiiri kujundamisel, osa setet viiakse véljapoole
planeeringuala haljastuslikel eesmarkidel kasutamiseks ja osa vdidakse kasutada ka golfiala kujundamisel. KSH

koostamisel ajal tiike juba puhastatakse.

Golfivaljakute ala on planeeritud Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule. Angervaksa kinnistu juhtotstarve on
kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel metsa maa-ala (MM). Metsa maa-ala on valjaspool puhke- ja
kaitsemetsa valdavalt metsamaa kolvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mille otstarve kuulub
Uldplaneeringu alusel sailitamisele. Angervaksa ja Raudla kinnistu jadvad rohevorgustiku alale (tugiala,
maakondlik tasand), kus ehitamisel ja metsa raadamisel tuleb arvestada rohelise vorgustiku toimimist tagavate

tingimustega (Tartu linna tldplaneering 2040+ ptk 11.1).

Planeeringulahendusega sailitatakse Angervaksa ja Raudla kinnistul rohelise vorgustiku pohieesmarki jargides
ala sidusus ja loomade takistusteta liikkumine. Negatiivse ilminguna muutub golfiradade projekteerimise
jargselt Angervaksa kinnistu metsa osakaal. Golfiala hdlmab nii Golfi, Raudla, kui ka Angervaksa kinnistuid ning
see lahendatakse tervikuna vastava ehitusprojekti raames. Golfivéljakutele kasutusaegne moju veekvaliteedile
(Ilmatsalu jogi, Sulacja, Emajogi) soltub ala kasutuskoormusest. Golfivdljakute rajamine on vdimalikuks
reostusallikaks veekogudele golfialade/valjakute rajamisel/hooldamisel kasutatavate kemikaalide tottu,
mistottu kavandatakse KSH kaigus leida veekogude reostamist vahendavad/valistavad abindud. Golfikeskuse
teenindushoone ja parkla on planeeritud Golfi kinnistule, kuhu rajatakse golfiala tarbeks ka
veetakistused/tiikide stisteem, mis voimaldab ala kasutada ka vee-elupaigandudlusega liikidel (kahepaiksed,

tiigi pohjaloomastik, linnud jms).

Planeeringualast kaugemale ulatuvad mojud lahtuvad uldplaneeringu alal kavandatava elamupiirkonna ja seda
teenindava taristu, samuti golfiala ja sadama-ala valjaarendamisel maapinna tdstmisest (lleujutusriskide
maandamiseks), Uhtlasi piirkonna liikluskoormuse kasvust, mis ulatub avalikele teedele (mdju inimese tervisele
ja heaolule tekitatava mira ja 6husaaste naol), llmatsalu j6e puhastamisest (mdju pinnavee kvaliteedile ja
allavoolu Alam-Pedja loodusalale) ning vee vétmisest lImatsalu j6est (paisjarvest) kavandatavate tehisjarvede

toiteks (labivoolu tagamiseks).

KSH-s hinnatakse tegevuse moju planeeringualaga piirnevatele voi selle lahedusse jadvate kaitstavatele
loodusobjektidele Vabariigi Valitsuse maarustega (kaitse-eeskirjad) kehtestatud kaitse-eesmarke silmas
pidades, samuti hinnatakse tegevuse voimalikku mdju planeeringualal vdi selle ldheduses paiknevatele
teadaolevatele ja Eesti Looduse Infoslsteemi (edaspidi ££L/S) kantud kaitstavate liikide leiukohtadele voi
elupaikadele. KSH-s hinnatakse ehitiste modju maastikule tervikuna arvestades planeeritava sobivust
lahiimbrusesse, samuti alale jadva RMK matkaraja ja linnutorni edaspidiseid kasutusvdimalusi. Kasitletakse ka

ehitiste ja golfiala vdimalikku rajamist limatsalu savimaardla servaalale.

Mdju suurus oleneb pigem Umbritsevatest vaartustest. Mdojuala ulatus oleneb tegevusega kaasnevate
tagajargede iseloomust ja suurusest. KSH raames hinnatakse tegevuse véimalikku mdju ulatust planeeringuala
Umbritsevat keskkonda ja loodusvaartusi arvestades. KSH ala asub valdavalt Tartu linna haldusterritooriumil,
kuid lahialana voib arvestada selle ulatust Ilmatsalu j6est kuni Emajdeni, seega jaab ka Tartu valla

territooriumile.
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4.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Uldplaneeringu ala asub limatsalu kiilas, kus seisuga 01.01.2024 elas Tartu Linnavalitsuse andmetel 60 elanikku,
planeeringualaga piirnevas limatsalu alevikus elas 347 ja Tuki kilas 290 elanikku. Planeeringualale jaavad
maaulksused on valdavalt eraomandis, v.a Tellise tee 2 ja Spordimée kinnistu, mis on munitsipaalomandis.
Planeeringuala Umbruses paiknevad valdavalt riigiomandis olevad maatulundusmaad, (planeeringuala
Umbritsev mets, péllumaad, limatsalu paisjarv), aga ka eraomandis elamumaad ja tootmismaad (joonis 15,

joonis 16).

i foh 1
[ Uldplaneeringu ala
[ Eraomand
Munitsipaalomand
Riigiomand
\ Segaomand

ruses (aluskaart ja andmed: Maa-amet,

Joonis 15. Katastritiksuste omandivorm planeeringualal ja lshitimb
25.09.2024)
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[ Uldplaneeringu ala A
Sihtotstarve 1
Arimaa

Elamumaa
Jaatmehoidla maa
Maatulundusmaa

[ Tootmismaa
Transpordimaa
Uhiskondlike ehitiste maa
Uldkasutatav maa
Veekogude maa

0 250  500m - ‘ \

Joonis 16. Katastritiksuste pdhiline sihrtotstarve (sihtotstarve 1) pIan“eeringuaIaI ja IéhiUrﬁbruses (aluskaért ja
andmed: Maa-amet, 16.11.2024)

Tellise tee 8 (ki tunnus 79301:001:1250) kinnistu sihtotstarve on veekogude maa 100%’, pindala 90,16 ha,
millest looduslik rohumaa moodustab 3,46 ha, metsamaa 1,36 ha, duemaa 0,25 ha ja muu maa (p&0sastik,
tiigid, muu lage) 85,08 ha (Maa-amet, 16.11.2024). Kinnistu on valdavalt tehismaastik, kus varasemalt paiknes

lImatsalu kalakasvandus ja selleks rajatud kalatiigid ning neid tihendavad kanalid.

Kinnistule jaab osaliselt llmatsalu jogi, mis on Uhtlasi maaparandussiisteemi avatud eesvool ning vaike osa
endise tellisetehase juurde kuuluvast limatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi,
registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024). Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Tellise tee 8 kinnistu

juhtotstarve valdavalt tootmismaa-ala (t6Ostushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala).

Ehitisregistri andmetel asub seisuga 16.11.2024 Tellise tee 8 katastriliksusel garaaz-tookoda (ehr kood
121278575). Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel paiknevad kinnistu ida-kagu servas ka
elektrimaakaabelliin ja elektridhuliin (Maa-amet, 16.11.2024).

Golfi (kii tunnus 79301:001:1251) kinnistu sihtotstarbeks on veekogude maa 100%°. Kinnistu pindala on 67,72
ha, millest looduslik rohumaa on 13,05 ha, metsamaa 1,26 ha, duemaa 0,01 ha ja muu maa 53,41 ha (Maa-

amet, 16.11.2024). Ehitisregistri andmetel seisuga 16.11.2024 kinnistul ehitisi ega rajatisi ei paikne. Kinnistul

7 Maa-ameti maakatastri andmed. Tegelikkuses on nii Tellise tee kui Golfi katastritiksus sihtotstarbeta maad.
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asusid varasemalt kalakasvatustiigid, mille tihjendamist alustati 2018. aastal. Tédnaseks on alal aktiivsest

kasutusest valjas ning maatksusel kasvab v&sa ja rohttaimestik.

Kinnistule jaab llmatsalu jogi (mis on Uhtlasi maaparandussisteemi avatud eesvool) ning osa endise
tellisetehase juurde kuuluvast limatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi,
registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024). Savi kasutati ajalooliselt telliste valmistamiseks, kohati on
tuvastatavad savivotmise augud. Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Golfi kinnistu juhtotstarve valdavalt

tootmismaa-ala (té0stushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala).

Lisaks paiknevad ehitisregistri andmetel 16.11.2024 endisel Suurtiikide kinnistul (Tellise tee 8 ja Golfi kinnistu)
veel kalakasvatustiigid (ehr kood 220641991), limatsalu-Karevere-Linnutee matkarada (rajatis, ehr kood
221273859), linnuvaatlustorn (rajatis, ehr kood 221343044). Suurtiikide kinnistu jagamisega 18.09.2023 seotud

muudatused on ehitisregistris veel sisse viimata (ehitisregister, 16.11.2024).

Angervaksa (ki tunnus 83101:002:0206) kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala 14,46 ha,
millest looduslik rohumaa moodustab 0,85 ha, muu maa (veealune maa) 0,61 ha ja metsamaa 13,00 ha (Maa-
amet, 16.11.2024). Angervaksa kinnistut majanduslikul otstarbel eelnevalt kasutatud ei ole. Kinnistu asub Sangla
turbamaardlal (20 plokk, registrikaart nr 195, maardla kood MRDO0000165) (Maa-amet, 16.11.2024).
Keskkonnaamet teavitas Tartu Linnavalitsust 27.10.2022 kirjaga nr DM-121677-4, et on menetlusse votnud
aktsiaseltsi Tootsi Turvas esitatud Ulila Il turbatootmisala keskkonnaloa taotluse. Keskkonnaluba taotletakse
maavara kaevandamiseks ja vee drajuhtimiseks kehtivusajaga 30 aastat. Taotletava maeeraldise pindala on
299,58 ha. Keskkonnaamet on keskkonnaloa taotluse osas algatanud keskkonnaméjude hindamise, seega
maavara kaevandamisega seotud keskkonnamdjusid hinnatakse vastava loa menetluse kdigus. Taotletav

maeeraldis piirneb vahetult lImatsalu piirkonna tldplaneeringu alaga.

Maaparandusststeemide registri alusel (seisuga 16.11.2024) on Angervaksa kinnistu Sulaojast laanes osa
maaparandusehitise Ilmatsalu turbaraba (PP-274) kuivendusvdrgust. Kinnistut labiv Sulacja on Uhtlasi
maaparandussiisteemi (kood 2103900820000) avatud eesvool (Pollumajandus- ja Toiduamet, 16.11.2024).
Hooneid ega rajatisi ehitisregistri andmetel Angervaksa kinnistul ei paikne. Tartu linna ldplaneeringus 2040+

on Angervaksa kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala.

Raudla (ki tunnus 83101:002:0147) kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala 0,89 ha, millest
looduslik rohumaa moodustab 0,1 ha, metsamaa 0,69 ha ja muu maa 0,1 ha. Kinnistu asub kogu ulatuses Sangla
turbamaardlal (20 plokk, registrikaart nr 195, maardla kood MRD0000165), kuid sellel ei asu maeeraldist, st
kaevandusluba ei ole valjastatud (Maa-amet, 16.11.2024). Ehitisregistri andmetel hooneid ega rajatisi Raudla

kinnistul ei paikne. Tartu linna tldplaneeringus 2040+ on Raudla kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala.

Katsetiikide (ki tunnus 83101:002:0121) kinnistu sihtotstarve on veekogude maa 100%, pindala on 3,72 ha,
millest looduslik rohumaa moodustab 1,82 ha ja muu maa 1,90 ha (Maa-amet, 16.11.2024). Katsetiikide
kinnistul asuvad valdavalt kinnikasvanud ja vdsastunud endised kalakasvanduse tiigikesed ja kasvanduse
toimimiseks rajatud kanalid. Kinnistu on hoonestamata (ehitisregister, 16.11.2024). Maa-ameti maardlate
kaardirakenduse alusel jadb kinnistule osa endise tellisetehase juurde kuuluvast limatsalu savimaardlast
(aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi, registrikaardi nr 759). Tartu linna tldplaneeringus 2040+ on

Katsetiikide kinnistu juhtotstarbeks tootmismaa-ala.

Kalatiikide (ki tunnus 83101:002:0004) kinnistu sihtotstarve on veekogude maa 100%, pindala on 9,49 ha,

millest haritav maa moodustab 0,09 ha, looduslik rohumaa 6,07 ha, metsamaa 0,14 ha, duemaa 0,31 ha ja muu
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maa (kanalid, kalatiigid, p&dsastik) 2,88 ha. Kinnistu on hoonestamata (varasemalt asus kinnistul kaks kdrval-
vOi tootmishoonet, seepdrast on kinnistul duemaa kolvik), kavandatava rajatisena on ehitisregistrisse kantud
pinnaveehaare (ehr kood 220779023) (ehitisregister, 16.11.2024). Maa-ameti maardlate kaardirakenduse
andmetel jaab kinnistule vaike osa endise tellisetehase juurde kuuluvast lImatsalu savimaardlast (aktiivne
reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi, registrikaart 759). Tartu linna tldplaneeringu 2040+ alusel on Kalatiikide

kinnistu juhtotstarbeks roheala ja vdikeelamu maa-ala.

Kalatiikide kinnistule on varasemalt koostatud Kalatiikide kinnistu ja |dhiala detailplaneering (Kobras AS, 2015),
mis on kehtestatud endise Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5. Detailplaneeringu eesmark on
rajada alale elamupiirkond ja tehisveekogu, muutes Kalatiikide ja lahiala kalakasvanduse toimimiseks rajatud
kanali kaldajoont. Kehtiva detailplaneeringuga on alale ette ndhtud loodusliku kaldajoonega tehisveekogu

(kanal) ja seitse Uksikelamu krunti (joonis 17).

Kalatiikide kinnistule kavandatav tehisveekogu on kehtiva detailplaneeringu jéargi kavandatud rajada
olemasoleva endise kalakasvanduse kanali baasil. Eemaldatava muda maht tehisveekogu rajamiseks on
ligikaudu 2100 m?, teisaldatava pinnase kogumaht on ligikaudu 30 000 m>, kaevesiigavused jadvad vahemikku
0 — 4,55 m. Tiiki on ette ndhtud slivendada pdhjapoolses osas pdhjakérguseni 32,00 m abs ja Idunapoolses
osas 31,50 m abs. Peamiselt teisaldatakse pinnast kanali stivendamise ja kaldajoone muutmise kaigus.

(,Kalatiikide kinnistu tehisjarve rajamise vee erikasutusloa taotlus” Kobras AS, t66 nr 2015-192).

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 53 / 247



limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne
(eelndu seisuga 27.02.2026). T66 nr 2023-220

F

?(DEHHS

— %

< -
mm-
amm=
"

— = e
A m-_-_,..-e'

emmmmmeamy

s

SMeeeeemsssedseediaeciisemasecesansscssnnan

X
\

\

.

Kalatine
9300w

LD s

o

ey - -
I - e
| | |
R T R e —fwse
e L s
=g
ot e
-y ] g |
| =G
o rri
v o
JE T P 1
—
f ; =
e e
e
N Tt v L ey
. 1 oy L
o
=
"
b
Mashasutuse blanss
'u‘-:l
P
ot
W | L
D1
et e
ot
B
H
Fead P
=1
L) 1
o
—
e .
X i
Arhitoktuunnduded ohitisiole
[ e ey e s o
T C
e e eSS o
T
— o et
e
=

S A i
'

e e e Lo L
P

e s o6

ATV AT i U M PN

=

waw | m

Joonis 17. Kalatiikide kinnistul kehtiva detailplaneeringu péhijoonis (Kobras AS, 2015)

Spordimae (ki tunnus 83101:002:0516) kinnistu sihtotstarve on tldkasutatav maa 100%, pindala 1,9 ha, millest
1,64 ha on looduslik rohumaa ja 0,26 ha muu maa, kinnistu on hoonestamata (Maa-amet, 16.11.2024). Tartu

linna Uldplaneeringus 2040+ on Spordimée kinnistu juhtotstarbeks roheala.
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Tellise tee (ki tunnus 83101:001:0402) kinnistu sihtotstarbeks on 100 % transpordimaa, pindala 0,8 ha, millest

looduslik rohumaa on 0,21 ha, metsamaa 0,02 ha, duemaa 0,07 ha ja muu maa 0,5 ha. Tellise tee kinnistu labib

[Imatsalu savimaardlat (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024). Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on

Tellise tee kinnistu juhtotstarbeks tee ja tdnava maa-ala.

Tellise tee 1 (ki tunnus 83101:002:0041) kinnistu sihtotstarbeks on 100% elamumaa, pindala 0,91 ha, millest
looduslik rohumaa moodustab 0,6 ha, metsamaa 0,25 ha ja muu maa 0,06 ha. Kinnistu on hoonestamata, valdav

osa maauksusest jadb limatsalu savimaardla territooriumile (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024).

Tellise tee 2 (ki tunnus 83101:001:0401) kinnistu sihtotstarbeks on 100% elamumaa, pindala 2,5 ha, millest
looduslik rohumaa moodustab 2,23 ha, duemaa 0,003 ha ning muu maa 0,26 ha. Kinnistul asub abihoone.

Maalksus jaab osaliselt [Imatsalu savimaardla territooriumile (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024).

Tellise tee 3 (ki tunnus 83101:002:0079) kinnistu sihtotstarbeks on 100% elamumaa, pindala 0,31 ha ning
kolvikuliselt on kogu ulatuses duemaa. Kinnistul asub elamu. Maatiksus jaab tervikuna lImatsalu savimaardla
territooriumile (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.20204).

Tellise tee 4 (ki tunnus 83101:002:0007) kinnistu sihtotstarbeks on 100% elamumaa, pindala 1,34 ha, millest
haritav maa on 0,17 ha, looduslik rohumaa 0,15 ha, metsamaa 0,025 ha, uemaa 0,99 ha ja muu maa 0,01 ha.
Ehitisregistri kohaselt asub kinnistul korterelamu, puurkaev ja reoveepuhasti (ehitisregister, 16.11.2024).

Maalksus jaab tervikuna limatsalu savimaardla territooriumile (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.2024).

Tellise tee 5 (ki tunnus 83101:002:0081) kinnistu on 100% elamumaa, pindala 0,41 ha, millest looduslik
rohumaa 0,19 ha, metsamaa 0,04 ha, duemaa 0,15 ha ja muu maa 0,03 ha. Kinnistul asub hoone, maalksus

jaab tervikuna limatsalu savimaardla territooriumile (registrikaardi nr 759) (Maa-amet, 16.11.20204).

Tellise tee 6 (ki tunnus 83101:002:0066) kinnistu sihtotstarbeks on 100% elamumaa, pindala 1,42 ha, millest
haritav maa on 0,07 ha, looduslik rohumaa 0,54 ha, metsamaa 0,09 ha, Guemaa 0,27 ha jaa muu maa 0,5 ha.
Tellise tee 6 kinnistu jaab tervikuna limatsalu savimaardla territooriumile (registrikaardi nr 759), kinnistul asub
lagunenud korteriomand (Maa-amet, 16.11.20204).

Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 kinnistute juhtotstarbeks vdikeelamu maa-ala.

Tellise tee 7 (ki tunnus 83101:002:0197) kinnistu puhul on tegemist 100 % tootmismaaga, pindala 0,95 ha,
millest looduslik rohumaa moodustab 0,44 ha, duemaa 0,41 ha ja muu maa 0,1 ha. Kinnistul asuvad

tootmishooned. Tartu linna tldplaneeringus 2040+ on Tellise tee 7 kinnistu juhtotstarbeks tootmismaa-ala.

Tellise tee, Tellise tee 2 ja Spordimae kinnistu on munitsipaalomandis, Tellise tee 1, 3, 4, 5 ja 7 on eraomandis

ja Tellise tee 6 on segaomandis.

Planeeringuala maakasutus (tootmismaa) on tdnaseks juba muutunud. Tellise tee 8, Golfi ja Katsetiikide
kinnistud on praeguseks aktiivsest kasutusest véljas ning kalatootmine ligikaudu 10 aastat tagasi [Opetatud,
loobutud on ka paikesepargi rajamise kavatsusest. Endised kalakasvatustiigid on suuremalt jaolt kuivaks lastud,
Linnutee matkaraja korval asuvad madala veega vdiksemad tiigid on 2024. aasta juunikuu seisuga veel

tihjendamata.

Planeeringuala piirneb vahetult llmatsalu aleviku ja TUki kiilaga. PShjaosas piirneb planeeringuala Karevere

looduskaitsealaga, 1ahedusse (ligikaudu 2 km kaugusele) jaab ka Alam-Pedja looduskaitseala.
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Kinnistute ajalooline kasutus

lImatsalu kalakasvatustiigid rajati juba endise Noukogude Liidu ajal ning olid tuntud kui Tartu Naidissovhoosi
lImatsalu tiigimajand. Erastamise jérel kuuluvad tiigid ettevéttele llmatsalu Kala OU (registris 1996. aastast).
Suurtootmise ajal toodeti kasvanduses kaubakala ja asustusmaterjali. Sel ajal Eesti suurimas kalakasvanduses
kasvatati karpkala ligikaudu 127 ha suurusel tiigipinnal (joonis 18). Omanike vahetusel 2013. aastal tegevus

rauges, sest see ei olnud enam kasumlik. Sellest ajast alates ei ole kalakasvatustiigid enam aktiivses kasutuses.

Keskkonnaamet on véljastanud keskkonnaloa nr L.VV/330941 kehtivusega kuni 30.06.2028 pinnaveevotuks
kalakasvanduse jaoks Ilmatsalu jéest Gle 30 m® odpéevas. Keskkonnaluba véimaldab kasvatada
kalakasvatustiikides karpkala, linaskit ja haugi, kuid lubatud on vaid olemasolevate sugukalade kogumi
sdilitamine. Loas on ndue, et juhul, kui kalu kasvatatakse aastase juurdekasvuga rohkem kui 1 tonn voi

kasutatakse lisasootmist, tuleb taotleda keskkonnaloa muutmist.

| 2 lvainy
L 47 Kaasiku. .

Joonis 18. Telllse tee 8, Golfi ja Kalatiikide kinnistu ajalooline kasutus, kalatiigid
(allikas: Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakendus, 1997-2000)

Hetkeolukord (ildplaneeringu alal

Suuremahulise kalakasvanduse jatkamine selle taastamise 1abi ei ole maaomaniku jaoks enam perspektiivne
(kuigi teoreetiliselt on vdimalus selleks olemas). 2021. aasta stigise hakul alustati Tellise tee 8 kinnistule jadvates
kalatiikides veetaseme alandamist ja 2022. aasta kevadel keskmisest tiigist vOsa eemaldamist. 2022. aasta suvel
alustati sette eemaldamisega endisest kolmest suurest kalakasvatustiigist. Eelnevalt, 18.02.2022, esitas
lImatsalu Kala OU ka keskkonnaotsuste infosiisteemi KOTKAS (edaspidi KOTKAS) kaudu sellekohase teavituse,
milles andis Uhtlasi teada, et alates 01.03.2022 kuni 01.03.2024 ei toimu veehaardega PIHO000080 veevdttu ja
tiikide valjavoolud suletakse, et tiikide puhastustodde ajal heljum ei sattuks limatsalu jokke. Kirjas méargitakse,
et aeg vOib muutuda sdltuvalt ilmastikuoludest. Kalakasvatustiikide puhastustddd toimuvad tanaseni, veevottu

lImatsalu joest ei toimu ning suletud on valjavoolud limatsalu jokke.
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Golfi kinnistul, kuhu on Uldplaneeringuga planeeritud puhke-, spordi ja kultuurirajatise maa-ala ning

detailplaneeringu eskiisjoonise alusel golfiala, alandati veetase juba 2018. aastal, mille jérel hakkas alal kasvama

roht- ja puittaimestik (v0sa). Praeguseks Golfi kinnistul vabapinnalist veeala taastatud ei ole (joonis 19).

Planeeringuala ligikaudne pii ' N :
ringu igikau piir A N N R‘. *
Joonis 19. Vaade kavandatavale golfialale (Golfi, Raudla ja Angervaksa kinnistutele) 2024. aasta kevadel (Maa-
amet, pildistuse aeg 27.04.2024)

4.2. MAASTIK

Planeeringuala maastik on valdavalt tehnogeenne. Tellise tee 8, Golfi, Kalatiikide ja Katsetiikide kinnistutel asus
varasemalt suur kalamajand, mille m&jutused maastikule on tanaseni visuaalselt domineerivad. Kalamajand
I6petas oma tegevuse ca 10 aastat tagasi, suurem osa tiike on veest tihjendatud ning vdsastunud voi

vOsastumas.

Planeeringuala paikneb Ugandi lavamaa moreentasandiku laanepiiril vastu Vortsjarve madalikku. Lavamaa
maastiku eripara tuleneb eeskatt peaaegu réhtpindsest liivakivisest ja aleuroliitsest aluspdhjalisest platoost.
Ugandi lavamaa aluspdhja kivimid (liivakivid ja aleuroliidid) vahelduvad vertikaallabildigetes ritmiliselt ning

horisontaalsuunas on nad vdaga muutlikud (Arold, 1., 2005).

KSH alal on maapind tasane, paiguti ka lainjas. Maapinna absoluutkdrgused lahipiirkonnas on valdavalt
32-42 m, mis planeeringualal jadvad vahemikku 32-35,5 m. Pinnavormideks on rahksed ja kivised saviliiva ja

liivsavitasandikud, madal- ja siirdesootasandikud ning veesettelised liivsavi- ja savitasandikud.

Planeeringualast ladnes ja pdhjas asuvad Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) hallatavad riigimetsad.
Planeeringualast ladnes asub Sangla soostiku hulka kuuluv Laugesoo ning llmatsalu turbaraba, mis on
nitdseks kujunenud jaatmaaks. Laugesoo on limatsalu joe jaoks Okoloogiliselt oluline, moodustades joe

valgalast 13%. Laugesoo seisund lImatsalu joe poolsel alal on nii raba kui madalsoo osas hinnatud halvaks. Soo
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seisundit on modjutanud metsakuivendus ning turbakarjaarid, kus kaevandamise I6ppemisel toimuvad
taastumisprotsessid (Tallinna Ulikooli Okoloogia Instituut, 2012).

Angervaksa kinnistu on valdavalt kaetud metsaga. Kasvukohatilpidest on alal esindatud janesekapsa-
kddusoo, siirdesoo, raba ja karusambla-mustika kasvukohatlp, kus valdavaks puuliigiks on kased ja mannid.
Metsaeraldised 1-3 ja 5-7 on kuivendatud. Metsabiiroo OU poolt on 23.01.2009 Angervaksa kinnistul teostatud
inventeerimine (registrikande kuupaev 03.04.3009), mille alusel on kasvukohatiilipide jaotus, keskmine voi

jooksev puude vanus ja liik metsaeraldistel (joonis 20) jargmine (Metsaportaal, 17.11.2024):

e eraldis 1 pindala 1,8 ha, siirdesoo kasvukohatilp, mand 100%, keskmine vanus 70 a;

e eraldis 2 pindala 1,5 ha, janesekapsa kddusoo, kask 70%, mand 25%, kuusk 5%, keskmine vanus 65 a;

e eraldis 3 pindala 3,7 ha, janesekapsa-kddusoo, kask 100% (puurinne), paju 100% (pddsarinne), jooksev
vanus 20 a;

¢ eraldis 4 pindala 3 ha, raba kasvukohatttp, mand 100%, keskmine vanus 80 a;

e eraldis 5 pindala 1,3 ha, siirdesoo kasvukohatttip, mand 100%, keskmine vanus 70 a;

e eraldis 6 pindala 0,3 ha, karusambla-mustika kasvukohatuip, kask 70%, mand 30%, jooksev vanus 30 a;

e eraldis 7 pindala 0,4 ha, siirdesoo kasvukohatiiip, ménd 85 %, jooksev vanus 95 a, kask 15 %, jooksev

vanus 65 a.

[J Angervaksa katastriiiksus
Metsaregistri eraldis
Katastritiksuse piir
Vooluveekogu

denis 20. Angervaksa katastriliksusel inventeeritud metsaeraldi'sr,ed (aluskaart: Maa-amet, 26.09.2024; andmed:
Maa-amet, EELIS, 26.09.2024)
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Angervaksa kinnistul kasvav mets ei vasta loodus- ega pdlismetsa tunnustele, tegemist on kuivendatud alaga

ja turbamaardlaga. Pdlismetsaks loetakse metsa, mis on pikka aega sailinud inimma&just puutumatuna ning kus
on vélja kujunenud stabiilne 6kosiisteem ning mille puistu koosneb erivanuselistest (sh eakatest) puudest ning
kus leidub ka erinevas kddunemisastmes lamativesid. Loodusmetsa mdistele vastab mets, mis on mingil
maaral inimtegevusest mojutatud, naiteks mdned puud valikraiega likvideeritud voi kaevatud metsa
Okosusteemile olulist mdju valistav kraavike (ndva). Planeeringualast idas ja I6unas, limatsalu aleviku ja Tuki
kila keskust Umbritsevas piirkonnas, paiknevad ulatuslikud pdéllumassiivid ning nende vaheline hajaasustus,
mis on sealse maastiku ks tunnuselemente (joonis 21). Péllumaa ja metsamaa on planeeringuala Umbruses
kuivendatud.

[ Uldplaneeringu ala
Katastritiksuse piir
P&llumassiiv

, B SR G
Joonis 21. Péllumassiivid planeeringuala imbruses (aluskaart: Maa-amet, 26.09.2024; andmed: Pdllumajanduse
Registrite ja Informatsiooni Amet (PRIA), 26.09.2024)

lImatsalu jogi ning selle |dunakallas on Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratud Rahinge-limatsalu
vaartusliku maastiku koosseisu. Ulejaianud planeeringuala vaartusliku maastiku koosseisu ei kuulu (vt ptk 3.2.2
ja joonis 12). Vaartuslikke maastikke kasitletakse olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid
dkostisteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Uldplaneeringuga on vaartuslikul maastikul seatud tingimuseks

olemasolevate kdlvikute sailitamine, olemasoleva teedevorgu ja hoonete paiknemise sailitamine.

4.3. MULLASTIK

Endise limatsalu kalamajandi kalakasvatustiigid katavad valdava osa planeeringualast. Tegemist on alaga, mis
on varasemalt inimtegevuse kaigus muudetud ja seega looduslikku mullastikku alal sailinud ei ole. Angervaksa

kinnistul on séilinud looduslikud tingimused, alal levivad védga siigavad lammi- ja madalsoomullad (AM™) ja

vaga sligavad rabamullad (R™). Planeeringualast ldanes ja pdhjas levivad erinevad soomullad (madalsoo- (M),
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siirdesoo- (S), raba- (R) ja lammimullad (AM)). limatsalu joe lammialal kalatiikidest ladnes esinevad sligavad

lammi- ja madalsoomullad (AM). limatsalu joe kallastel on lammi-gleimullad (AG). Kalatiikidest ida pool esineb
veel leostunud ja leetjat gleimulda (GO, Gl), gleistunud leetjat mulda (Klg), nérgalt leetunud mulda (Lkl),
leostunud ja leetjat mulda (Ko, Kl). Tellise tee darsetel kinnistutel esineb leostunud ja leetjat mulda (GO ja Gl),
gleistunud ndrgalt leetunud mulda (LKl ja Lklg) ning lammi-gleimulda (AG) (joonis 22) (Maa-amet, 26.09.2024).
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Joonis 22. Mullastik planeeringualal ja lahipiirkonnas (allikas: Maa-amet, 26.09.2024)
4.4. GEOLOOGILISED JA HUDROGEOLOOGILISED TINGIMUSED
4.4.1. Aluspohi ja pinnakate

Go KIg KI

1 paisjdrv

Planeeringuala geoloogilise ehituse kirjeldamiseks on kasutatud piirkonnas varem labi viidud uurimistédde
aruandeid (allikad: Maaparandusbiiroo arhiivimaterjalid ja Maa-ameti ehitusgeoloogiliste uuringute
kaardirakendus), kuid otseselt planeeringualale jaavaid uuringupunkte leidub Uksikuid. Planeeringualal on
2016. aastal Kobras AS poolt Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise
raames teostatud geoloogiline uuring, sh geoloogilised labildiked puuraukude alusel, mis iseloomustab
detailselt ala geoloogilist ehitust. Joonised, mis annavad detailse llevaate labiviidud uuringust on toodud

kaesoleva t60 lisas 7 (Ilmatsalu kalakasvatuse uuringupunktide plaan ja geoloogilised labil6iked).
Aluspdhi

Planeeringualale ning lahipiirkonda jaavate uuringupunktide jargi asuvad aluspdhja kivimid piirkonnas
maapinnast 2,5-9 m stigavusel, kusjuures Tellise tee imbruse alal jaab liivakivi pealispind absoluutkdrgusele ca
28 m, Raba tee ja kalatiikide vahelisel alal absoluutkdrgusele ca 32-38 m. Uldgeoloogiliste uuringute péhjal

paikneb planeeringuala ja lahipiirkond Kesk-Devoni ladestiku Arukila kihistu aluspdhjakivimite - liivakivi
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aleuroliidi ja savi vahekihtidega - avamusalal. Planeeringualast 1ddne ja loode poole jadvad alad paiknevad

Kesk-Devoni ladestiku Narva lademe (D2nr) avamusalal.
Pinnakate

Tartu linn asub Kesk-Eesti (Ugandi) lavamaal orgudest liigendatud lainjal moreentasandikul. Kvaternaari
vanusega saviliiv-, liivsavi- ja savimoreeniga esindatud glatsiaalsete pinnakattesetete paksus on
moreentasandikul enamasti vahemikus 2 — 10 m. Mattunud orgudes on moreenikihi paksus 15 — 100 m. Moreen
on Louna-Eesti piirkonnale omaselt punakaspruuni varvusega ning saviliiv- ja liivsavi koostisega. Vaiksemal
maadral esineb linna piires pinnakattesetetest liiva, kruusa ning madalsooturvast. Nimetatud setted esinevad
peaasjalikult Emajde Urgoru piires (Kobras AS, 2018). Ka endise Tahtvere valla territooriumil domineerivad
pinnakattes glatsigeensed setted (moreenid), esineb ka jaajarvelisi setteid (liiv, saviliiv, liivsavi),

glatsiofluviaalseid setteid (liiv, kruus), jdesetteid (liiv), soosetteid (turvas) (OU Keskkonnaprojekt, 2016).

Moreenilasundi all ja sees leidub paiguti tolm- kuni jameliiva kuni Ghe meetri paksusega vahekihte. Moreenil
lasuvate settekihtide seas esinevad laialdasemalt nii liivsavi- kui saviliivalasundid, mis on p&dimunud voi
vahelduvad 6hemate tolm- kuni kruusliiva kihtidega. Liivsavilasundi paksus uuringute pdhjal ulatub piirkonnas
nelja voi enama meetrini. Liivadest on levinumad tolm- ja peenliivad. Pinnakatte llemise osa moodustavad
piirkonna madalamates kohtades liivsavil lasuvate joesetete korval ka soosetted, turba paksus uuringupunktide
andmete pd&hjal jadb Sulaoja ja llmatsalu joe déres 0,4-2,9 (vGi enam) meetri vahemikku. Turba all véib esineda
ka Ohukesi sapropeeli vahekihte, Ulemises osas vdib turvas paiguti olla segunenud muda, mulla ja
taitepinnasega. Pindmiseks kihiks kérgematel aladel on mullakiht, mille paksus on enamasti 0,2-0,5 meetrit ja
vOib ulatuda ka 0,8 meetrini. Piirkonnas leidub pinnakattes lisaks huumuskihile ka taitepinnast, paiguti voib

selle paksus ulatuda mitme meetrini.

Tiikide sette uuring

Kobras OU viis 14bi llmatsalu kalatiikide p&hjasetete geoloogilise uuringu (Kobras AS, 2016; lisa 7), mille raames
maarati Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul (endine Suurtiikide kinnistu) kalatiikide pohjas oleva mudakihi paksust

etteantud profiilidel kolmel alal (joonis 23):

e Ala1-kolm suurt péhjapoolset tiiki;
e Ala 2 - kolm vaiksemat idapoolset tiiki;

e Ala 3 —suurldunapoolne tiik.
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Joonis 23. llmatsalu kalatiikide pdhjasetete geoloogilise uuringuala paiknemine

(aluskaart: Maa-amet, 2019)

Uuringu kaigus selgus, et alal 1 suureneb tiikide pdhjamuda paksus lddne suunas, muda pealispind jaab
keskmiselt absoluutkérgusele 32,60 m, olles pisut koérgem idaosas. Korrelatsioonis muda paksuse
suurenemisega langeb mineraalpinnase kihi pealispind ldane suunas, olles idaosas keskmiselt absoluutkdrgusel
32,60 m ning laaneosas keskmiselt absoluutkérgusel 30,60 m. Mineraalpinnasest jaab alale peamiselt halli varvi

liiv ja saviliiv. Liivasem on tiikide ladneservas ja savisem idaservas leiduv mineraalpinnas.

Kéesoleva KSH aruande koostamise hetkeks on alal 1 [dbi viidud ulatuslikke pinnasetéid, mille kdigus on iGmber

paigutatud kalatiikide pohjas olevat muda rajatava tehisjarve kaldapiirkonda.

Alal 2 (savimaardla) oli vee sligavus kohati 0,5 m ja idapoolse ning keskmise tiigi veetase vastavalt 33,45 m ja
33,30 m. Mudakihi paksus oli 0,05-0,20 m ja muda sisaldab enamasti suures koguses taimejadnuseid.
Mineraalpinnase absoluutkdrgus langeb htlase gradiendina idast 1adnde, idapoolses osas on mineraalpinnase

absoluutkdrgus 33,25 m ja ladneosas 32,50 m (kraavi pdhjas 31,45 m). Ala idaosas paikneb beez peenliiv ja
Ulejadnud alal liivsavi.

Ala 3 oli uuringute ajal veega taidetud, veetaseme absoluutkdrgus 34,15 m. Mudakihi pealispind paikneb seal
absoluutkérgusel 32,95-33,65 m, keskmiselt 33,50 m. Tiigi pohjaosas on mudakihi paksus keskmiselt 1,70 m
(kohati Ule 2 meetri), tiigi keskosas keskmiselt 1,20 m ja I6unaosas keskmiselt 0,80 m. Mineraalpinnas on tiigi
pdhjaosas keskmiselt absoluutkdrgusel 31,65 m, kus paikneb halli liiva ning kohati savi ning liivsavi. Tiigi kesk-

ja léunaosas paikneb aga halli ja beezi varvi liivsavi ning kihi pealispinna absoluutkdrgus jaab seal vahemikku
32,40-32,85 m.
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4.4.2. Maavarad

Reservvaru on maavaravaru, mille geoloogilise uurituse detailsus véimaldab saada vajalikud andmed
maavaravaru perspektiivi hindamiseks ja edasise geoloogilise uuringu suunamiseks (MaaPS § 23 Ig 3).
Maavaravaru on liigitatud aktiivseks, kui selle kaevandamine ja kasutamine ei ole digusaktide kohaselt keelatud
vOi on selle kaevandamine ja kasutamine keskkonnakaitse vajadust arvestades vdimalik. Reservvaru maaramine

tarbevaruks eeldab tldjuhul edasisi uuringuid selleks, et hinnata selle kasutamise perspektiivi.

Angervaksa kinnistu jaab Sangla turbamaardla (kasutatav turbaala, maardla kood MRD0000165, registrikaardi
nr 195) plokkidele nr 19 ja 20. Plokil nr 19 on véhelagunenud turba aktiivne reservvaru paksusega 1,34 m ja
varuga 832 tuhat tonni, ploki pindala on 700,89 ha. Plokil nr 20 on hastilagunenud turba aktiivne reservvaru
varuga 23 079 tuhat tonni, turbakihi keskmise paksusega 2,16 m, ploki pindala 5293 ha. Plokile nr 20 jaab ka
Raudla kinnistu (joonis 24) (Maa-amet, 17.11.2024).
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Joonis 24. Maardlate paiknemine Uldplaneeringu alal ja lahialal (Maa-amet, 14.10.2024)

Angervaksa katastritiksus on osa suuremast turbamaardla reservvaru alast, mis on arvatud kaevandamiseks
sobivate turbaalade nimekirja (keskkonnaministri maarus 27.12.2016 nr 87). Tapsustatud eskiislahenduse
kohaselt on Angervaksa kinnistule kavandatud golfiala rajad, mis vdimaldab vajadusel maavara kasutuse,

tiiktakistusi sellele alale planeeritud ei ole.

Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, Golfi, Kalatiikide, Katsetiikide ja Spordiméae katastriliksused asuvad taielikult voi
osaliselt llmatsalu savimaardlal (1. plokk, maardla kood MRD000072, registrikaardi nr 759, keraamiline savi),
mis on maaratud aktiivseks reservvaruks (joonis 24). Maardla pindala on 19,55 ha, savi keskmine paksus on

2,9 m, varu kogu maardla alal on 575 tuhat kuupmeetrit (Maa-amet 17.11.2024).
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Maavaravarud jaotatakse nende kasutamise voimalikkuse alusel aktiivseteks v&i passiivseteks ning uurituse
alusel tarbevaruks, reservvaruks voi prognoosvaruks. Passiivsed on sellised varud, mida ei ole lubatud
kaevandada keskkonnakaitselistel voi maetehnilistel pdhjustel, aktiivsed on sellised varud, mis on arvele véetud
ja mille kaevandamine ei ole valistatud. Maavaravarud jaotatakse ka tarbevaruks ja reservvaruks. Tarbevaru on
geoloogilise uuringuga kindlaks tehtud maavara osa, mida on kaevandamisloa andmiseks piisavalt uuritud ning
reservvaruks maavara, mis on piisavalt uuritud, et hinnata selle perspektiivi ja plaanida edasisi uuringuid.

Erandkorras voib ka reservvaru kaevandada.

Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ alusel paiknevad ajalooliselt kujunenud olukorras nii llmatsalu savimaardla
lImatsalu kilas, aga ka Vanaaseme savimaardla 2. plokk Vorbuse kilas elamutega hoonestatud aktiivses
kasutuses olevatel maadel, kus véimalike karjadride avamisega voi laiendamisega killustatakse olemasolevat
asustust ja halvendatakse elukeskkonda (muutused maastikus, keskkonnahairingud jms). llmatsalu savimaardla
idapoolne kolmandikosa paikneb olemasoleval valdavalt korterelamutega hoonestatud elamumaal ja Uhtlasi
maa-alal, mis on uldplaneeringuga maaratud limatsalu-Tuki kompaktse asustuse arengualaks (Tartu linna
Uldplaneering 2040+ ptk 13).

Elamumaade kattumine maardlaga on uldjuhul vastuolus MaaPS pdhimdtetega. Suurtiikide ja Angervaksa
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ja KSH koostamise raames kiisis Kobras OU Maa-ametilt® seisukohta
savimaardla aktiivse reservvaru passiivseks varuks arvamise kohta. Maa-amet (13.05.2022 kiri nr 7-1/22/8277-
2, lisa 6) oli seisukohal, et tarbevaru ja reservvaru eristamise aktiivseks ja passiivseks otsustab registri kande
tegija, tuginedes geoloogilise uuringu tulemustele ja muule registrikande tegemise ajal saada olevale teabele.
Kohalikul omavalitsusel ei ole véimalik limatsalu aleviku kompaktse asustusega alal paikneva limatsalu
savimaardla aktiivse reservvaru passiivseks varuks maaramise protseduuri protsessiga alustada, kui puuduvad
MaaPS-s satestatud passiivseks reservvaruks tunnistamise asjaolud. Maa-ametile kui registrikande tegemise
otsustajale teadaolevalt ei ole kogu llmatsalu savimaardla aktiivse reservvaru passiivseks reservvaruks

Umberhindamiseks aga alust (Maa-ameti seisukoht, lisa 6).

4.4.3. Pohjavesi

Endise Tahtvere valla piirkonnas on pinnakattes olev pdhjavesi lokaalse levikuga ning joogiveeallikana
kasutatakse Kvaternaari (Q) ja Kesk-Alam-Devoni-Siluri (D;.1-S) veekihte. Kvaternaari veekiht on esindatud
peamiselt pinnaseveena, mis toitub sademetest. Veekiht on laialdaselt kasutusel salvkaevude ja Uksikute
madalate puurkaevude kaudu. Probleemiks on veekihi kérge nitraatioonide sisaldus ja suur mikrobioloogiline
reostus (AS Infragate Eesti, 2022).

Stigavamal paiknev pdhjaveekiht on seotud Kesk-Alam-Devoni liivakivide ja aleuroliitidega, enamasti surveline
ning avamusalal, kus pdhjavesi on vabapinnaline (oleneb liivakive katvate pinnasekihtide iseloomust) ja toitub
valdavalt sademete veest, on vesi reostuse eest kaitsmata. Devoni kivimitega seotud p&hjavesi on looduslikult
korge raualihendite sisaldusega. Vesi on mdddukalt kare voi kare. Piirkonna p&hjavesi suhteliselt madala

mineraalsusega ja pohjavees on looduslikult kérgenenud uldraua foon (>0,1 mg/l) (AS Infragate Eesti, 2022).

8 Kliimaministri 14.12.2024 kaskkirjaga nr 12/24/507 ,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele maapdue seisundit ja kasutamist
mdjutavaks tegevuseks loa andmiseks ja planeeringute kooskdlastamiseks” kooskdlastab planeeringuid, kui planeeritav

maa-ala asub maavarade registris oleval maardlal véi selle osal, EGT.
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P&hjavee tarbevarusid pole endise Tahtvere valla piirkonnas maaratud, sest veevétt iihes asumis ei leta 500 m?

00paevas (AS Infragate Eesti, 2022).

Pinnavee ja pdhjavee seisundi interaktiivse kaardi alusel jaab pdhjaveekogumitest Uldplaneeringu alale
Ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pdhjaveekogum lda-Eesti vesikonnas (O-Cm_ldaT, pdhjaveekogum nr 5b),
Siluri-Ordoviitsiumi pohjaveekogum Devoni kihtide all Ida-Eesti vesikonnas (S-O_D-all, Ida-Eesti vesikond,
pohjaveekogum nr 18) ja Kesk-Alam-Devoni pdhjaveekogum lda-Eesti vesikonnas (D2-1_|, péhjaveekogum nr
22). 2020. aastal koostas Eesti Geoloogiateenistus Eesti pdhjaveekogumite seisundite hinnangu, mille kohaselt
oli koigi eelpool nimetatud pdhjaveekogumite keemiline ja koguseline seisund 2019. aasta seisuga hea. Lisaks
jaab Uldplaneeringualale Kesk-Devoni pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas (D2_l, pdhjaveekogum nr 24), mille
keemiline seisund oli 2019. aastal halb ning koguseline seisund hea. Eelnevast tulenevalt hinnati
pohjaveekogumi koondseisund 2019. aastal halvaks. Halva keemilise seisundi pdhjuseks oli ammooniumi
piirvaartuse Gletamine kahes seirekaevus, samuti iletasid pestitsiidide kuue aasta keskmised sisaldused lubatud
piirvaartuse (Marandi jt, 2020). PShjaveekogumite ja nitraaditundliku ala p6hjavee seire 2023. aasta aruande
kohaselt koigi planeeringualale jadvate pohjaveekogumite koguseline seisund oli stabiilne ning keemilise

seisundi niitajate osas olulist kasvusuundumust ei esinenud (Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU, 2024).

Seisuga 14.11.2024 jaab planeeringualale kaks puurkaevu: Tellise tee 3 katastritiksusel asuv puurkaev
katastrinumbriga 7449 (registrikood PRK0007449; edaspidi puurkaev 7449) ja Tellise tee 4 katastriliksusel asuv
puurkaev katastrinumbriga 61798 (registrikood PRK0061798; edaspidi puurkaev 617798). Puurkaev 7449 on
rajatud 1956. aastal, sligavusega 66 meetrit. VEKA-s puurkaevu 7449 puhul p&hjavee taseme mdoddistuste
kohta andmed puuduvad. Puurkaev 61798 siigavusega 50 meetrit on rajatud 2020. aastal. Puurkaevu 61798
staatiline veetase 2020. aastal 7 meetrise alanemise juures oli 1 meeter. Mélemad eelnimetatud puurkaevud

avavad Kesk-Devoni p&hjaveekogumit Ida-Eesti vesikonnas (pohjaveekogum nr 24).

Planeeringualale lahimad registreeritud puurkaevud on Golfi kinnistust ca 60 meetri kaugusel Raba tee 15
katastriliksusel asuv puurkaev katastrinumbriga 66990 (registrikood PRK0066990), ca 130 meetri kaugusel Raba
tee 17 katastriliksusel asuv puurkaev katastrinumbriga 61283 (registrikood PRK0061283), ca 190 m kaugusel
Raba tee 21 katastriliksusel asuv puurkaev katastrinumbriga 73000 (registrikood PRK0O073000) ja ca 155 meetri
kaugusel Raba tee 23 katastriliksusel asuv puurkaev katastrinumbriga 60988 (registrikood PRK0O060988).

Suurem osa planeeringualast (Tellise tee 8 kinnistul rekonstrueeritav kalakasvatustiik, elamuala, sadama-ala ja
golfiala piirkond) jaab nérgalt kaitstud pdhjaveega alale, kus maapinnalt esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht
on koérge reostusohtlikkusega. Angervaksa kinnistut pdhja 16una suunaliselt ldbivast Sulaojast ladne poole
jaaval alal ning Kalatiikide kinnistul on aluspdhjas leviv esimene pdhjaveekiht maapinnalt [dhtuva reostuse eest
keskmiselt kaitstud (joonis 25).
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Joonis 25. Esimese alusp&hjalise p&hjaveekihi reostuskaitstus (Maa-amet, 29.09.2024)

4.4.4. Radoonirisk

Radoon (Rn) on varvitu, I6hnatu ja maitsetu looduslik radioaktiivne vadrisgaas, mis on 6hust 7,7 korda raskem.
Radoon tekib raadiumi (Ra) radioaktiivsel lagunemisel. Eestis pdrineb radoon peamiselt uraanirikastest
kivimitest graptoliitargilliidist ja oobolusliivakivist. Hoonesse paaseb radoon peamiselt vundamendis olevate
pragude ja torustiku jaoks jaetud avauste kaudu ja kuna kaasaegsed ehitised on hasti tihendatud, ei paase see
sealt enam lihtsasti valja. Seet&ttu vdib radooni kontsentratsioon hoones kdrgeneda ning inimestele, kes palju
aega siseruumides veedavad, terviseprobleeme p&hjustada. Radoon on ohtlik eelkdige sissehingamisel, kuna
radioaktiivsel lagunemisel eralduv alfaosake havitab inimese 6rna kopsukudet ning radooni radioaktiivsed
tutarelemendid lisavad omakorda kiirgusohtu. Seega on soovitatav aeg-ajalt elu- ja td6ruume tuulutada ning
veeta aega Oues. Kdrge radooniriskiga aladel vdrskes Shus viibimine terviseohtu ei kujuta, kuna pinnasest

eralduv radoon ei saa kuskile koguneda ning hajub kiiresti (Eesti Geoloogiateenistus, 2023).

Maailma Terviseorganisatsiooni WHO (World Health Organisation) andmetel on radoon olulisuselt teine
kopsuvahi pohjustaja. Radoonirikkas keskkonnas algab selle tltarelementide ladestumine organismis, kus
nende lagunemine jatkub. Kuigi radooni enda poolestusaeg on ainult 3,82 paeva, on pikima poolestusajaga
tUtarisotoobi Pb-210 poolestusaeg ligikaudu 22 aastat. Seega kujuneb sisse hingatud radoonirea elementidest
radioaktiivne kiirgusallikas pikaks ajaks, mis lisanduvate annuste puhul kogu elu jooksul taieneb. Teaduslikud
uuringud viitavad, et 3-14% kopsuvahi juhtumitest on tingitud ruumide sisedhus sisalduvast radoonist (WHO,
2009).

Kokku eristatakse nelja pinnase6hu radooniohutaset: 1) 0-10 kBg/m3 madal; 2) 10-50 kBg/m3 normaalne; 3)

50-250 kBg/m3 kérge ja 4) > 250 kBg/m?3 Ulikdrge. Eesti pinnasedhus on radoonisisaldus véga varieeruv ning
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sOltub suuresti piirkonna geoloogilisest ehitusest. K&rge ja eriti kdrge radooniriskiga alad on iseloomulikud
Pohja-Eesti klindivodndile Narvast kuni Pakri saarteni, kus radoonisisaldus voib kohati tletada 500 kBg/m3.
Kérge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Selleks,
et radoonisisaldus hoonete sisedhus ei Uletaks paljudes EL riikides tunnustatud viitetaset 200 Bg/m3, peaks

pinnasedhu radoonisisaldus olema madalam kui 50 kBg/m?3 (Petersell jt, 2017).

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel (andmed 2023. aasta seisuga) jadb planeeringuala 100-150 kBg/m3
ehk kérge radooniohutasemega interpoleeritud alale (joonis 26). Planeeringualal Rn taset mdddetud ei ole,
lahimas md&dtepunktis, ca 4 km kaugusel Pihva kilas mdddeti 2003. aastal Rn-sisalduseks 30-50 kBg/m3
(normaalne) ja ca 7 km kaugusel Lillekiilas 50-100 kBg/m?3 (kdrge). Ligikaudu 8 km kaugusel Rani alevikus
mdddeti 2012. aastal Rn-sisalduseks samuti 50-100 kBg/m3 (korge) (Eesti Geoloogiateenistus, 2023).

Rn-riski ruutkaart (500x500 m) Rn-risk omavalitsuse tasemel

Rn-riski vaartus (kBg/m’) Omavalitsuse klass

<10
. Korge voi vaga kérge

D Taiendav uuringuvajadus

. Keskmine vdi madal

10.30

30 50

50100

Joonis 26. Valjavote Eesti pinnase radooniriski kaardist IImatsalu piirkonnas (aluskaart: Maa-amet, 29.09.2024;
andmed: Eesti Geoloogiateenistus, 2023)

Eestis kehtib seisuga 13.01.2026 siseruumide radoonisisalduse kohta kaks digusakti:
O ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarus nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja

hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase” (edaspidi mdarus nr 19);

O keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 "Too6ruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse mo&tmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadele”

(maarus nr 28).
Tartu linna territoorium kuulub maéaruse nr 28 alusel kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu.

Madruse nr 19 § 2 satestab, et hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase on 300 Bg/m3, kui valdkonda

reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti Madruse jargi on viitetase hoone ruumidhu

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 67/ 247



7

limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne

>
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 KoBeRrAS

radoonisisalduse aasta keskvdartus voi hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest aastas saadava efektiivdoosi vaartus, millest kummagi kdrgema naitaja korral tuleb kaaluda
meetmete rakendamist kiirituse vdhendamiseks. Sama radoonisisalduse viitetase kehtib keskkonnaministri
30.07.2018 maaruse nr 28 “Tédruumide dhu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse médtmise kord
ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga to6kohtadele” alusel to6ruumides. Maaruse § 4 Ig 1
kohaselt korraldab t66andja 6hu radoonisisalduse mddtmise td6ruumis, mis asub kdrgendatud radooniriskiga
maa-alal ja paikneb maa all, hoone maa-alusel korrusel vdi hoone esimesel korrusel, kui maa-alune korrus

puudub.

Riigikogu vottis 11.12.2024 vastu rahvatervishoiu seaduse (edaspidi ka RT7HS), millega tunnistati alates
01.09.2025 kehtetuks Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maarus nr 131 “Tervisekaitsenduded koolieelse
lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” (edaspidi maarus nr 737)
ja Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maarus nr 84 "Tervisekaitsenduded koolidele” (edaspidi méérus nr 84). Varem
kehtinud maaruses nr 131 ja maaruses nr 84 satestati, et koolieelse lasteasutuse ja koolide ruumide sisedhu
aasta keskmine radoonisisaldus peab olema véiksem kui 200 Bg/m3. RTHS rakendusaktides ei ole
radooniriskiga seotud ndudeid eraldi kasitletud. Samuti ei ole seisuga 13.01.2026 vastu vdetud teisi digusakte,
mis radoonriskiga seoses koolieelsetele lasteasutustele ja koolidele teiste hoonetega vorreldes erinevad
nduded kehtestaks. Seega voib jareldada, et koolidele ja koolieelsetele lasteasutustele kohaldub maaruses nr

19 satestatud hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 bekerelli kuupmeetris.
4.5. PINNAVESI

Planeeringualal, selle lahistel voi selle eeldatavas mdjualas asuvad jargmised pinnaveekogud:

e lImatsalu jogi (EELIS kood VEE1039000),

e Sulaoja (EELIS kood VEE1039008),

e lImatsalu paisjarv (EELIS kood VEE2083130),
e Emajogi (EELIS kood VEE1023600).

4.5.1. llmatsalu jogi

lImatsalu j6e (joonis 27) pikkuseks koos lisaharudega on 26,3 km ja valgala suuruseks 127,7 km2. Tipoloogiliselt
kuulub jogi heledaveeliste ja vdhese orgaanilise aine sisaldusega jogede (tutbid IB, 11B, I1IB) hulka. J6gi kuulub

Ida-Eesti vesikonda jaades Peipsi alamvesikonda (Keskkonnaportaal, 17.11.2024).
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Joonis 27. IImatsaIuégi (Foto: Ma;met, ;)Idistuse aeg 1.04.2022)
Piirkonna peamiseks pinnaveereziimi mojutajaks on Emajogi. limatsalu jdge on planeeringualast allavoolu
ogvendatud ja stivendatud ning praegu voolab see killaltki sirgjoonelisena Emajoe vanajokke ja sealtkaudu
Emajokke. Seega ulatub limatsalu j6e alamjooks Emajde lammialale, kus joge iseloomustab madal voolukiirus
ning rohke taimestik.

lImatsalu j6gi ei ole Vabariigi Valitsuse 09.12.2021 korralduse nr 426 ,Avalikult kasutatavate veekogude
nimekirja kehtestamine” jargi avalikult kasutatav j6el asuva limatsalu kalatiigi paisust (Ilmatsalu p&hjaserval)
allavoolu 2,3 km. Avalikult kasutatavaks veekoguks ei arvata veekogu osa, kus tegeldakse vesiviljelusega (VeeS
§ 24 1g 1ja p 7). Seega ei ole planeeringualale jaav j6eldik kuni suubumiseni Emajokke avalikult kasutatav. Tartu
linna tldplaneeringuga 2040+ on tehtud ettepanek muuta limatsalu j6gi kogu ulatuses avalikult kasutatavateks

veekoguks. Enne vastavasisulise korralduse muutmist j6gi planeeringualal avalikult kasutatav siiski ei ole.

Keskkonnaameti 04.06.2018 korraldusega nr 1-3/18/1547 anti limatsalu Kala OU-le vee erikasutusluba nr
L.VV/330941 (kehtivusega 01.07.2018 — 30.06.2028) kalakasvatuse eesmargil llmatsalu paisjarvest vee
vOtmiseks ja kalakasvatusest heitvee juhtimiseks suublasse lImatsalu jogi. Tulenevalt uue VeeS joustumisest
01.10.2019 viidi Keskkonnaameti 23.12.2021 korraldusega nr DM-118053-2 vee erikasutusluba (uue VeeS
kohaselt vee erikasutuse keskkonnaluba) nr LVV/330941 muutunud Gigusnormidega vastavusse. Viimati
nimetatud korralduse alusel ei peeta vastavalt VeeS § 18 I5ikele 2 heitveeks vesiviljeluses kasutatavat vett.
Teostatud seirete tulemuste alusel ei erinenud limatsalu kalakasvanduse vdetava vee kvaliteet suublasse
juhitava vee kvaliteedist. Seega ei toimunud kalakasvandusest saasteainete suublasse juhtimist ning
keskkonnaloast eemaldati heitvee juhtimine suublasse. Nimetatud keskkonnaluba véimaldab kasvatada
kalakasvatustiikides karpkala, linaskit ja haugi, kuid lubatud on vaid olemasolevate sugukalade kogumi
sdilitamine. Loas on ndue, et juhul, kui kalu kasvatatakse aastase juurdekasvuga rohkem kui 1 tonn voi

kasutatakse lisas66tmist, tuleb taotleda keskkonnaloa muutmist.

Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul asuvate kalakasvatustiikide veevarustus pohines peamiselt limatsalu jéeveel —
pinnaveevott toimus limatsalu joel paisutatud limatsalu paisjarvest regulaatorite kaudu (veehaarded limatsalu
kalakasvatus 1 (PIH0000202) ja llmatsalu kalakasvatus 2 (PIHO000080)). Vee erikasutuse keskkonnaloa nr

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 69 / 247



-7
limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

L.VV/330941 kohaselt on lubatud aastane veevétt limatsalu paisjarvest kahest veehaardest kokku 1 000 000 m?.

Véljavool limatsalu jokke toimus Tellise tee 8 kinnistul asuvatest kanalitest. Intensiivkalakasvatuse I16ppemisel

vee vOtmine ja tagasijuhtimine jokke sisuliselt jatkus, tagamaks veega tdidetud tiikide veevahetus. Alates
01.03.2022 vee votmist ja tagasijuhtimist jokke ei ole toimunud seoses setete eemaldamisega endistest

kalakasvatustiikidest.

Tulenevalt looduskaitseseadusest on Iimatsalu joe kaldal ehituskeeluv66nd 50 m ning piiranguvéénd 100 m,

voondite laiuse arvestamise lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
(edaspidi £TAK) pdhikaardile kantud veekogu veepiir. J&e kaldal metsamaal ulatub metsaseaduse § 3 I6ike 2
kohaselt ehituskeeluvdodnd ranna voi kalda piiranguvédndi piirini. Kalda piiranguvoondis ei tohi lageraielangi
pindala olla suurem kui kaks hektarit, vélja arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevddndis
maaparandushoiutddde tegemisel, lisaks on piiranguvoondis keelatud maavara kaevandame (LKS § 37 Ig 2 ja
Ig3pbh).

Maaparandussiisteemide avatud eesvooludel, mille valgala on (le 10 km? on veekaitsevé6ndi ulatuseks 10 m

ETAK pdhikaardile kantud veekogu veepiirist (VeeS § 118 Ig 2 p 2 ja Ig 3). Veekaitsevodndi eesmargiks on
veekogu kalda erosiooni ja hajuheite valtimine (VeeS § 118 Ig 1). Seet6ttu on Keskkonnaameti néusolekuta
veekaitsevoondis puu- ja pddsarinde raie keelatud (valja arvatud maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks),
samuti ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas veeseaduses ja looduskaitseseaduses sétestatud
kalda kaitse eesmarkidega, ning pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu kalda erosiooni
vOi hajuheidet (VeeS § 119 p 2, 5ja 6).

Veekaitsevoondit ei ole Siguslikul alusel rajatud sadama-alal ja kaldakindlustuse alal ning supelrannal ja
supluskohal (VeeS § 118 Ig 5), seega ei kohaldu veekaitsevoond detailplaneeringu kehtestamise jargselt

rajatavatele sadama- ja supelranna teenindamiseks vajalikele ehitistele.

[Imatsalu jogi on Uhtlasi Rahinge maaparandusehitise koosseisu kuuluv maaparandussiisteemi avatud eesvool
valgalaga iile 25 km? (stisteemi kood 2103900020000), eesvoolu pikkus 23,15 km. Vabariigi Valitsuse 01.11.2018
korralduse nr 274 ,Riigi poolt korras hoitavate Ghiseesvoolude loetelu” lisa alusel kuulub llmatsalu jogi I6igus
joe suudmest kuni Tartu — Valga raudtee sillast 4,17 km vastuvoolu riigi poolt korras hoitavate tGhiseesvoolude
nimistusse. Maaeluministri 10.12.2018 maaruse nr 64 ,Eesvoolu kaitsevdodndi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord” kohaselt ulatub avatud eesvoolu puhul, mille valgala pindala on 10 km? v&i rohkem,

kaitsevoond eesvoolu mélemal kaldal 15 meetri kaugusele.

Eesvoolu kaitsevdond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist imbritsev maa-ala, mille piires
on kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning
eesvoolu maaparandushoiutdd tegemise véimaldamiseks. Eesvoolu kaitsevodndis peab hoiduma tegevusest,
mis vOib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist voi
maaparandushoiutdo tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tokestada
juurdepaasu eesvoolule ega selle rajatisele. Eesvoolu kaitsevodndis teostatavad t66d tuleb kooskdlastada Maa-

ja Ruumiametiga (MaaParS § 48).
J6e seisund

Pinnaveekogumite okoloogilise ja keemilise seisundiklassi madramise kord ja dkoloogiliste seisundiklasside
kvaliteedinaitajate vaartused on maaratud keskkonnaministri 16.04.2020 maarusega nr 19 ,Pinnaveekogumite

nimekiri, pinnaveekogumite ja territoriaalmere seisundiklasside maaramise kord, pinnaveekogumite
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okoloogiliste seisundiklasside kvaliteedinaditajate vaartused ja pinnaveekogumiga hdlmamata veekogude

kvaliteedinaitajate vaartused”. Okoloogilist seisundit iseloomustavad bioloogilised, hiidromorfoloogilised ja
fllsikalis-keemilised kvaliteedielemendid ning vesikonnaspetsiifilised saasteained. Okoloogilise seisundi

bioloogilised kvaliteedielemendid néitavad, kuidas inimese tegevus avaldab mdju vee-elustiku eri rihmadele.

lImatsalu j6gi on hiidromorfoloogiliselt tugevasti muudetud veekogu (TMV) — seda on &gvendatud ja
sivendatud ning sellele on rajatud paise ja tekitatud paisjarvesid. Tugevasti muudetud veekogum on
pinnaveekogum, mis on tugevasti muudetud veekogumiks madratud veeseaduses satestatud korra kohaselt.
.Tugevasti muudetud veekogum” (TMV) tahendab, et veekogumi iseloomus on pisiva inimtegevusega seotud
fuisilise muutmise tagajarjel toimunud oluline muutus. Seetdttu ei ole veekogum heas 6koloogilises seisundis
(HOS) ja head 6koloogilist seisundit pole véimalik inimtegevuse jatkumise téttu saavutada. Veeseaduse § 55
I6ike 1 kohaselt voib veekogu vdi selle osa maarata tugevasti muudetud veekogumiks, kui inimese tegevusest
pohjustatud hidromorfoloogiliste omaduste muutused ei voimalda saavutada veekogumi head 6koloogilist
seisundit ning veekogu hidromorfoloogiliste omaduste taastamine avaldaks olulist ebasoodsat moju
keskkonnale laiemalt, takistaks oluliselt navigatsiooni, sealhulgas sadamarajatiste kasutamist, veekogu
puhkeotstarbel kasutamist, vee varumist niisutuseks voi joogivee voi elektrienergia tootmiseks, veereziimi
reguleerimist, Uleujutuste vastu kindlustamist, maaparandussiisteemi toimimist voi sddstvat arengut toetavat
muud olulist tegevust; veekogumi muudetud omadustest tulenevat kasu ei ole tehnilistel pdhjustel voi
ebaproportsionaalselt suurte kulude tdttu véimalik saavutada muul, keskkonda saastvamal viisil. Ladne-Eesti,
Ida-Eesti ja Koiva vesikondade veemajanduskavade 2022-2027 lisa 3 ,Tugevasti muudetud veekogumite
madramine (C.1)" kohaselt on lImatsalu veekogumi varasem maaratlus (TMV) jaetud kehtima, kuigi koostatud
TMV testiga ei olnud véimalik llmatsalu kogumit hinnata, sest seisundihinnangu andmed on vanad ja

paisudega seoses ei ole selget plaani.

K&ik j6ele rajatud paisud jadvad planeeringualast tlesvoolu ning ldhim on planeeringuala piiril olev limatsalu,
mille tulemusena on tekkinud Ilmatsalu paisjarv. llmatsalu paisjarve veetaset reguleeritakse IImatsalu paisuga
(PAISO11940) (vt tapsemalt ptk 4.5.2). Kdik neli llmatsalu joel asuvat paisu (Ilmatsalu, Rahinge, Ropka ja Tuki)

on kaladele tiletamatud voi raskesti tletatavad.

Veekogumite koondseisundi 2023. a ajakohastatud vahehinnangu andmetel oli limatsalu j6e (veekogumi kood
1039000_1) 6koloogiline potentsiaal kesine ning sellest tulenevalt oli ka joe koondseisund kesine. Keemilist
seisundit ei ole veekogumil seiratud. Kesise Okoloogilise seisundi pdhjuseks on maaparandussiisteemid,
veevdtt, paisjarved, kaheksa kivipuistepaisu ning varasemast neli paisu (llmatsalu, Tiki, Ropka, Rahinge) ja
kraavitamine. Hidromorfoloogilise seire tulemusel hinnati limatsalu veekogumi seisund 2023. aastal vdga
halvaks. Mittehea seisundi néitajateks toodi tdkestatus, hiudroloogiline reziim (kdigile tllibiomastele
kalaliikidele Uletamatud paisud, paisjarved, maaparandussisteemid, veevdtt), lisaks loodusliku survena

koprapaisud (Keskkonnaagentuur, 2024).

Veekogumi hea seisundi saavutamine eeldaks kaladele randevbimaluste tagamist (veemajanduskavas on ette
nahtud ekspertuuring kalade labipaasu vajalikkuse kohta) ning joe fiiUsilise kvaliteedi parandamist
(pdikmadalik-vorendik vahelduvuse tekitamine, kdrestike kujundamine jms). Kéik veekogumi seirepunktid
asuvad planeeringualast Ulesvoolu ning jaavad joeldikudele, mis on paisudega tdkestatud. J6e looklevustegur
on 1,08 (sirge, vaga palju mdjutatud), pdllumajandusliku maa osakaal veekaitsevoondis on 7,7% (m&ddukalt

mojutatud) (Keskkonnaagentuur, 2024). Planeeringuala asub limatsalu j6e alamjooksul, mis planeeringuala
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labivas 18igus ei ole tdkestatud ning joel on otselihendus Emajdega. Seega vdib eeldada, et lImatsalu j6gi on

planeeringualal kalastiku osas paremas seisundis vorreldes Ulejadnud j6ega.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas 2022-2027 on seatud eesmaérgiks saavutada aastaks 2027 veekogumi
hea seisund (hea 6koloogiline potentsiaal). Veemajanduskava meetmeprogrammis on valja toodud meetmed
lImatsalu veekogumi seisundi parandamiseks. Tehniline meede on seotud Illmatsalu paisuga. Tartu
Linnavalitsusele antud keskkonnaloa nr LVV/328549 alusel ei ole kalapddsu vaja rajada, kuid
meetmeprogrammis nahakse ette vesikonnailese uuringuga kalapdasu vajalikkuse véljaselgitamine ning
vastavalt tulemustele keskkonnaloa tingimuste Ulevaatamine. Lisaks on ette nahtud Antsumetsa ja Urva
reoveepuhastite toimimise hinnangute koostamine. Planeeringualale ja planeeringu elluviimisega seonduvalt

ei ole meetmeid kavandatud.

Planeeringualal asub limatsalu aleviku reoveepuhasti heitvee véljalask (registri kood HVL0788000), millega
juhiti llmatsalu aleviku heitvesi llmatsalu jokke (Keskkonnaportaal, 17.11.2024). Keskkonnaameti 17.08.2023
korralduse nr DM-125294-4 ,Aktsiaselts Tartu Veevark keskkonnaloa nr LVV/324171 muutmine” kohaselt
Iopetas AS Tartu veevark 30.06.2023 limatsalu aleviku puhasti kasutamise ning alates 1.07.2023 suunatakse
lImatsalu aleviku reovesi Uhiskanalisatsiooni survetorustikuga Tartu linna reoveepuhastile (Tartu RVP, kood
PUH7950010).

Keskkonnaamet on Ilmatsalu Kala OU keskkonnaloa nr LVV/330941 muutmise korralduses 23.12.2021 nr
DM-118053-2 maérkinud, et vesiviljeluskasvandus toodangu juurdekasvuga kuni ks tonn aastas kvalifitseerub
vdga vaikeseks koormusallikaks. Keskkonnaamet tdi vélja, et seniste seiretulemuste alusel ei erine limatsalu
kalakasvanduse vOetava vee kvaliteet suublasse juhitava vee kvaliteedist. Seega kalakasvandusest saasteaineid
suublasse ei juhita ning antud juhul ei kohaldu VeeS § 187 punkt 4, mille alusel on vee erikasutuse

keskkonnaluba kohustuslik, kui juhitakse suublasse saasteaineid.
4.5.2. Teised planeeringualal ja selle lahialal paiknevad veekogud

Sulaoja pikkus on 6,2 km ja valgala pindala 11,6 km2 (joonis 28). Oja suubub limatsalu jokke (Keskkonnaportaal,
17.11.2024). Veekogu ehituskeeluvodndi ulatuseks on 25 m ning piiranguvédnd 50 m, veekaitsevoondi ulatus
10 m veepiirist (LKS§ 371g1p3ja8§38Ig1p5, VeeS §1181g 2 p 2). Kbik voodndid ulatuvad planeeringualale.
Sulaoja ei ole avalik ega avalikult kasutatav. Sulaoja on osa maaparandusehitise reguleerivast vdrgust limatsalu
turbaraba (PP-274), olles riigi poolt korras hoitavaks (ihiseesvooluks (avatud eesvool valgalaga 10-25 km?,
stisteemi kood 2103900820000) (Maa-amet, 17.11.2024). Maaeluministri 10.12.2018 maaruse nr 64 ,Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” kohaselt ulatub avatud eesvoolu puhul, mille valgala
pindala on 10 km? v&i rohkem, kaitsevédnd eesvoolu mélemal kaldal 15 meetri kaugusele. Sulaoja ei ole

pinnaveekogumiga hélmatud.
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Joonis 28. Sulaoja (Maa-ameti fotoladu, pildistuse aeg 13.04.2022)

lImatsalu joe suublaks olev Emajogi jadb planeeringualast loodesse. limatsalu jogi on veeteeks Emajdest
planeeringualale juurdepdasuks ja vastupidi. Emajogi on avalik laevatatav veekogu. J6e pikkus on 100 km,
pikkus lisaharudega 147 km ja valgala pindala 9771 km2. Tipoloogiliselt kuulub Emajégi heledaveeliste ja
vdhese orgaanilise aine sisaldusega jogede (tllbid 1B, IIB, 1lIB) hulka (Keskkonnaportaal, 17.11.2024). Jée
ehituskeeluvoond ulatub poéhikaardile margitud veepiirist 50 m kaugusele, piiranguvédnd 100 m kaugusele
ning veekaitsevoondi ning kallasraja ulatus on 10 m (LKS§371g1p2ja§38Iig1p4, VeeS§1181g2p 2,

keskkonnaseadustiku lldosa seadus § 38 Ig 2). limatsalu jée suubumiskohas on Emajdgi ca 50 m lai.

Emajdel on moodustatud iiks pinnaveekogum (Emajogi, veekogumi kood 1023600_1). Eesti pinnaveekogumite
2023. aasta seisundi aruande kohaselt on Emajde koondseisund halb, seejuures 6koloogiline seisund hea, kuid
keemiline seisund halb. Kavastus 2019. aastal tehtud seire kohaselt oli keemilise seisundi mittehea naitaja
elavhébe, PBDE (polibroomitud difenidleetrid), fluoranteen vees ja kaadmium kalas ning 2020. aastal
Kvissentalis tehtud seire kohaselt oli keemilise seisundi mittehea naitaja elavhébe ja kaadmium kalas,
heptakloor ja heptakloorepoksiid vees (joonis 29). 2023. aasta mitteheadeks naitajateks olid samuti elavhdbe
ja kaadmium. Pinnaveekogumi 6koloogilise seisundi kvaliteet hinnati heaks flilisikalis-keemiliste naitajate ja

vesikonnaspetsiifiliste saasteainete osalise seire pohjal.
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Joonis 29. Ida-Eesti vesikonna ohtlike ainete t6ttu halvas seisundiklassis olevad vooluveekogumid (allikas: Ida-
Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 lisa 4 ,lda-Eesti vesikonna pinnaveekogumite kaardid”, andmed:
Keskkonnaagentuur, 2019)

Emajogi on EELISe andmetel karpkalalaste elupaigana kaitstav veekogu ning Il kaitsekategooriasse kuuluva
hingi (Cobitis taenia), voldase (Cottus gobio) ja vingerja (Misgurnus fossilis) ning |l kaitsekategooriasse kuuluva
téugja (Aspius aspius) elupaigaks ning llmatsalu jée suubumiskohast allavoolu ka Il kaitsekategooriasse

kuuluva laiujuri (Dytiscus latissimus) elupaigaks.

Vastavalt keskkonnaministri 28.05.2004 maarusele nr 58 “Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord” on Emajogi koos vanajogedega kogu ulatuses suurte
Uleujutusaladega siseveekogu, kus korgveepiiriks on alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir
veekogu veepiirist arvates. Lammi- ehk alluviaalsed mullad, mille alla kuuluvad gleistunud, glei-, turvastunud,

madalsoomullad, ulatuvad planeeringualale.

limatsalu paisjarv kuulub Ida-Eesti vesikonda ning Peipsi alamvesikonda. Jérve veepeegli pindala on 22,5 ha
ning saarte pindala 5,4 ha. Paisjarv kuulub vooluveekogumisse lImatsalu (1039000_1). Paisjarve veekaitsevoondi
ulatuseks on 10 m, ehituskeeluvédndi ulatus on 50 m ja piiranguvédnd 100 m (VeeS § 1181g2 p 2, LKS § 37 Ig
1p2ja§38Ig 1 p 3 jad). Ehituskeelu- ja piiranguvédnd ulatuvad Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule. [Imatsalu
paisjarvest voolab vesi paisregulaatori (PAIS011940) kaudu Kalatiikide kinnistul olevasse kanalisse, kust vesi

voolab regulaatori kaudu planeeringualal paiknevatesse kalatiikidesse.

lImatsalu Paisjarv ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu, kuid on Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ alusel
puhkeotstarbeliselt oluline veekogu. J&e paisutamiseks on Tartu Linnavalitsusele valjastatud keskkonnaluba nr
L.VV/328549, mille alusel on paisjarve normaalpaisutustase 35,18 m abs (+/- 5 cm) (EH2000).

4.5.3. Uleujutusohuga ala

Too6 ,Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel” (Alkranel OU, 2018) alusel jaotati Tartu linn
seitsmesse piirkonda ja iga piirkonna kohta maarati Emajoe jéelangutegur, mida arvestades saab tuletada

vastavasse piirkonda sobivaid tleujutustdendosustega veetasemete absoluutkdrgusi.
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Uleujutusalade suuruse hindamiseks on vélja arvutatud erinevad veetasemed esinemistdendosuste jargi.

Viimaste andmete kohaselt on planeeringualal 1% Uletustendosuse korral Uleujutuse veetase 34,7 m abs
kdrgusest ning 1% Uletustdendosusega veetaseme korral on Ule ujutatud praktiliselt kogu planeeringuala, vélja
arvatud endiste kalakasvatustiikide ala planeeringuala kaguosas Kalatiikide kinnistul ning osa planeeringuala
sisesest teest. Uleujutatav ala on 1% ja 5% Uletustdendosusega veetaseme korral enam-viahem samas ulatuses.

Kui veetase tduseb 1% veetasemest veel 0,5 m, siis on Ule ujutatud kogu planeeringuala (joonis 30).

| - piirkond (jooned,
koérgused EH2000):
sinine 33.7 m abs
roheline 34.3 m abs
punane 34.7 m abs
roosa 35.2 m abs
must 35.5 m abs

)

Tartu linna Uleujutuspiirkondade
jooned tulenevalt Emajde
veetasemest (Alkranel OU jt., 2018):
- sinine 25% tdoenaosus

roheline 5% téenaosus

punane 1% tdéenaosus

- roosa 1% téenaosus + 0,5 m

must 1% téenaosus + 0,8 m

3
Joonis 30. Uleujutusala ulatused erinevate veetasemete korral planeeringualal ja Ubruses (Alkranel OU jt,
2018)

Tellise tee 8, Golfi, Angervaksa, Raudla ja Katsetiikide kinnistu jadvad Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ alusel
Uleujutusohuga alale. Kalatiikide kinnistule Gleujutusohuga piirkond ei ulatu (vt ptk 3.2.2 ja joonis 13). Kuna
planeeringuala jadb maalisse piirkonda, siis Uldplaneeringu alusel ei ole Emajoe 1% uletustdendosusega
Uleujutusohuga ala piirist madalamale vdimalik uusi hooneid rajada. [Imatsalu piirkonna tldplaneeringu eelnéu
kohaselt plaanitakse lubada Uleujutusohuga alale ehitamist ning valtimaks Emajoe Uleujutustest p&hjustatud
voimalikke kahjulikke tagajérgi inimeste tervisele ja heaolule ning keskkonnale, kasitletakse planeeringus
vajalike ehituslike votete rakendamist (maapinna tostmine elamualadel, sadama ja osaliselt ka golfiala
piirkonnas).

lImatsalu alevik maarati 2011. aastal Uleujutusohuga seotud oluliste riskipiirkondade hulka, kus Uleujutuse
esinemise tdendosus on suur. Uleujutuste direktiivi artikli 14 16ike 1 ja eelmise veeseaduse § 40" 16ike 18
kohaselt vaadati labi Gleujutusega seotud riskide hindamine ja otsused ning ajakohastati need 22. detsembriks
2018. Too kaigus eristati olulised Uleujutused ning nende esinemistdendosused ja ajakohastati ileujutusega

seotud riskide hinnang ja maaratud riskipiirkonnad. Keskkonnaministeeriumi  veeosakonna,
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Keskkonnaagentuuri hidroloogiaosakonna ja andmehaldusosakonna ning Maa-ameti geoinformaatika
osakonna koostatud ajakohastatud hinnangus maarati olulise Uleujutusega seotud riskipiirkondadeks ainult
tiheasutusalad vo&i alad, mis ohustavad piirkonnas kohalike omavalitsuste struktuuride toimimist,

keskkonnakompleksloa kohustusega kaitist, avaldavad olulist negatiivset moju Natura 2000 alale, seavad ohtu

inimese elu v3i tervise ning takistavad liiklemist p&hi- véi tugimaanteedel. Uleujutusega seotud riskide

hindamise ajakohastamise tulemusena eemaldati [Imatsalu alevik riskipiirkondade loetelust pdhjusel, et

Uleujutused kulgevad sujuvalt ning on pdhjustatud pikaajaliste rohkete sademete voi lumesula téttu

Uleajavatest vdiksematest jdgedest, ojadest ja jarvedest. Keskkonnaagentuuri 2014. aastal tehtud uuringu

kohaselt oli Ilmatsalu alevikus tekkinud (Uleujutuse pdhjus pigem seotud Ilmatsalu paisjarve
ekspluateerimisnduete hilinenud jargimisega 2010. a kevadisel suurveeajal ja on edaspidi dra hoitav digeaegse

reageerimisega (Keskkonnaministeerium, 2018).

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022 — 2027, samuti Maa-ameti geoportaali lileujutuste kaardirakenduse
alusel planeeringuala piirkond Uleujutusega seotud riskipiirkonnaks arvatud ei ole, sest tegemist ei ole

tiheasustusalaga.

4.6. PLANEERINGUALAL JA SELLE LAHIALAL PAIKNEVAD MAAPARANDUSEHITISED

Planeeringuala Umber asuvad metsa- ja pdllumaad ning sood on liigniiskete olude tottu ulatuslikult
kuivendatud. Planeeringualast pohjas asub maaparanduse reguleeriv vork limatsalu | (TTP-393, stisteemi kood
2102103900020030), kirdes TENNO (ststeemi kood 2103900020030, 2103900020060), kagus ja Idunas
[Imatsalu Il (siisteemi kood 2103900820020, 2103900020050), lddnes limatsalu turbaraba (PP-274) (sisteemi
kood 2103900820010). Planeeringualale jaav llmatsalu jogi ja Sulaoja on riigi poolt korras hoitavad

Uhiseesvoolud, Tellise tee 8 kinnistu pohjapiiril asuv kraav on maaparandussiisteemi avatud eesvool (joonis 31)
(Maa-amet 17.11.2024).

I -3 Uldplaneeringu ala
0 250 ; — Riigi poolt korrashoitav tihiseesvool
[ — 4 -~ Maaparandussiisteemi eesvool
[[7] Maaparandussiisteemi reguleeriva vérgu ala

Jonis 31. Maaparandusststeemid planeeringualal ja lahipiirkonnas (Maa-amet, 17.11.2024)
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4.7. VALISOHU KVALITEET

Valisdhu kvaliteeti vbivad mdjutada nii transport, tootmisettevitete tegevus, podllumajandus kui ka

eramajapidamised (kiitmine). Saasteallikad vdivad pd&hjustada &hukvaliteedi halvenemist erinevate

saasteainete sisalduse osas, |6hnataseme osas voi tekitada mtira.

Planeeringualal ja selle imbruses on liikluskoormus vaike. Uldplaneeringu ala on valdavalt eramaa. Madala
intensiivsusega liiklus toimub eelkdige Illmatsalu alevikus ja kiilas, seega ei pdhjusta transport piirkonnas

markimisvaarset ohukvaliteedi halvenemist.

lImatsalu alevikus asuvad ettevétted limre OU, Tartu Agro AS sigala, Tartu Biogaas OU ja SW Energia OU, kes

omavad 6husaasteallikaid.

lImre OU-le on antud keskkonnaluba nr L.OV.TM-52487 saasteainete viimiseks paiksest heiteallikast valisdhku.
Saasteallikateks ettevdtte territooriumil on katlamaja korsten ja puidu mehaanilise t66tlemise tootmishoone
tstikloni heitava. Saasteaineteks on lammastikdioksiid, stsinikmonooksiid, plii ja anorgaanilised tGhendid,
vaaveldioksiid, tahked osakesed ja lenduvad orgaanilised tihendid. Mdlemale saasteallikale on paigaldatud
pliideseade ning 2023. aasta kohta esitatud aastaaruande kohaselt jaid tootmisterritooriumil valjutatud
saasteainete heitkogused mérgatavalt alla keskkonnaloaga lubatud koguste (KOTKAS 16.10.2024). limre OU
kaitis asub Uldplaneeringu alale kdige lahemal, ca 100 m kaugusel (kavandatavast elamualast ca 400 m

kaugusel), Raba tee 5 katastritiksusel.

Uldplaneeringu alast ca 500 m kaugusele (kavandatavast elamualast ca 800 m kaugusele), Raba tee 4a
katastriliksusele jaab llmatsalu biogaasi- ja koostootmisjaam, mille kditamiseks omab Tartu Biogaas OU
keskkonnaluba nr KL-510203. limatsalu biometaanijaamas tegeletakse nii biometaani kui energia tootmisega.
Koostootmisjaam ei toOta samaaegselt katlaga — tootab Uks voi teine. Toodetud energiat kasutatakse

biometaani tootmise protsessienergiaks (soojus) ning Ulejadnud energia (soojus ja elekter) milakse vorku.

Keskkonnaloa nr KL-510203 andmetel on biogaasi- ja koostootmisjaamas Shusaasteallikateks tahkematerjali
vastuvOtusalved, tahkematerjali doseerimispunkrid, digestaadi hoiustamislaguun, digestaadi hoiustamismahuti
katla korsten, koostootmisjaama korsten ja avariipdleti. Ohku paisatakse dilimmastikoksiidi,
lammastikdioksiidi, ammoniaaki, metaani, stsinikmonooksiidi, stsinikdioksiidi, vaaveldioksiidi ja lenduvaid
orgaanilisi Uhendeid. 2023. aasta kohta esitatud valishu saastamisega seotud tegevuse aruande kohaselt jaid
tootmisterritooriumil valjutatud saasteainete heitkogused alla keskkonnaloaga lubatud koguste (KOTKAS
16.10.2024).

Tartu Biogaas OU on 05.09.2024 esitanud keskkonnaloa muutmistaotluse (menetlus nr M-126827)
tapsustamaks kaideldavate biojadgtmete koguseid ja liike ning jadtmekaitlustoimingut. Keskkonnaloa muutmise
taotluses on margitud jargmist: ,Ettevottes kasutatav toore ning kaaritusjaak sisaldavad |6hnavaid Ghendeid.
Seega kaitise tegevusega (peamiselt toorme ja digestaadi hoiustamine) voib kaasneda |6hnaainete eraldumine
ja hajumine. Lohna eraldub nii toorme vastuvdtusalvedest, doseerimispunkritest kui ka digestaadi hoidlatest.

Uldiselt levib limatsalu biometaanijaama territooriumidel tootmistegevusele iseloomulik I16hn".

Mira tekke osas margitakse keskkonnaloa muutmistaotluses, et ,Biometaanijaama kaitamisel on murateke
voimalik nii paiksetest heiteallikatest (tootmisprotsess) kui ka ettevotet teenindavast transpordist. Enamasti on
tekkiva mira kestvus llhiajaline, samuti toimub suur osa selle tekkest tootmishoonete siseruumides. Seega on

ebatbendoline mirast pohjustatud hairingu tekkimine valjaspool kaitise tootmisterritooriumit”.
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Uldplaneeringu alast ca 300 m (kavandatavast elamualast ca 700 m) kaugusel Raba tee 4 maatiiksusel paikneb
Tartu Agro OU sigala. Tartu Agro OU omab antud asukohas tegutsemiseks keskkonnakompleksluba nr
KKL/300015, mille andmetel on limatsalu sigalas heiteallikateks kaks nuumiklauta, véliséhku véljutatavateks
saasteaineteks on ammoniaak ja metaan. ValisGhu saastamisega seotud tegevuse aruande kohaselt jai 2023.

aastal arvutuslikult saadud saasteainete heitkogus keskkonnakompleksloaga lubatust vaiksemaks.

Keskkonnaamet teostas 2023. aasta I6pus kaitise korraparase kontrolli, mille aruande kohaselt toimub kaitises
I6hna, vibratsiooni ja mira vahendamiseks asjakohaste meetmete jarjepidev rakendamine (kaitis asub
tundlikest aladest kaugel, hoone uksed on suletud, mirarikaste tegevuste planeerimine, loomi ja
pidamispindasid hoitakse puhtana jne). Kontrolli raames kontrolliti ka Objekti Kontrollimise Andmekogu
Sisteemi (OKAS) kaudu viimase 3 aasta (12.01.2024 — 12.01.2021) keskkonnaalaste kaebuste statistikat kaitise
piirkonnas (llmatsalu kila ja llmatsalu alevik) ning tuvastati, et enamus keskkonnaalaseid kaebuseid (2 tk)
teemadel, mis véivad ka elanike heaolu méjutada, puudutavad Tartu Biogaas OU tegevust ja mitte otseselt
Tartu Agro AS limatsalu seafarmi tegevust, kuigi nimetatud kaitistel on omavaheline koosmdju valisGhku

paisatavate saasteainete (st Idhnaainete segu) osas.

Uldplaneeringu alast ca 300 m kaugusel (kavandatavast elamualast ca 550 m kaugusel) Pargi tee 7
katastriiksusel asub lImatsalu katlamaja, mille osas on paikse heiteallika kditaja registreering nr PHRR/519146
véljastatud ettevdttele SW Energia OU. Katlamajas kasutatav kiitus on pdlevkiviéli, heiteallikateks katlamaja
korsten, pdlevkividlimahuti ventilatsioon V1 ja pdlevkividlimahuti ventilatsioon V2. Ohku paisatakse
lammastikdioksiidi, siisinikmonooksiidi, arseeni ja anorgaanilisi Uhendeid, niklit ja lahustavaid Uhendeid,
vaaveldioksiidi, susinikdioksiidi, mittemetaanseid lenduvaid orgaanilisi UGhendeid ning tahkeid osakesi.

Katlamaja to66tab ja soojusenergiat toodetakse aastaringselt, tegemist on tdisautomaatse katlamajaga.

Valisdhus leviv miira on atmosfaaridhu kaitse seaduse (vastu voetud 15.06.2016) tdhenduses inimtegevusest
pohjustatud ning valisdhus leviv soovimatu v&i kahjulik heli. Tulenevalt atmosfaaridhu kaitse seadusest ei kuulu
vélisdhus leviva mira hulka (ehk ei normeerita) olme-, meelelahutusturituste- ja td6keskkonna mira ega ka
riigikaitselise tegevusega tekitatud mdira. Eestis on keskkonnamira normvaartused kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 vastu voetud maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja

mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”.

llmatsalu kilas ega alevikus ei ole kaebusi hairiva mira osas esinenud. Seega on muraolukord piirkonnas

eeldatavalt rahuldav.

5. KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID, SH NATURA 2000 VORGUSTIKKU
KUULUVAD ALAD

Looduskaitseseadusest tulenevalt on riiklikult kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad, hoiualad,
pusielupaigad, I, Il ja lll kaitsekategooriasse kuuluvad kaitstavad looma- ja taimeliigid ning kaitstavad looduse
Uksikobjektid, samuti tldplaneeringuga voi kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kohaliku kaitse alla véetud ja

omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Planeeringuala piirneb pdhjast Kérevere looduskaitsealaga (EELIS kood KLO1000600), mis kuulub Ghtlasi
kaitsealade vorgustikku Natura 2000 Kéarevere linnu- ja loodusalana (EELIS koodid vastavalt RAH0000633 ja
RAH0000626). Ligikaudu 1,5 km kaugusele 1ddnde jaab Alam-Pedja looduskaitseala (EELIS kood KLO1000455),
mis kuulub ka Natura 2000 vorgustikku Alam-Pedja linnu- ja loodusalana (EELIS koodid vastavalt RAH0000123
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ja RAH0000577). Planeeringualast ligikaudu 200 m kagus, limatsalu alevikus, asub kaitsealune limatsalu park
(EELIS kood KLO1200227) (joonis 32).

Kalakasvatuseks rajatud kolme suuremat kalakasvatustiiki on varasemalt, mil tiikides veel vesi sees oli, harjunud
kasutama piirkonnas ja ka kaugemal pesitsevad | kaitsekategooriasse kuuluvad kotkaliigid ja must-toonekurg,

samuti teised ala sobiva rande- v&i toitumisalana hindavad linnuliigid, keda samuti KSH-s kasitletakse.

- Kareverellooduskaitseala

———
e
.
T

> AlamzPedjallooduskaitseala

Karevere]linnualal

IAlam;Redjallinnualal Kareverelloodusala

Alam:Pedjalloodusala

Uldplaneeringu ala
Looduskaitseala
. 4| Natura linnuala
\ | | Natura loodusala

Joonis 32. Planeeringualaga piirnevad ja lahialale jaavad kaitsealad ning Natura 2000 vorgustiku alad (aluskaart:
Maa-amet, 04.10.2024; andmed: EELIS seisuga 03.10.2024)

5.1. KAREVERE LOODUSKAITSEALA, KAREVERE LOODUS- JA LINNUALA

Planeeringuala piirneb pdhjas Karevere looduskaitseala IImatsalu sihtkaitsevoondiga ja Tahtvere
piiranguvéondiga (joonis 33). Karevere looduskaitseala on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 18.05.2007
maarusega nr 151 ,Karevere looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”. Keskkonnaameti 12.04.2023

korraldusega nr 1-3/23/127 on kinnitatud Karevere looduskaitseala kaitsekorralduskava.
Looduskaitseala kaitse-eesmark on:

1) néukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide— mustrahni
(Dryocopus martius), hallpea-rahni (Picus canus), rukkirddgu (Crex crex), herilaseviu (Pernis apivorus), varbkaku
(Glaucidium passerinum), handkaku (Strix uralensis), vaike-karbsenapi (Ficedula parva), tapikhuigu (Porzana
porzana) ja teiste ndukogu direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud liikide, mis on Ghtlasi | v&i Il kategooria

kaitsealused liigid, lisast puuduvate randlinnuliikide elupaikade ning rabahane (Anser fabalis) kaitse;

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 79 / 247



-7
limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

2) ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta |
lisas nimetatud elupaigatlilipide — jdgede ja ojade (3260), lamminiitude (6450), rohunditerikaste kuusikute

(9050), vanade loodusmetsade (9010*) ning soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080*) kaitse;

3) ndukogu direktiivi 92/43/EMU Il lisas nimetatud liikide — hingu (Cobitis taenia), vingerja (Misgurnus fossilis),
vOldase (Cottus gobio), tdugja (Aspius aspius), |laiujuri (Dytiscus latissimus), karukolla (Lycopodium clavatum),
direktiivis nimetamata Il kategooria kaitsealuste liikide ning kattekolla (Lycopodium annotinum) elupaikade

kaitse.

lImatsalu_sihtkaitsev6dndi kaitse-eesmark on kaitsealuste liikide elupaikade ja metsakoosluste sailimise

tagamine. Kaitse-eeskirja kohaselt on sihtkaitsevédndis keelatud majandustegevus, loodusvarade kasutamine,
uute ehitiste plstitamine (vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tootmisotstarbeta ehitise plstitamine
kaitseala tarbeks ning olemasolevate teede ja ehitiste hooldustédd) ning inimeste viibimine valjaspool
kallasradu ja olemasolevaid teid 15. veebruarist 31. juulini. Kaitseala valitseja ndusolekul on sihtkaitsevdodndis
lubatud kaitsealuste liikide elutingimuste sdilitamiseks ning poollooduslike koosluste ilme ja liigikoosseisu
tagamiseks vajalik tegevus, metsakoosluse kujundamine vastavalt kaitse-eesmargile, maaparandussiisteemide
hoiutédd ning veereziimi taastamine. Kogu kaitsealal on lubatud sdidukitega séitmine Uksnes teedel.
Sihtkaitsevodnd on kaitseala maa- vOi veeala seal valjakujunenud vdi kujundatavate looduslike ja
poollooduslike koosluste sailitamiseks. Hooldatavates sihtkaitsevédndites on loodusvéartuste sailimiseks sageli

vajalik inimese kaasabi.

Tahtvere piiranguvédndi kaitse-eesmark on elustiku mitmekesisuse ja maastikuilme sailitamine.
Piiranguvoondis on kaitse-eeskirja jargi lubatud majandustegevus, vaetiste kasutamine, uuendusraie kaitseala
valitseja ndusolekul (lageraie korral ei tohi langi suurus Uletada 2 ha ja langi laius 30 m ning turberaie puhul
tuleb sailitada koosluse liikide ja vanuse mitmekesisus). Piiranguvoondis on kaitseala valitseja ndusolekul
lubatud uute ehitiste, kaasa arvatud ajutiste ehitiste plstitamine. Keelatud on veekogude veetaseme ja
kaldajoone muutmine, puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine, maavara kaevandamine (v.a
MaaPS § 59 I6ikes 2 satestatud juhul kaitseala valitsejaga kooskdlastatud kohtades), uue maaparandussiisteemi
rajamine, biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine valjaspool duemaad ning puidu kokku- ja véljavedu

kGlmumata pinnasel.
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looduskaitseala

Kéarevere LKA Tahtvere piiranguvéond
Kérevere LKA llmatsalu sihtkaitsevoond

Jnis 33. Uldplaneeringualaga p&hjas piirnev Karevere looduskaitseala limatsalu sihtkaitsevéond ja Tahtvere
piiranguvodnd (aluskaart: Maa-amet, 03.10.2024, andmed: EELIS, 03.10.2024)

Karevere looduskaitseala piirid kattuvad Kérevere loodus- ja linnualaga. Kérevere loodus- ja linnuala on kaitse
alla vdetud Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusega nr 615-k ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri”.

Kérevere linnuala eesmargiks on Natura 2000 vérgustiku linnu- ja loodusalade nimekirja kohaselt Euroopa

Parlamendi ja néukogu direktiivi 2009/147/EU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide
ja | lisast puuduvate randlinnuliikide isendite: vaike-konnakotka (Aquila pomarina), rabahane (Anser fabalis),
must-toonekure (Ciconia nigra), rohunepi (Gallinago medja) ja merikotka (Haliaeetus albicilla) elupaikade
kaitse.

Karevere loodusala kaitse-eesmargiks on Néukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku

taimestiku ja loomastiku kaitse kohta | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiibid jéed ja ojad (3260),
niiskuslembesed kérgrohustud (6430), lamminiidud (6450), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad
(*9010)°, rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080) ning lammi-lodumetsad
(*91E0), samuti Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, harilik hink (Cobitis taenia), harilik
voldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), tdugjas (Aspius aspius), laiujur (Dytiscus latissimus),

suur-kuldtiib (Lycaena dispar) ja suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna).

9 Tarniga tahistatakse esmatahtsaid elupaigatutpe.
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5.2. ALAM-PEDJA LOODUSKAITSEALA, ALAM-PEDJA LOODUS- JA LINNUALA

[Imatsalu joe alamjooks jaab Alam-Pedja looduskaitseala Emajde-Pedja-Pdltsamaa piiranguvodndisse (joonis
34). Alam-Pedja looduskaitseala on kaitse alla véetud Vabariigi Valitsuse 17.02.1994 maarusega nr 61 “Alam-
Pedja looduskaitseala moodustamine”. Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskirja (vastu vdetud Vabariigi
Valitsuse 18.05.2007 maarusega nr 153) kohaselt on looduskaitseala moodustatud ulatuslikul alal
okosusteemide loodusliku mitmekesisuse kaitseks, eesmargiga tagada metsa- ja sookoosluste looduslik areng
ja niidukoosluste pusimine ning kaitsealuste liikide elupaikade sailimine. Alam-Pedja looduskaitseala on Eestis
looduskaitsealadest ks suurimaid. Kaitseala eriparaks on suhteliselt hére inimasustus, ulatuslikud jéelammid
ja suur vanametsa osakaal. Alam-Pedja joeluhad on olulised ohustatud linnuliikide (konnakotkad, must-
toonekurg, rohunepp jt) elu- ja toitumispaigad. Kevadel ja siigisel peatuvad siin lébirdandavad veelinnud.

Emajde vanajded on olulised kalade kudealadena.

Alam-Pedja looduskaitsealal kaitstakse liike, keda néukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse
kohta nimetab | lisas. Nendeks liikideks on vaikeluik (Cygnus columbianus), valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos
leucotos), rohunepp (Gallinago media), laanerdhn (Picoides tridactylus), metsis (Tetrao urogallus) ning
laanepll (Bonasa bonasia), 66sorr (Caprimulgus europaeus), roo-loorkull (Circus aeruginosus), valja-loorkull
(Gircus cyaneus), soo-loorkull (Circus pygargus), rukkirddk (Crex crex), mustrahn (Dryocopus martius), vaike-
karbsendpp (Ficedula parva), sookurg (Grus grus), punaselg-0gija (Lanius collurio), vootsaba-vigle (Limosa
lapponica), herilaseviu (Pernis apivorus), hallpea-rahn ehk hallrdhn (Picus canus), rGit (Pluvialis apricaria),
tapikhuik (Porzana porzana), handkakk (Strix uralensis), voot-pddsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao tetrix),
mudatilder (7ringa glareola), vaikekoskel (Mergus albellus), vaikekajakas (Larus minutus) ja mustsaba-vigle
(Limosa limosa), hallbgija (Lanius excubitor), manni-kabilind (Loxia pytyopsittacus), vaikekoovitaja (Numenius
phaeopus), heletilder (Tringa nebularia) ja punajalg-tilder (7ringa totanus) (Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-
eeskiri§ 11g 1 p 2-4).

Looduskaitseala kaitse-eesmargiks on elupaigatiiibid, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need on joed ja ojad (3260),
kuivad ndmmed (4030), lubjavaesel mullal liigirikkad niidud (6270*), lamminiidud (6450), puisniidud (6530%),
rabad (7110%), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120), siirde- ja 60tsiksood (7140), liigirikkad
madalsood (7230), vanad loodusmetsad (9010%), vanad laialehised metsad (9020%*), rohunditerikkad kuusikud
(9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*), siirdesoo- ja rabametsad (91D0*), lammi-lodumetsad (91E0*) ja
laialehised lammimetsad (91F0). Samuti kaitstakse liikide elupaiku, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab
[l lisas. Need on kaunis kuldking (Cypripedium calceolus), soohiilakas (Liparis loeselii), kollane kivirik (Saxifraga
hirculus), paksukojaline joekarp (Unio crassus), tdugjas (Aspius aspius), tiigilendlane (Myotis dasycneme), mis
on Uhtlasi Il kategooria kaitsealused liigid; suur-kuldtiib (Lycaena dispar), hink (Cobitis taenia), voldas (Cottus
gobio), vingerjas (Misqgurnus fossilis), saarmas (Lutra lutra), kes on Uhtlasi lll kategooria kaitsealused liigid

(Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri § 11g 1 p 5 ja 6).

Planeeringualast ligikaudu 1,5 km kaugusele jadvad Laugesoo sihtkaitsevodnd, mille kaitse-eesmargiks on
metsa- ja sookoosluste looduslikkuse taastamine ning kaitstavate liikide elupaikade kaitse ning Emajoe luha
sihtkaitsevoond, mille kaitse-eesmargiks on poollooduslike koosluste taastamine ja sdilitamine, kaitstavate
liikide elupaikade kaitse, vanajogede 6koslisteemi kaitse ning metsakoosluste liigilise ja vanuselise struktuuri
hoidmine (joonis 34). Laugesoo sihtkaitsevoondis on lubatud loodusliku veereziimi taastamine jt kaitse-

eeskirjas nimetatud tegevused, Emajde luha sihtkaitsevddndis on muude kaitse-eeskirjas nimetatud tegevuste
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hulgas lubatud Keskkonnaameti nousolekul metsakoosluse kujundamine vastavalt kaitse-eesmargile ja
poollooduslike koosluste hooldamine ja taastamine ning jogede sootide suudmete puhastamine ja

stivendamine (Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri § 11 1g 4 ja 6).

Planeeringualast ligikaudu 2,5 km kaugusel suubub Ilmatsalu joégi Emajdkke, mis jaab Alam-Pedja
looduskaitseala Emajoe-Pedja-Poltsamaa piiranguvodndisse. Selle piiranguvoondi  kaitse-eesmark on
bioloogilise mitmekesisuse ja maastikuilme sailitamine ning taastamine. Kaitse-eeskirjast tulenevalt on
[Imatsalu joel, Alam-Pedja looduskaitseala Emajoe-Pedja-Pdltsamaa piiranguvddndi ulatuses lubatud
mootoriga ujuvvahendiga s&itmine kiirusega kuni 10 km/h. Ujuvvahendiga on liiklemine valjaspool
pohikaardile kantud veekogu veepiiri keelatud (st ka suurvee ajal ei ole mootoriga veesdidukiga lubatud
joesangist valjuda). Samuti on keelatud sditmine statsionaarmootoriga jugakaituriga ja Ohkkaituriga
veesdidukiga. Piiranguvoondis on muuhulgas lubatud majandustegevus ja vaetiste kasutamine ning keelatud
veekogu kuju, veetaseme ja kaldajoone muutmine, valja arvatud kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) néusolekul

olemasolevate tiikide ja kanalite puhastamisel, j6ekalda kindlustustoddel ja endiste paisude taastamisel ning

sootide suudmete stivendustoddel (Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri §41g11,851g1,8161g 2, § 17
jal18p7).

[ Uldplaneeringu ala
Looduskaitseala
~ Alam-Pedja LKA, Emaj6e-Pedja-Pdltsamaa pv.
Alam-Pedja LKA, lhamakingu pv.
Alam-Pedja LKA, Emajoe luha skv.
Alam-Pedja LKA, Karevere skv.
Alam-Pedja LKA, Laugesoo skv.

Alam:Pedjal LKA, Karevere skv.

$ s

¥
AlamPedjal KA Thamakingulpv:
Aam-Pedja IIKASEmajoe;PedjazPoltsamaal Eiy,

Alam:PedjalIKA; [EmajGelluha)skv. 5

Alam-Pedja looduskaitseala

Alam-Pedja) LKA, laugesoo)skv.,

........... =

Joonis 34. Uldplaneeringu alale ldhimad looduskaitsealad niAIam—Pedja Ioduskaitseala sihtkaise— ja
piiranguvoondid (aluskaart: Maa-amet, 03.10.2024, andmed: EELIS, 03.10.2024)

Alam-Pedja linnuala kaitse-eesmark kogu ala ulatuses (Viljandi, Tartu ja Jdgeva maakonnas) on kaitsta kanakulli
(Accipiter gentilis), rastas-roolinnu (Acrocephalus arundinaceus), soopardi e pahlsaba-pardi (Anas acuta),
luitsnokk-pardi (Anas clypeata), viupardi (Anas penelope), sinikael-pardi (Anas platyrhynchos), ragapardi (Anas
querquedula), kaljukotka (Aquila chrysaetos), suur-konnakotka (Aquila clanga), vaike-konnakotka (Aquila
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pomaring), laanepll (Bonasa bonasia), sbtkase (Bucephala clangula), 66sorri (Caprimulgus europaeus),
mustviirese (Chlidonias niger), must-toonekure (Ciconia nigra), roo-loorkulli (Circus aeruginosus), vélja-loorkulli
(Circus cyaneus), soo-loorkulli (Circus pygargus), rukkirddgu (Crex crex), vaikeluige (Cygnus columbianus
bewickiy), valgeselg-kirjurdhni (Dendrocopos leucotos), mustréahni (Dryocopus martius), vaike-karbsenapi
(Ficedula parva), rohunepi (Gallinago media), sookure (Grus grus), merikotka (Haliaeetus albicilla), punaselg-
Ogija (Lanius collurio), halldgija (Lanius excubiton, vaikekajaka (Larus minutus), vddtsaba-vigle (Limosa
lapponica), mustsaba-vigle (Limosa limosa), manni-kabilinnu (Loxia pytyopsittacus), vaikekoovitaja (Numenius
phaeopus), kalakotka (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkase (Philomachus pugnax),
laanerdhni e kolmvarvas-rahni (Picoides tridactylus), hallpea-rahni e hallrdhni (Picus canus), riiti (Pluvialis
apricaria), tapikhuigu (Porzana porzana), handkaku (Strix uralensis), voot-pddsalinnu (Sylvia nisoria), tedre
(Tetrao tetrix), metsise (Tetrao urogallus), mudatilderi (7ringa glareola), heletilderi ( Tringa nebularia), punajalg-

tilderi (7ringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus) elupaiku.

Alam-Pedja loodusala eesmargiks on | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiitibid huumustoitelised jarved ja
jarvikud (3160), joed ja ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270),
niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja lrt-punanupuga niidud (6510),
puisniidud (*6530), rabad (*7110), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120), siirde- ja 66tsiksood (7140),
nokkheinakooslused (7150), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad (*9010), vanad laialehised
metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080), siirdesoo- ja
rabametsad (*91D0), lammi-lodumetsad (*91E0) ning laialehised lammimetsad (91F0) ning Il lisas nimetatud
liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme), harilik
toéugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus
fossilis), suur-kuldtiib (Lycaena dispan, paksukojaline joekarp (Unio crassus), vasakkeermene pisitigu (Vertigo
angustior), laiujur (Dytiscus latissimus), tdmmuujur (Graphoderus bilineatus), soohiilakas (Liparis loeseli),

kollane kivirik (Saxifraga hirculus) ja kaunis kuldking (Cypripedium calceolus).

5.3. PUSIELUPAIGAD
Tuki kalakotka pusielupaik (EELIS kood KLO3002255) asub planeeringualast ca 180 meetri kaugusel ning jaab

Karevere looduskaitseala [Imatsalu sihtkaitsevoondisse ja Tahtvere piiranguvéodndisse. Plsielupaik on EELISesse
kantud 14.01.2021 Keskkonnaministeeriumi kirja nr 6-5/21/144 alusel.

Pusielupaik ei ole maaratud ja piiritletud keskkonnaministri vastava maaruse alusel, seega on selle kaitse
korraldatud looduskaitseseadusega (LKS §& 50 Ig 1), mille alusel kasitletakse kalakotka pusielupaigana kotka
pesapuud ja seda Umbritsevat ala 200 meetri raadiuses (LKS § 50 Ig 2 p 2). Pusielupaiga alal kehtib
looduskaitseseadusest tulenev sihtkaitsevoondi kaitsereziim, mille alusel on keelatud majandustegevus,
loodusvarade kasutamine, uute ehitiste plstitamine ja inimeste viibimine kaitsealuse liigi elupaigas (LKS § 50
Ilg 4 ja § 30 Ig 2). Liigi elupaiga moodustab valdav osa Tahtvere piiranguvééndist. Valjaspool kalakotka
pusielupaika kehtib liigi elupaigas Karevere looduskaitseala kaitse-eeskiri, milles toodud lubatud ja keelatud
tegevused tagavad liigi kaitse. Liigi pesitsusaegse rahu sailitamiseks on pusielupaika jaaval alal keelatud

inimeste viibimine 15. martsist kuni 31. augustini (LKS § 50 Ig 5).

limatsalu kapaliste pusielupaik (EELIS kood KLO3001217) jaab planeeringualast ligikaudu 230 meetri kaugusele
kirdesse. lImatsalu kadpaliste pusielupaik on kaitse alla voetud keskkonnaministri 03.02.2011 maarusega nr 10
“I ja Il kaitsekategooria képaliste puUsielupaikade kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”. Samale alale, tiikidesse,

jaavad ka Ill kaitsekategooriasse kuuluvate kahepaiksete elupaigad. Pusielupaik on kavandatud perspektiivselt
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lita laiendatud alana Karevere looduskaitsealaga selle Umbertsoneerimise kaigus kavandatava Raja-Karevere
looduskaitseala koosseisu. Pusielupaiga moodustamise eesmargiks on kaitsta pusielupaiga eesmargiks olevate
liikide kasvukoha soodsat seisundit. Imatsalu kdpaliste plsielupaik on moodustatud orhideelise, lehitu pisikdpa
(Epipogium aphyllum) kaitseks. Liik on vdga haruldane levides Uksikutel leiukohtadel varjukates niisketes
kuusikutes ja kuuse-segametsades. Looduskaitseseaduse alusel kuulub liik | kaitsekategooriasse (eriti
ohustatud). Teadaolevad leiukohad on valdavalt Ida-Eestis. Liik on tundlik metsaraie (lageraie) ja kuivenduse
suhtes, eElurikkuse andmebaasi 02.08.2009 vaatluse alusel (Kukk, M., L6hmus, K.) leiti alalt hinnanguliselt kaks

isendit.

Pusielupaigas kehtib looduskaitseseaduses defineeritud sihtkaitsevoondi kaitsekord kapaliste pusielupaikade
kaitse alla votmise maarusest tulenevate erisustega. Pusielupaigas ei ole lubatud majandustegevus, vélja
arvatud tegevus, mis on vajalik liigi kasvutingimuste sailitamiseks. Taimeliigi kasvukohta ei ole lubatud
mdjutada sellisel maaral, mis v8iks muuta oluliselt liigi kasvutingimusi populatsiooni havimiseni voi kasvuala

vahenemiseni, lubatud ei ole taime havitamine, valjakaevamine ega muul moel kahjustamine.

5.4. KAVANDATAVAD (PROJEKTEERITAVAD) LOODUSKAITSEALAD

Kavandatav (projekteeritav) Raja-Kdrevere looduskaitseala (PLO1001335) (joonis 35) on kavandatud
moodustada juba praegu kaitse all olevate Kérevere looduskaitseala, Raja-Karevere hoiuala, Vaanikvere metsise
plsielupaiga, Vahelaane metsise pusielupaiga, Karussaare kanakulli plsielupaiga, Murru must-toonekure
pusielupaiga, Vaanikvere vdike-konnakotka pusielupaikade (2 tk), Karevere vdike-konnakotka pusielupaiga,
Vaanikvere must-toonekure pusielupaikade (2 tk), Karevere must-toonekure pusielupaiga, Kardla vaike-
konnakotka pusielupaiga ja Ilmatsalu kapaliste pusielupaiga pohjal, liites neile juurde alakaitstud metsatttpide
rangeks kaitseks loodavad alad. Kavandatava kaitseala moodustamise esmane eesmark on vdtta kaitse alla
vaartuslikke salu- ja soovikumetsi ning vahesel maaral ka laanemetsi metsavajakute vahendamiseks. Teiseseks
eesmargiks on liita lahestikku paiknevad ning sarnaste kaitse-eesmarkidega ja sarnast kaitsekorda ndudvad
alad Uheks terviklikuks kaitsealaks, et tagada paremini loodusdirektiivi metsaelupaigattipide, laane-, salu- ja
soovikumetsade ja kaitsealuste liikide ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse. Kavandatava
looduskaitseala pindala on 7338 ha ning selle koostamine on algatatud keskkonnaministri 18.06.2020
kaskkirjaga nr 1-2/20/273 "Raja-Kérevere looduskaitseala moodustamise algatamine". Planeeringualaga

piirneb Tahtvere piiranguvoond, Kare sihtkaitsevoond ja Tukikeste sihtkaitsevoond.
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Joonis 35. Kavandatava Raja-Karevere looduskaitseala sihtkaitse- ja piiranguvéondid (Raja-Karevere
looduskaitseala moodustamise valjatootamise kavatsus, 2020)

Karevere looduskaitseala piires asub kavandatav (projekteeritav) metsaelupaikade looduskaitseala (joonis 36),
mille eesméargiks on range kaitse alla vétta ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (edaspidi loodusdirektiivi) (Natura 2000) metsaelupaigattibid.
Keskkonnaamet tegi vastavasisulise ettepaneku keskkonnaministrile 07.02.2022 (kiri nr 7-4/22/2442)
looduskaitseseaduse § 8 16ike 1 ning § 13 16ike 1 alusel. Nimetatud ettepanekuga on Keskkonnaamet teinud
ettepaneku muuta Natura 2000 vorgustiku loodus-ja linnualadega kattuvate siseriiklike kaitstavate
loodusobjektide kaitsekorda selliselt, et loodusdirektiivi | lisas nimetatud metsaelupaigattibid oleksid rangelt
kaitstud. Range kaitse alla votmine on pdhjendatud asjaoluga, et metsaelupaikade seisund ei ole
loodusdirektiivi rakendamise aruande jargi valdavas osas soodne. Seisund ei ole soodne ebapiisava pindala,
elupaikade struktuuri ning funktsioonide sailimise vdi tulevikuvaljavaadete tottu. Vanade loodusmetsade
(9010*) ning soostuvate ja soo lehtmetsade (9080*) seisund on hinnatud halvaks struktuuri ja funktsioonide
tottu. Aruandes viidatakse, et olulisteks ohuteguriteks on metsade majandamisega seonduv, muu hulgas
raiet6dd (nt surnud puude ja lamapuidu eemaldamine) ja veereziimi muutused. Ettepaneku eesmérk on tagada
Natura 2000 vorgustiku alal paiknevate metsaelupaikade sailimine vastavalt loodusdirektiivi artiklile 6, mis ndeb
ette sobilike ©koloogiliste ndudlustega arvestamist. Kaitse alla votmine toetab otseselt Natura 2000
tegevuskava 2021-2027 eesmarke, tagamaks metsaelupaikade soodne kaitsestaatus. Samuti toetab ettepanek
Euroopa Liidu elurikkuse strateegiat aastani 2030, mille eesmark on kaitsta kdiki allesolevaid loodus- ja
polismetsi (Keskkonnaameti 07.02.2022 kiri nr 7-4/22/2442).
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Joonis 36. Projekteeritav metsaelupaikade looduskaitseala ja Raja-Karevere looduskaitseala (aluskaart: Maa-
amet, 28.10.2024, andmed: EELIS, 28.10.2024)

5.5. LIGIKAITSE

Tellise tee 8 ja Golfi kinnistu ning nende lahipiirkond, mis linnuliikide paiknemist arvestades ulatub tiikidest
kuni Emajdeni, oli valdavalt kalakasvandusega seonduvate soodsate toitumistingimuste tottu paljude
linnuliikide (sh kaitsealuste) pesitsus- ja toitumispaigaks. llmatsalu lindude vaatlusalas, mis hdlmab ka limatsalu
endise kalamajandi tiike, Tuki asulat, Laugesoo idaserva ja Umbritsevaid metsi 1-2 km raadiuses (p&hja suunas
kuni Tallinna maanteeni), on alates 1990. aastast kokku loendatud 232 erinevat linnuliiki (Estbirding,
15.05.2021). Tanaseks on olukord planeeringualal muutunud (tiigid veest tlihjaks lastud ja toimub nende

puhastamine) ning planeeringuala elu- ja toitumispaigana kasutavate linnuliikide arv vahenenud.

EELISe andmetel (seisuga 03.02.2026) kasutavad Uldplaneeringu ala ja selle lahipiirkonda elu- ja

toitumispaigana jargmised kaitsealused liigid (joonis 37):

| kaitsekategooriasse kuuluv kalakotkas (Pandion haliaetus) — elupaigas asub tehispesa manni otsas, mis on
kalakotka sigimispaigaks. Pesa (ei jaa planeeringualale) on olnud asustatud 2013., 2016.-2021. ja 2024. aastail.
Kalakotka elupaiga viimane kinnitatud vaatlus toimus 01.07.2024, pesa oli asustatud (EELIS, 02.02.2026). Kuna
sealset linnupaari on varasemalt ka labi veebikaamera jalgitud, siis on téendatud, et pesitsus on jarjepidev
(Kotkaklubi veebileht, 02.02.2026);

| kaitsekategooriasse kuuluv merikotkas (Haliaeetus albicilla) — pesapaik on registreeritud planeeringualast
pohjas, aga viimastel aastatel on see pesa lagunenud. Merikotka viimane kinnitatud vaatlus on labi viidud

19.09.2018, kuid linde pesal ei tuvastatud. Toenaoliselt asub uus pesa kuskil Iahiiimbruses, kuid seda pole veel
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leitud. Merikotka paari on kohatud selles piirkonnas jarjepidevalt ning olenevalt oludest, lisaks ka tksikuid linde.

Karevere looduskitseala kaitsekorralduskavas on toodud, et kaitsealal (piirid Uhtivad Kéarevere linnuala
piiridega) pole teada Uihtegi asustatud merikotka pesa. Jargmine teadaolev pesa asub ligikaudu 2 km pdhja
pool, kus tuvastati pesitsemine viimati 18.06.2021.

| kaitsekategooriasse kuuluv must-toonekurg (Ciconia nigra) — pesa piirkond on registreeritud ligikaudu 1,5 km
kaugusel pdhjasuunas. Viimane kinnitatud vaatlus toimus 2013. aastal, kuid must-toonekure isendeid seal ei
tuvastatud. Viimati tuvastati antud asukohas Uks paar linde aastal 1989, hilisematel vaatlustel kdnealuse liigi

esindajaid tuvastatud ei ole. Pesa on varisenud.

Il kaitsekategooriasse kuuluvad laululuik (Cygnus cygnus), luha-sinirind (Luscinia svecica cyanecula), pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusi), nahkhiirlane (Vespertilionidae sp) ja
veelendlane (Myotis daubentonii).

Il kaitsekategooriasse kuuluvad valge-toonekurg (Ciconia ciconia), hallpdsk-pltt (Podiceps grisegena),
kuldhénilane (Motacilla citreola), hénilane (Motacilla flava), punaselg-6gija (Lanius collurio), suur-rabakiil
(Leucorrhinia pectoralis), hannak-rabakiil (Leucorrhinia caudalis), rohe-tondihobu (Aeshna viridis), harilik

karnkonn (Bufo bufo) ja rabakonn (Rana arvalis).

Eelnimetatud liikidest jadvad planeeringuale jargmiste liikide leiukohad (liigi nimetuse jarel sulgudes on toodud
leiukoha EELIS kood): laululuik (Cygnus cygnus) (KLO9124062, KLO9126663), luha-sinirind (Luscinia svecica
cyanecula) (KLO9123671, KLO9123672), harilik kdrnkonn (Bufo bufo) (KLO9134017), rabakonn (Rana arvalis)
(KLO9134097), suur-rabakiil (Leucorrhinia pectoralis)y (KLO9201893, KLO9201056), hannak-rabakiil
(Leucorrhinia caudalis) (KLO9201898), rohe-tondihobu (Aeshna viridis) (KLO9201888), kuldhanilane (Motacilla
citreola) (KLO9123683), hanilane (Motacilla flava) (KLO9123680) ja punaselg-6gija (Lanius collurio)
(KLO9123684).
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|2 Uldplaneeringu ala
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Jooms 37. KSH alal ja seIIeIahlaIaI asuvad kaitstavate I||k|deelu Ja t0|tum|spa|gad (aluskaart: Maa- ja
Ruumiamet, 03.02.2026; andmed: EELIS, 03.02.2026)

5.6. MUINSUSKAITSE- JA PARANDKULTUURIOBJEKTID

Planeeringualale ei jaa Uhtegi muinsuskaitseala ega -objekti. Lahim objekt, ajaloomalestis [ maailmasdjas
hukkunute Uhishaud (registrikood 4289) asub lImatsalu alevikus limatsalu mdisa pargis. Parandkultuuri
objektidest jadb Tellise tee 8 kinnistule limatsalu kalamajandi tookoda (reg nr 831:PNL:004). Kalatiikide
kinnistule jaab savivotukoht (reg nr 831:KAR:002) ja vaikekuivati (reg nr 831:PNL:005), mis tdnaseks on
lagunenud, kuid oli algselt Tartu Naidissovhoosi ja hiljem lImatsalu kalamajandi kasutuses. Tellise tee 3
kinnistule jaavad asundustalud Jaan Ambergi maja ja sigala (reg nr 831:AST:002), Tellise tee 7 kinnistule
lImatsalu tellisetehas (reg nr 831:SAT:001). Tellise tee 2 kinnistule jadb meierei hoone (reg nr 831:MEI:001), mis
asub nn Potjomkini kiilas llmatsalu telliskivitehase tddliste majade (reg nr 831:TOM:001) ja barakkide (reg nr
831:TOM:002) vahel (Maa-amet, 17.11.2024). 1950-ndatel ehitati tellise tehase juurde kivist kahekordne to6liste
maja. Selle taga asus veel ks hoone, mis oli ka todliste maja ja Iahedal barakid ja meiereihoone. Seda kutsuti
Potjomkini kiilaks. Planeeringualaga piirnevale Saviaugu (ki tunnus 83101:002:0210) kinnistule jadvad Savikoja
rehi ja moonakamaja (reg nr 831:MOM:001) ning Aavikukoja (ki tunnus 83101:002:0221) kinnistule Juhan
Paberiti tookoda (reg nr 831:KIT:001) (Maa-amet, 17.11.2024).

Parandkultuuri all moistetakse antud andmebaasi tdhenduses eelmiste pdlvkondade poolt parandunud
inimtekkelisi objekte maastikus, mis omavad mingit parimuslikku taustateavet ja kultuurilist vaartust eeskatt
kohalikule kogukonnale. Parandkultuuri objektid ei ole riikliku kaitse all, nende sailimine on eeskatt

maaomanike endi kates.
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5.7. REKREATSIOON

Planeeringuala 1abib limatsalu-Karevere 3,5 km pikkune matkarada (nn Linnutee matkarada) (joonis 38), mis
saab alguse lImatsalu paisjarve juurest ja kulgeb moédda limatsalu joe kallast, metsasihte ja teid kuni Kotka
|6kkekohani, kus on transpordivahendi parkimise véimalus. Planeeringuala loodepoolsest nurgast moédda
lImatsalu jdge ca 350 m allavoolu Gihendab joe parem- ja vasakkallast puitsild, mis on osa matkarajast, kuid mis
ténaseks on lagunenud ja ohtlikuks muutunud. Matkarajal saab liikuda jalgsi, jalgrattaga, suuskadel. Matkarada

on eraomandis, kuid varasemalt haldas seda Riigimetsa Majandamise Keskus (edaspidi ka RMK).

ILMATSALU-KAREVERE LINNUTEE MATKARADA
TARTU-JOGEVA PUHKEALA

A

Tartu-Jogeva recreation area
matkarada; hiking trail

-]

vaatetorn; Jookout tower

1oiekoht telkimisega; campfire
site with camping spaces

ibkkekoht; bonfire site
parkia; parking

puhkekoht; rest area
okasmets; coniferous forest
segamets; mixed forest

lehtmets; deciduous forest

rohumaa; mesdow

lage ala; open area

madaisoo; swamp

pdbsaharvik: glade of shrubs
ebatasane maa; uneven ground
roostik; reed

podsastik; shrubbery
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Joonis 38. limatsalu-Karevere Linnutee matkarada ja rajale jaavad puhke ja |6kkekohad. Linnutee matkarada on
tahistatud punase katkendjoonega (Eesti Rahvusraamatukogu digitaalarhiiv DIGAR, 17.11.2024)

Planeeringuala labib ka RMK Tartu-Jdgeva puhkeala koosseisu kuuluv llmatsalu - Tiki rattarada pikkusega

7,0 km (joonis 39).
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Joonis 39. RMK Tiki rattarada (Riigimetsa Majandamise Keskus, 17.11.2024)
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Matkaraja osaks on Tellise tee 8 paiknev 6 m kérgune linnuvaatlustorn (foto 1).

Foto 1. Tellise tee 8 kinnistul paiknev va)élsorn (Foto: Kobras OU, pildistatud 05.04.2022)

Vaatetornist on linnuhuvilised jalginud endistel tiikidel toitumas kaivaid linde. Tanaseks on valdav osa tiikidest
veest tlihjaks lastud ja alustatud kolme suurema tiigi puhastamisega. 2022. aasta kevadel leidus tiikides madalas
vees veel hdlpsasti kdttesaadavaid kalu, mida linnud meelsasti tarbisid. lImatsalu kalamajandi (OU limatsalu

Kala) territoorium ja selle [ahiiimbrus on Tartumaa linnuhuviliste seas lks linnuvaatluskohtadest.

Vaatamisvaarsusteks on veel limatsalu mdis, mida on esmakordselt mainitud 1542. aastal, samuti alal paiknev
ajalooline tellisetehase hoonekompleks. Eesti Entsliklopeedia andmetel t66tas limatsalu tellisetehas, kui Eesti
vanim tellisetehas, aastatel 1879 — 1961, samas Archives Portal Europe andmebaasis on tellisetehase té6tamise
ajaks margitud 1944 — 1958.
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6. EELDATAVAD KESKKONNAMOJUD

Keskkonnamdju strateegilisel hindamisel on l3htutud Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest,

juhendmaterjalidest, sh keskkonnamoju strateegilise hindamise kasiraamatust ning varasemast praktikast ja
heast tavast. Keskkonnamdju hindamine pohineb pdhjus-tagajarg-maoju seoste valjatoomisel ja analldsimisel,

kusjuures lisaks vietakse arvesse mdju tekke tdendosust, kindlust hinnangutes ning mdju pddratavust.

Keskkonnale avalduva vdimaliku mdju hindamisel lahtutakse planeeringuala asukohast, maastikust ja
keskkonnatingimustest (nt paiknemine Uleujutusalal ja piirnemine Natura 2000 alaga), arvestades sh ala

tundlikkust ja keskkonna vastupanuvéimet.

Planeeringuga kavandatakse pikka aega kasutuseta seisnud tehismaastiku asemele uue funktsiooniga

tehismaastik. Alljargnevalt hinnatakse tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat méju:
- maakasutusele;
- maastikule;
- rohevodrgustikule;
- inimeste heaolule ja elukvaliteedile;
- loodusressursside kasutamisele;
- pinnaveele, veereziimile ja -kvaliteedile;

- ehituskeeluvoondi vahendamise moju LKS §-s 34 satestatud kalda kaitse eesmarkidele (kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripara arvestava

asustuse suunamine, vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine);
- pohjaveele;
- kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 aladele.
Lisaks kasitletakse KSH aruandes jargmiseid teemasid:
- radooniriski ennetamine;
- voorliikide kasvatamisega seotud avariiriskid;
- jaatmetekkest ja -kaitlusest tingitud mdjud;
- koosmdgju ja kumulatiivne moju teiste piirkonnas olemasolevate ja kavandatavate tegevustega.

6.1. MOJU PROGNOOSIMISE MEETODID

Mdju hindamisel planeeringualal ja selle Gmbruses EELISesse kantud kaitsealustele lindudele arvestati Eesti
Ornitoloogiaiihing MTU liikme, ornitoloog/ekspert Jaanus Eltsi (lisa 8) ja Kotkaklubi MTU liikkme ekspert Urmas
Sellise ekspertarvamusi (lisa 9). limatsalu jée puhastamise mahu arvutamiseks kasutati lImatsalu Kala OU poolt
2022. aasta juulis ja 2024. aasta augustis labiviidud settepaksuse ja veestigavuse mddtmise tulemusi (lisa 5)
ning liikkluskoormuse hindamisel arvestati Liikluslahendus OU poolt 2023. aasta I6pus ja 2024. aasta alguses
labiviidud liiklusuuringutega, t66 nr 234703 (lisa 10). Mojude prognoosimisel on kvalitatiivsete
eksperthinnangute koérval kasutatud ka kvantitatiivseid hinnanguid, mis tuginevad kattesaadavatele
uuringutele ja seireandmetele. Planeeritud elamupiirkondade rajamise, tehisveekogude rajamise, joe

puhastamise ja laiendamise (kaldajoone muutmise), sadamakompleksi rajamise ning golfikeskuse
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valjaehitamise ja kasutamise mojude hindamisel arvestatakse analoogsete objektide kohta olemasoleva

informatsiooniga, vottes arvesse kohapdhiseid tingimusi.

Enne Uldplaneeringu algatamist koostamisel olnud Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu KSH koostamise kaigus kisiti kavandatavate tegevuste kohta seisukohti kaitstavate liikide,
kaitsealade jms keskkonnatingimuste osas Keskkonnaametilt, maavarade osas selleks volitatud asutuselt Maa-
ametilt’® ja maaparandussiisteemide (sillad eesvooludele, poldritamm jms) kasutamise osas selleks volitatud
asutuselt Pdllumajandus- ja Toiduametilt (lisa 11). Kuna Uldplaneeringu ala ja kavandatavad tegevused suures
osas kattuvad eelnimetatud detailplaneeringuga, on asjakohane ja p&hjendatud kasutada Gldplaneeringu
rakendumisega kaasnevate mojude hindamisel detailplaneeringu KSH koostamisel kogutud informatsiooni
ning ekspertide ja ametiasutuste seisukohti. Kuna Ilmatsalu piirkonna Uldplaneeringu koostamisega
paralleelselt koostatakse Illmatsalu Kala OU initsiatiivil planeeringulahendust detailplaneeringu tapsusastmes,
siis on Uldplaneeringuga kavandatut ning sellega kaasnevaid mdjusid vdimalik kasitleda detailplaneeringu

tdpsusastmes.

6.2. KOOSTATAVA ULDPLANEERINGU JA SELLE ALTERNATIIVSETE LAHENDUSTE
KIRJELDUS

llmatsalu piirkonna Uldplaneeringu koostamise eesmérgiks on endiste kalakasvatustiikide alale golfikila
rajamine, maastikuliselt sobiva lahendusega vaikeelamute piirkonna kavandamine ning lImatsalu jGedarse
avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimuste tapsustamine. Sellega seoses muudetakse

Uldplaneeringus maakasutuse juhtotstarvet ja laiendatakse lImatsalu-Tiki kompaktse asustuse arenguala.

Lihikirjeldus

Uldplaneeringuga maératletakse tingimused llmatsalu elamu- ja puhkepiirkonna rajamiseks Tartu linnas
lImatsalu kiilas asuvatele Tellise tee 8, Golfi, Raudla, Angervaksa, Katsetiikide, Kalatiikide, Spordimae ja Tellise
tee 2 katastriliksustele. Teiste planeeringuga hélmatud kinnistute (Tellise tee, Tellise tee 1, 3, 4, 5, 6, 7)
maakasutuses muudatusi ei ole kavandatud. Planeeringuga tapsustatakse kohaliku tasandi rohevdrgustiku

koridori ja vaartusliku maastiku piire.

Tellise tee 8 kinnistul on kavandatud amortiseerunud kalakasvatustiikide asemele rajada tehisjarv veepeegli
pindalaga ca 38,7 ha, mida Umbritsevad korg- ja madalhaljastusega eraldatud elamugrupid. Ornitoloogide
soovitusel kavandatakse tehisjarv loodusliku kaldajoonega ning tehisjarve keskele 1 ha suurune saar,
eesmargiga pakkuda linnustikule voimalikku elupaika. Rajatava tehisjarve darde on planeeritud avalikult
kasutatavad rohealad ning supelranna ala. Katsetiikide ja Kalatiikide kinnistutele, tiikke Umbritsevale alale on
planeeritud vaikeelamud ning ridaelamud. Kogu planeeringuala Ghendab IlImatsalu joevee ja pohjavee toitel
baseeruv tiikide siisteem. Ilmatsalu joe kaldale on kavandatud vaikesadam ning joega paralleelselt kulgev,
sOiduteest eraldi asetsev matkarada. Golfi, Raudla ja Angervaksa kinnistule on kavandatud terviklik

golfikompleks ning seda teenindav taristu. Golfikeskuse toimimiseks rajatakse sillad (ile Sulaoja ja limatsalu joe.

10 Kliimaministri 14.12.2024 kaskkirjaga nr 12/24/507 ,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele maap&ue seisundit ja kasutamist
mdjutavaks tegevuseks loa andmiseks ja planeeringute kooskdlastamiseks” kooskdlastab planeeringuid, kui planeeritav

maa ala asub maavarade registris oleval maardlal voi selle osal, EGT.
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Tapsustatud eskiislahendusega lahendatakse vajalikud juurdepdasud, parkimine, hoonete tehnovorkudega

varustatus ja ala haljastus (vt ptk 2.5).

Tapsustatud eskiisjoonis seisuga 03.02.2026 on esitatud kdesoleva KSH aruande lisas 3 ning lahendust
vajadusel tdiendatakse vastavalt Uldplaneeringu ja KSH aruande avalikustamise kaigus saabunud

markustele/ettepanekutele.

Arvestades koostatava Uldplaneeringu eesmarki, ei kerkinud KSH koostamisel esile reaalseid alternatiive.
Alternatiivse voimalusena otsiti lahendusi, mis tagaksid sama eesmargi tditmise ning lahenduse otsimisel
lahtuti pShimottest, et alternatiiv on eesmargi saavutamise erinev viis ning peab olema seejuures reaalne,
kusjuures arendaja peab olema ndus alternatiivi reaalselt ellu viima. Reaalne alternatiiv peab olema muuhulgas

ka finantsiliselt elluviidav. Neid asjaolusid arvesse vdttes Gihtegi reaalset alternatiivi lles ei kerkinud.

Tulenevalt KeHJS § 40 Ig 4 punktist 3 peab KSH aruandes kasitlema ka tdendolist arengut juhul, kui strateegilist
planeerimisdokumenti ellu ei viida. Sel pdhjusel kasitletakse KSH aruandes ka praeguse olukorra jatkumist.
Seda ei kasitleta 0 alternatiivina (kavandatud lahenduse korval vorreldava alternatiivse voimalusena), kuna ei

taga arendaja poolset eesmargi taitmist.

6.3. MOJU MAAKASUTUSELE

Ehitusaegne moju

Ehituse ajal muutub maakasutus planeeringualal tulenevalt ehitustegevusest. Seni hooneteta voi vahese
hoonestusega maatksustele rajatakse tiheasustuse po&himéttel elamualad ning vdsastunud alade asemel
valdavalt hoolitsetud korghaljastuse ja podsastikuga puhkealad. M6ju maakasutusele on seotud peamiselt
ehitusjargse olukorraga, mil maakasutust ja selle senist otstarvet muudetakse seeldbi, et varasemalt
tootmismaana (enam kui 10 aastat tagasi) kasutusel olnud ala hoonestatakse, rajatakse tehisveekogud,

puhkealad jms.

Ehitusjargne moju

Ehitusjargselt muutub kogu planeeringuala senine kasutusotstarve olulisel maaral. Senine suures osas tehislik
tootmisala, mis viimased kiimmekond aastat on olnud aktiivse kasutuseta, vOetakse taas kasutusele. Ala
mitmeotstarbeline kasutus on aluseks Ilmatsalu piirkonna kaasaegsele, jatkusuutlikule ning kestlikule arengule.
Tootmismaa-ala asemele kavandatakse Uldplaneeringuga vaikeelamu maa-ala, puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala, sadama maa-ala, veekogu maa-ala, roheala, tee ja tdnava maa-ala, supelranna maa-
ala ning parkimisehitise maa-ala juhtotstarbed ning tehakse ettepanek limatsalu aleviku kompaktse asustusega

ala laiendamiseks.

Tellise tee 8 katastriiksusele on kavandatud looduslahedase kaldajoonega tehisjarv (veepeegli pindalaga
ca 38,7 ha) koos kanali ja sissevoolulaiendiga, mida Umbritsevad vaike- ja ridaelamud. Elamud on kavandatud
grupiti, neid eraldavad Uksteisest valdavalt haljasalad. Tehisjarve edelaossa plaanitakse rajada avalikult
kasutatav supelrand. Elamuala Umbritsevana on planeeritud kovakattega soidutee, millelt kulgevad
juurdepaasuteed elamuteni. Koos sdiduteega kavandatakse rajada jalg- ja jalgrattatee, mis UGhendab uut

elamupiirkonda limatsalu aleviku jalg- ja jalgrattateedega.

Tellise tee 8 katastriliksusel asub ehitisregistri jargi hoonetest vaid garaaz-t66koda (ehitisregistri kood

121278575), Ulejaanud maa-alal on suuremalt jaolt endised kalakasvatustiigid, pinnasteed ning limatsalu
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joeddrne haljasala. Seniste kalakasvatustiikide asemele tehisjarve rajamisel jadb maakasutus katastriliksuse

keskosas Uldjoontes samaks, ehkki maakasutuse juhtfunktsioon muutub.

lImatsalu joe vasakkaldale on ildplaneeringu eelndu alusel kavandatud sadama maa-ala. Tapsustatud
eskiisjoonise alusel kavandatakse joe aarde vaikesadam, mille akvatooriumi rajamiseks on vajalik limatsalu jée
kaldajoone muutmine. Sellega seoses planeeritakse lImatsalu j6eddrne roheala imber sadama. Olemasolev
soidutee rekonstrueeritakse ning sdidutee kdrvale ndhakse ette matkarada (varasemalt on matkarada mooda

soiduteed kulgenud).

Katsetiikide kinnistul praeguse seisuga hoonestus puudub, tGldplaneeringu eelndu naeb sinna ette elamu maa-
ala. Tapsustatud eskiislahenduse alusel kavandatakse kinnistule 24 Uksikelamu krunti, mistdttu muutub

katastritiksuse maakasutus taielikult.

Kehtiva Kalatiikide kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (kehtestatud 29.01.2016, Kobras AS, t66 nr 2014-105)
eesmargiks oli olemasoleva kalakasvatuse toimimiseks rajatud kanali asemele rajada uus looduslahedase
kaldajoonega tehisveekogu ning jagada kinnistu seitsmeks tksikelamumaa krundiks. Tapsustatud eskiisjoonise
alusel kavandatakse Kalatiikide kinnistule kaks Uksikelamu krunti ning kaheksa ridaelamukrunti, seega
soovitakse hoonestust paigutada oluliselt tihedamini. Maakasutuse iseloom — votta ala kasutusele enamjaolt
elamualana — jaab suures pildis samaks, kuigi oluliselt suurema asustustihedusega, vdimaldades alal
maksimaalsemat elamufunktsiooni drakasutamist. Tapsustatud eskiisjoonise alusel on ridaelamud kavandatud
ka alale, kus Tartu linna dldplaneeringu 2040+ alusel on roheala juhtfunktsioon. Seevastu on roheala ette

nahtud limatsalu joeaarsele alale, kus kehtiva tldplaneeringu alusel on vdikeelamumaa.

Angervaksa ja Raudla katastriliksuste juhtotstarbeks maaratakse senise metsamaa asemel puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala. Raudla katastriiksus on Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel metsamaa
juhtfunktsiooniga, kus rohkem kui 5 aastat tagasi on teostatud lageraie. Maa-ameti fotolaos olevate ortofotode
alusel teostati raie 2018. ja 2019. aasta aerolendude vahelisel perioodil. Angervaksa kinnistule on tapsustatud
eskiisjoonise alusel kavandatud golfirajad, mille vahel liilkumist véimaldab (le Sulaoja rajatav sild. Golfiradade
rajamisel raadatakse kavandatava raja asukohas kasvav mets, kuid rada Umbritsevad puud jdetakse kasvama.
Golfivéljakule annab rada Umbritsev mets lisandvaartuse, suurendades valjakutseid radade labimisel. Naitena
vOib tuua Otepaa golfikeskuse, kus golfivaljakul asuvad lisaks niidetud golfimurule puistud, tiiktakistused,
kiinkad jne. Alal on Gihtaegu hoolitsetud ja looduslik Gldilme (Lduna-Eesti Golf sihtasutus, 10.09.2024). Seega

maakasutuse juhtotstarve Angervaksa ja Raudla katastritiksustel kiill muutub, kuid mets siiski osaliselt sailib.

Golfi katastritiksuse juhtfunktsiooniks on alal hetkel kehtiva Gldplaneeringu jargi tootmismaa, limatsalu joega
piirneval alal roheala. Uldplaneeringu eelnéu kohaselt maaratakse alale puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-
ala juhtotstarve. Alal asusid varasemalt kalakasvatustiigid, mille asemele plaanitakse rajada taism&o6tmetes
golfivéljak koos vajalike hoonete ja rajatistega (klubihoone, teed, parkla, tiiktakistused jm). limatsalu joe dares
sdilib roheala, ehkki roheala asukoht ja piirid ménevérra muutuvad. Seega muutub kavandatava maakasutuse
funktsioon suuremal osal kinnistust. Arvestades ala hetkelist maakasutust, vdib moju lugeda positiivseks seoses

amortiseerunud maa-ala aktiivsesse kasutusse votmisega puhke-eesmargil.

Uldplaneeringuga on Spordimde katastriiiksusele senise roheala asemel kavandatud puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala. Puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-
ala on kavandatud Tellise tee 2 katastritiksusele, seda senise vdikeelamu maa-ala asemel. Seega muutub Tellise

tee 2 maakasutus taielikult. Ehitustingimuste kohaselt on Tellise tee 2 krundile véimalik ehitada lasteaed ning
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muuta maa-ala juhtotstarvet Uhiskondliku hoone maaks. Spordiméde kinnistu maakasutus jaab (ldjoontes
samaks, sest ka roheala eesmargiks on inimestele puhkamiseks ja virgestuseks vdimaluste pakkumine, samuti
on sinna lubatud vaikesemahuliste, kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise iseloomuga puhkeala teenindavate

hoonete plstitamine.

Tellise tee katastriliksuse maakasutuse juhtfunktsioon jaab endiselt tee- ja tdnava maa-alaks, Tellise tee 1, 3, 4,
5 ja 6 katastriliksuste maakasutus vaikeelamu maa-alaks ning Tellise tee 7 katastriliksuse maakasutus
tootmismaa-alaks. Tapsustatud eskiislahendus Spordimae, Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 katastriliksuseid ei

hélma.

Kavandatavate tegevuste elluviimisel moodustab planeeringuala piirneva asustusega sidusa ala, mis véimaldab
Tartu linna keskuse lahistel, hubases ning rohelusekiillases piirkonnas uusi elukohti, laiendab puhkevéimalusi
ning mitmekesistab valikuid sporditegevuseks. Golfikeskuse, supluskoha ja vaikesadama rajamine lisab
piirkonnale atraktiivsust ning tostab oluliselt maakasutuse vaartust nii llmatsalu aleviku kui Tartu linna l&hiala
kontekstis. Ehkki osaliselt likvideeritakse Angervaksa katastriliksuselt mets, ei avalda kavandatav tegevus maju
planeeringualaga piirnevale maakasutusele, sh piirnevale metsamaale. Samuti ei ole mdju ette naha piirnevate
pdldude ja tksikmajapidamiste maakasutusele. Kavandatu ei killusta piirkonda ega kitsenda naaberkinnistute
maakasutust. Ehitusjérgselt muutub planeeringuala senine maakasutus olulisel maaral, kuid selle m&ju on
positiivne, vorreldes olukorraga, kui ala jaab kasutuseta tehismaastikuks. Vorreldes kehtiva uldplaneeringu
lahendusega, mis nagi alale ette tootmismaa juhtfunktsiooni, sobitub IImatsalu piirkonna tldplaneeringu
eelnduga kavandatu oluliselt paremini piirkonna maastikupilti — Gleminek véikeelamumaalt looduskaitsealale

on sujuvam kui kontrast tootmismaa ja looduskaitseala vahel.

Sulaoja ja llmatsalu jogi on Ilmatsalu turbaraba (PP-274) maaparandusehitise reguleeriva vérgu avatud
eesvoolud. Mdlema eesvoolu kaitsevoondi ulatus vastavalt maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64
,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord” § 2 I6ikele 1 on mdlemal kaldal 15 meetrit
ETAK pohikaardile kantud veepiirist. Eesvoolu kaitsevoondis kehtivad kitsendused on satestatud
maaparandusseaduse (edaspidi MaaParS) paragrahvis 48, kus kirjeldatakse, et eesvoolu kaitsevoond on
eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist Umbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine
kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu
maaparandushoiutdo tegemise voimaldamiseks. Eesvoolu kaitsevodndis peab hoiduma tegevusest, mis vdib
kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiut6o
tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepaasu
eesvoolule ega selle rajatisele. Eesvoolu kaitsevdodndis tohib ehitada muud ehitist, mis ei ole
maaparandussiisteemi hoone ega rajatis, Uksnes juhul, kui selle ehitamine on ehitusloa menetluse voi
ehitusteatise esitamise kdigus Maa- ja Ruumiametiga kooskdlastatud. Kui muu ehitise ehitamine ei eelda

ehitusloa olemasolu ega ehitusteatise esitamist, voib muu ehitise ehitada tiksnes Maa- ja Ruumiameti loal.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt muutub maakasutuse juhtfunktsioon Sulaoja kaitsevdééndis (metsamaa asemel
puhke- spordi- ja kultuurirajatise maa-ala), samuti llmatsalu joe kaitsevdondis (roheala asemel sadama maa-
ala). Tapsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse Sulaoja kaitsevoondisse golfiala ja sild koos
juurdepaasuteega, llmatsalu joe kaitsevoondisse kavandatakse sadam. Lisaks tuleb kaaluda limatsalu joe voi
Sulaoja kaitsevoondisse suurvee ajal golfialalt vee drapumpamiseks pumpla rajamist. Eeltoodust tulenevalt

tuleb kavandatav tegevus kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga.
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Angervaksa kinnistu jadb Illmatsalu turbaraba (PP-274) maaparandusehitise reguleeriva vorgu alale. Vastavalt

MaaParS § 51 loikele 4 loetakse maaparandusslsteemi kasutusotstarve sellel kinnisasjal I16ppenuks ning
maaparandusslisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile tehakse asjakohane muudatus, kui kinnisasjal

paikneb reguleeriv vork ja kinnisasja sihtotstarvet muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa.

Kobras OU kiisis Péllumajandus- ja Toiduametilt seisukohti ja tingimusi Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute
detailplaneeringu koostamise raames (16.06.2022 kiri nr 1-2/246). Pollumajandus- ja Toiduamet andis
30.06.2022 teada (kiri nr 6.2-2/30017), et kuna detailplaneeringuga kavandatakse praegu
maaparandussisteemil paiknevale Angervaksa kinnistule puhke ja spordirajatiste maa sihtotstarve, siis
maaparandusseaduse § 51 18ike 4 kohaselt loetakse maaparandussiisteemi kasutusotstarve peale sihtotstarbe

muutmist sellel alal (praegune Angervaksa kinnistu) I1dppenuks.

Leevendusmeetmed

e Angervaksa kinnistule tuleb golfiradade projekteerimisel arvestada maksimaalses ulatuses senise
maakasutuse (metsamaa) sdilitamise voimaldamisega, raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul

voib olla kuni 50% molema kinnistu metsamaa pindalast kokku.

e Projekteerimisel peab tagama, et Sulaojas ja lImatsalu joes tagataks ka edaspidi takistusteta vee

voolamine.

e Eesvoolude llmatsalu jogi ja Sulaoja kaitsevoondisse ei tohi kavandada rajatisi (piirdeaed, haljastus
jms) ning veekogude moélemal kaldal tuleb tagada mehhanismidega juurdepdds hoiu- voi
uuendustoddeks (Pdllumajandus- ja Toiduameti 30.06.2022 kirjas nr 6.2-2/30017 toodud tingimus).

Jareldus

Elamu- ja puhkepiirkonna rajamisel muutub planeeringuala maakasutus olulisel maéaral, ihildudes limatsalu
aleviku ja kiila maakasutuse iseloomuga ning luues seejuures lisandvaartust. Uldplaneeringu elluviimine
soodustab Ilmatsalu piirkonna terviklikku arengut labi kavandatava arendustegevuse. Planeeringu
rakendumisel antakse maakasutusele uus funktsionaalsus, mis véhendab kasutuseta ja rikutud maastike
osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna &dreala kasutuselevdtu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna
elujdulisena hoidmise.

Planeeringu elluviimine soodustab kogu limatsalu piirkonna arengut, mille vaartust tdstab ka Tartu linna kui
tdmbekeskuse lahedus. Naaberkinnistute maakasutust ei mojutata, killustata ega muudeta. Moju
maakasutusele on positiivne, sest soodustab limatsalu kiila ja selle Idhialade arengut piirkonnale omaste ja
seda toetavade funktsioonide loomise labi ja jatab maastiku paljude inimeste poolt kasutatavaks kogu alal.

Uldplaneeringu elluviimine tagab véimaluse v&tta Tartu linna lahiimbrus kasutusele Ilmatsalu

tiheasustusala jatkava elu- ja puhkepiirkonnana.

6.4. MOJU MAASTIKULE

Ehitusaegne moju

Maastikku muudetakse oluliselt [abi planeeritava ehitustegevuse. Mdju maastikule on asjakohane hinnata
pigem ehitusjargselt, mil maakasutust ja ala ilmet on pédrdumatult muudetud. Ehitustddde ajal on maastiku
ilme pidevas ajalises muutumises ning seda mojutavaks suurimaks teguriks on pinnasetédde labiviimine ja

seega ala Uldilme muutmine — tehisveekogude rajamisega ja joe puhastamisega kaasnevad kaevetdod, tiikide
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kaldaala planeerimistodd teede ja hoonete aluse ehitusaluse pinna ettevalmistamiseks, pinnasetdod

golfikeskuse, golfiradade, sadama, teede, parklate ja matkaraja rajamise ettevalmistamiseks. Kdikide ehitiste
rajamiseks koostatakse ehitusprojektid, millega tapsustatakse ka ehitusmahud. Aastatel 2021 ja 2022
likvideeriti endiste kalakasvatustiikide alalt puittaimestik (valdavalt vdsa) ja alustati sette eemaldustddde ja

Umberpaigutamisega. Seega on muutused maastikus juba toimunud ja toimumas.

Ehitusjargne moju

Elamupiirkond rajatakse Tellise tee 8 ja Katsetiikide kinnistule, kuid suurendatakse ka kehtiva Kalatiikide kinnistu
ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud elamute arvu Kalatiikide kinnistul. Elamupiirkonda Gihendava keskse
elemendina on kavandatud looduslahedase kaldajoonega tehisjarv (veepeegli pindalaga ca 38,7 ha) ning selle
keskele liigendatud kaldajoonega saar (ca 1 ha), mille eesmérk on pakkuda varje- ja puhkepaika linnustikule.
Siinkohal on oluline meeles pidada, et tegemist ei ole loodusliku maastiku, vaid juba varasemalt inimtegevuse

tagajarjel Umberkujundatud alaga.

Elamualad on plaanis rajada kolmes etapis: | etapis Tellise tee 8 katastriksusele kavandatava elamuala
Idunaosa, ligikaudu pool suurest tehisjarvest ning Katsetiikide ja Kalatiikide katastriliksusele kavandatavad
elamualad koos vaiksema tehisjarve, kanali ja sissevoolu laiendiga, Il etapis Tellise tee 8 katastriliksusele
kavandatava elamuala ladne-loode osa ning Ill etapis elamuala ida-kirde osa. Véikesadam ja golfiala on plaanis
rajada hiljemalt elamuarenduse Il etapi elluviimisel. Etapiviisiliselt rajatud ehitised seovad planeeringuala jark-
jargult imbritsevaga tervikuks ning Ghtlustavad ja liidavad planeeringuala liImatsalu piirkonna maastikulisse

struktuuri.

Puhkepiirkondade (golfiala, vaikesadam, tehisjarved) rajamisega paiga maastikuline sidusus Umbritsevaga
voimendub, sest tehisjarvede rajamine on jatkuks juba olemasolevale limatsalu paisjarvele, golfiala on aga oma
olemuselt avatud maastik, milles tiigid (veetakistused) vahelduvad hooldatud ja hooldamata aladega. Tellise
tee 8 ja Katsetiikide kinnistutele tehisjarve Umbritsevale elamugruppide vahelisele alale rajatakse korghaljastus,

mis tervikuna soodustab hoonestusalade ja teiste ehitiste maastikulist liitumist llmatsalu aleviku ja

kllapiirkonnaga, kuid ka Gmbritseva metsa- ja péllumaastikuga (foto 2).

Foto 2. Iimatsalu piirkonna maastik (droonifoto: Viljo Allik, 2017).
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Koostatava Uldplaneeringu jargne lahendus on piirkonna maastikulise terviku moodustamise aspektist
vaadelduna positiivse mdjuga, sest seob piirkonna nii tiheasustusala kui ka looduskeskkonnaga Uhtseks
tervikuks. Alal praegu kehtiva Uldplaneeringu lahenduse elluviimisel muudetaks aga suurem osa
planeeringualast maastikuliselt tehislikuks paneelidega kaetud tehnoalaks, mis tekitaks imbritseva maastikuga
suure kontrasti ega seoks ala piirneva metsamaastiku, péllumaastiku ega tiheasustusalaga ihtseks loogiliseks

tervikuks.

lImatsalu jogi ja selle kaldapiirkond (eelkdige Idunakallas) kuulub puhkekoridori ja rohelise v&rgustiku

koridoriga kattuvalt Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel kohaliku tasandi vaartusega Rahinge-limatsalu

vaartusliku maastiku koosseisu. Rahinge-limatsalu vaartuslikku maastikku iseloomustavad paisjarved, avatud

maastikud ja vaikesed metsatukad. Kehtivas lildplaneeringus on kirjeldatud ala kultuurilis-ajalooline, esteetiline,
looduslik, identiteedi, rekreatiivne vaartus ning turismipotentsiaal. Kérgeimaks on hinnatud esteetilist vaartust,
mille tekitavad vaated hooldatud maastikule. Tartu linna tGldplaneeringuga 2040+ on seatud tingimuseks, et
vaartuslikul maastikul tuleb sailitada olemasolev teedevérk ja hoonete paiknemine (asustusstruktuur),
kultuuriloolised paigad ja ehitised ning kd&lvikute jaotus. K8lvikute muutmine on lubatud loodusobjektidele ja
ehitistele vaadete avamiseks ja vaartuslikule maastikule seatud ehitus- ja arhitektuuritingimustele vastavate
ehitiste ehitamiseks. Kavandatava tegevuse elluviimiseks on kolvikute muutmine vaartuslikul maastikul vajalik,

et rajada sadam, golfiala, avaliku kasutusega eratee ja matkarada.

lImatsalu joele ja selle kallastele maaratud vaartusliku maastiku ala jadb osaliselt endistele kalakasvatustiikidele,
mis tdnaseks on suures osas kinni kasvanud. limatsalu j6e aares kohalikul s6éiduteel asuval matkarajal liikkudes
kaesoleval ajal vaadet hooldatud maastikule ei avane (iihel pool avaneb vaade vdsastuvale kalatiigile ja teisel
pool piirab vaateid limatsalu jée &irne kdrghaljastus). Uldplaneeringu eelndu kohaselt arvatakse
planeeringuala seetdttu Rahinge-limatsalu vaartusliku maastiku koosseisust vélja. Kuivord vaartusliku maastiku
funktsiooni ala juba praegu ei tdida, puudub kavandataval tegevusel oluline ebasoodne mdju Rahinge-

lImatsalu vaartuslikule maastikule. Planeeringualaga piirnev vaartuslik maastik planeeringu elluviimisel sailib.

Planeeritav tegevus sobitub Umbritseva maastikuga, kuna golfivaljaku ndol luuakse esteetilise valimusega
mosaiikse struktuuriga ala, kus madal muruala vaheldub niitmata aladega ja puistutega, seejuures annavad
vaatele lisandvaartuse kavandatavad tiigid, mille vahetud kaldaalad saab jatta looduslikule arengule.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud matkaraja sailitamisega ning golfiala loomisega korrastatakse

matkarajalt vaated hooldatud ja seega esteetiliselt vaadeldavale alale.

Leevendusmeetmed

o Tellise tee 8 ja Kalatiikide kinnistule tuleb kujundada v&imalikult liigendatud ja loodusliku ilmega
tehisveekogud. Sama pdhimotet tuleb jargida golfialale veetakistuste kavandamisel. Viimaste

kaldaalad tuleb jatta looduslikule arengule (hooldustoéid viia labi minimaalselt).

e Voimalikult loodusldhedase keskkonna tagamiseks tuleb limatsalu joe dares olevat puittaimestikku
maksimaalselt sailitada, seda vahemalt veekaitsevoondi ulatuses. See tagab matkaraja Umbruses
looduslahedase maastikuilme ja seeldbi kaldaala meeldiva kasutuse. Matkarada tuleb planeerida

véljapoole veekaitsevoondit.

e Avaparklad tuleb liigendada vdiksemateks, maksimaalselt kuni 10-kohalisteks Uksusteks, kasutades
haljasribasid, madal- ning koérghaljastust. Parklasse tuleb projekteerida vahemalt Uks puu 10

parkimiskoha kohta. Parkimisalade liigendamisel haljastusega arvestatakse hilisema hoolduse
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korraldamise ja Ilumevallitusalaga. Parklast valjaséidul tuleb valtida nahtavust piiravate

konstruktsioonide ja haljastuse kavandamist.

e Matkarada ning Ule Sulaoja ja llmatsalu joe kavandatavad sillad peavad vdimalikult hasti sulanduma
Umbritsevasse maastikku ja harmoneeruma loodusega, st ei tohi olla silmatorkavad ja GUmbritsevasse

keskkonda mittesobituvad.

e Side-, energia- jm maapealsete tehnorajatiste rajamisel tuleb need kujundada ja paigutada maastikku

sobivalt.

Jareldus

Kalakasvatustiikide asemele tehisveekogude rajamine tdstab ala maastikulist vaartust, olles limatsalu
maastikus piirkonda siduvaks elemendiks. Kasutuseta ja vosastunud tehismaastiku asemele elamupiirkonna,
sadama ning golfiala rajamisel kujundatakse senise mahajéetud ilmega ala asemele hooldatud ja atraktiivse
valjandgemisega piirkond. Planeeringulahenduse elluviimisel luuakse maastikku sobiv ja kiilgneva
tiheasustusala ning kiilamaastikega seonduv tervik. Planeeringu rakendumisel avatakse vaated
vaartustatud loodus- ja maastikuobjektidele (Ilmatsalu paisjérv, golfialaga idas piirnev vaartuslik maastik).
Samuti luuakse golfivdljaku rajamisel esteetilise vdlimusega mosaiikse struktuuriga ala, kus madal muruala
vaheldub puistutega, seejuures annavad vaatele lisavaartuse golfialale kavandatavad tiigid.

liImatsalu joele ja selle kallastele maaratud vaartusliku maastiku ala jaab suures osas endistele
kalakasvatustiikidele, mis tdnaseks on suures osas kinni kasvanud ning hooldatud maastikule sellelt alalt
vaateid sdilinud ei ole. Kuna ala ei tdida praegu ega ka planeeringu rakendumise jarel vaartusliku maastiku
eesmarki, samuti ldheb kavandatav tegevus (kdlvikute muutmine) vastuollu kehtivas Uldplaneeringus
satestatud tingimustega, kavandatakse Iimatsalu piirkonna ildplaneeringu eelndu kohaselt planeeringuala
Rahinge-limatsalu vaartusliku maastiku koosseisust vélja arvata. Arvestades, et vaartusliku maastiku
funktsioon alal séilinud ei ole, ei kaasne planeeringu elluviimisel olulist ebasoodsat méju vaartuslikule

maastikule.

Hoonete, taristu ja neid lUmbritseva haljastuse planeerimisel tuleb arvestada kavandatu sobivusega
Umbritsevasse loodus- ja kiilamaastikku. Valdav enamus planeeritud hoonetest on vdikemajad (peremajad),
kuid rajatakse ka ridaelamuid ning administrativhooned golfikeskuse ja sadama toimimiseks. Ala
hoonestamine on piirnevat tiheasustusala silmas pidades maastikus pigem sobilik ja Uhtesulanduv.
Uldplaneeringu elluviimisel antakse kasutusest véljas olevale tehismaastikule arengusuund, mis sobitub

Umbritseva maastikuga ning on sidusaks jarjeks olemasolevale kompaktse asustusega alale.

Tapsustatud eskiislahenduse koostamisel on oluliseks peetud lahenduse sobivust piirkonna maastikku, mille
nditeks on kalatiikide Gimberkujundamine loodusldhedase ilmega tehisveekogudeks voi elamugruppide
vahelised kérg- ja madalhaljastatud alad. Uldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiislahenduse elluviimisel

mitmekesistuvad ja laienevad puhkevdimalused Tartu linna ja kogu Eesti kontekstis vaadelduna.

6.5. MOJU LOODUSRESSURSSIDE KASUTAMISELE

Loodusressurssidele avalduva méju kasitlemisel on raske eristada ehitusaegset mdju ehitusjargsest mojust, sest

need on omavahel tihedalt seotud. Seetéttu on jargnev kasitlus ja anallls Ghine.
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Endise Ilimatsalu kalamajandi kalakasvatustiigid katavad valdava osa planeeringualast. Endise kalamajandi

territooriumi (Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide ja Kalatiikide kinnistu) puhul on tegemist alaga, mis on varasemalt

inimtegevuse kdigus muudetud ja looduslikku mullastikku suuremal osal alast séilinud ei ole.

Angervaksa ja Raudla kinnistu juhtotsarve on Tartu linna lldplaneeringu 2040+ alusel metsamaa. Angervaksa
kinnistu l3daneosas on varasemalt toimunud turba kaevandamine. Maa-ameti ajalooliste kaartide
kaardirakendusest leitavatel kaartidel oli Angervaksa kinnistu lddneosa veel 1986. aastal tahistatud
turbatootmisalana (joonis 40), 1948. aasta ortofotol on nahtavad péatsturba votmise asukohad (joonis 41).
Raudla kinnistul on aastatel 2018- 2019 teostatud lageraie. Maaparandussiisteemi eesvoolu hooldamise
eesmargil on planeeringualale jaavas 16igus raiutud puud kogu Sulaoja veekaitsevodndi ulatuses, sh

Angervaksa kinnistul.

(S oo
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O

o

Vag R
Joonis 40. Turbatootmisala asukoht Angervaksa kinnistu ladneosas NSVL
1986. aasta topokaardil (aluskaart: Maa-amet, 1986)
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\, I
Joonis 41. Patsturba votmise asukohad Angervaksa kinnistu ladneosas
1948. aastal (aluskaart: Maa-amet, 1948)
Golfiradade rajamisel raadatakse Angervaksa kinnistul kavandatava raja asukohas kasvav mets, kuid rada
Umbritsevad puud jaetakse kasvama. Sailitamaks ala looduslik (ldilme ja loomade liikumisteed, tuleb
Angervaksa kinnistul véimalikult palju metsa sailitada (raadamine on lubatud ainult hddavajalikus mahus) (vt
ptk 6.4 ja 6.8). Arvestades Angervaksa kinnistu ladnepoolse osa pindalaga (8,2 ha), ei avalda metsa raadamine
olulist ebasoodsat moju metsale kui loodusressursile. Raiutud puud vaarindatakse, st metsamaterjal leiab
edasist kasutust.

Maapdueseaduse § 14 16ike 2 kohaselt voib Kliimaministeerium v&i Vabariigi Valitsuse volitatud asutus lubada

maapodue seisundit ja kasutamist méjutavat tegevust ksnes juhul, kui:

1) kavandatav tegevus ei halvenda maavara kaevandamisvadrsena sailimise vdi maavarale juurdepaasu
olemasolevat olukorda;

2) halvendab maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole pisiva iseloomuga voi

3) halvendab maavara kaevandamisvaarsena sailimise voi maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda,
kuid tegemist on Ulekaaluka avaliku huviga ehitisega, sealhulgas tehnovérgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tahenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole madistlikku
alternatiivset asukohta, voi tegemist on elektrituruseaduse tdhenduses taastuvat energiaallikat

kasutava elektrienergia tootmisseadme ja seonduva taristu ehitamisega.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt planeeritakse Sangla turbamaardlaga kattuvale alale puhke-, spordi- ja

kultuurirajatise maa-ala, eesmargiga rajada sinna golfiala. Tapsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse
Angervaksa kinnistule golfirajad koos neid teenindavate teedega, samuti sild Gle Sulacja ning sillale viiv

kdvendatud pinnasega rada. Hoonestust ei ole Sangla turbamaardlale kavandatud.

Sangla turbamaardlale golfiala rajamisel mojutatakse pinnakatte pealmist kihti, kuid turbavaru kvaliteeti see ei

mojuta. Golfiradade ehitamisel on vajalik vdhemalt osal alast turvast eemaldada ning maapinda tdsta.
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Uhtlasema ja tasasema golfiraja kujundamiseks on vajalik l3bi viia maapinna planeerimistdid. Ulejaanud

Angervaksa kinnistu jaab looduslikult siiski sarnasesse seisu, seega aeg-ajalt lleujutatavaks.

Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ja KSH koostamise raames kiisis Kobras OU
Maa-ametilt"" seisukohta detailplaneeringus kavandatud ehitiste rajamiseks ja seelabi planeeringu eesmargi
elluviimiseks limatsalu savimaardlal ja Sangla turbamaardlal. Samuti kusiti seisukohta savimaardla aktiivse
reservvaru passiivseks varuks arvamise kohta. Maa-amet (13.05.2022 kiri nr 7-1/22/8277-2, lisa 6) toi vélja, et
Angervaksa katastritiksus moodustab osa suuremast turbamaardla reservvaru alast, mis on arvatud
kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja (keskkonnaministri maarus 27.12.2016 nr 87) ja oli seisukohal,
et esialgu golfivdljaku koosseisus planeeritud tiikide slisteemi rajamine sellele alale halvendab turba
kaevandamisvadrsena sailimist ja maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda ning on vastuolus MaaP$S
paragrahviga 14. Maa-amet t6i vélja, et juhul, kui planeeringut muudetakse selliselt, et Angervaksa
katastriliksusele veekogusid ei rajata, siis ei ole alust eeldada, et koostatava detailplaneeringuga planeeritavad
tegevused halvendaks maavara kaevandamisvdarsena sdilimise v6i maavarale juurdepaasu osas olemasolevat
olukorda. Tuginedes Maa-ameti kirjale, arvestas tapsustatud eskiislahenduse koostaja Kobras OU Maa-ameti
seisukohaga ning tapsustatud eskiislahendusega maardlale veekogusid ei kavandata. Seega on Angervaksa
kinnistule golfivéljakute planeerimine véimalik juhul, kui veekogusid maardla alale ei rajata. Sellisel juhul vastab
tegevus MaaPS § 14 Ig 2 punktis 2 satestatud tingimusele, st golfivéljaku rajamine halvendab kill maavarale
juurdepaasu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga.

Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel paikneb limatsalu savimaardla lImatsalu kiilas elamutega hoonestatud

aktiivses kasutuses olevatel maadel, kus vdimalike karjaaride avamisega voi laiendamisega killustatakse
olemasolevat asustust ja halvendatakse elukeskkonda (muutused maastikus, keskkonnahairingud jms).
llmatsalu savimaardla idapoolne kolmandik paikneb olemasoleval valdavalt korterelamutega hoonestatud
elamumaal ja Uhtlasi maa-alal, mis on kehtiva Uldplaneeringuga maaratud limatsalu-Tiki kompaktse asustuse
arengualaks (Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ ptk 13 ja KSH ptk 5.4.2). limatsalu piirkonna Utldplaneeringu
eelnbuga on limatsalu maardlaga kattuvale alale kavandatud vaikeelamu maa-ala ning puhke-, spordi- ja
kultuurirajatise maa-ala, kuhu tdpsustatud eskiislahendusega on kavandatud Uksikelamute, ridaelamute ning
golfiala rajamine. Savimaardla on tdnaseks juba osaliselt hoonestatud ning ehitisi on sellele alale ka ajalooliselt
rajatud (parandkultuuri objektid). Tellise tee 8 kinnistul, savimaardla pdhjaserval asuvate kanalite vahelisel alal
paikneb Uks hoone ja kaks hoonet on ehitatud savimaardla idaservale Kalatiikide kinnistule. Savimaardla ida-
kaguosale jadvad samuti hoonestatud kinnistud Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5 ja Tellise

tee 6, mille sihtotstarbeks on 100% elamumaa.

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelnduga kavandatakse elamumaad limatsalu savimaardla p&hja ja kirde
servaaladele, mis vdahendab maardla kasutatavat ala. Samas on savimaardla alale juba eelnevalt antud
hoonestusdigusi ning rajatud elamuid, samuti jadb alale mitmeid parandkultuuri objekte (vt ptk 5.7). Seega ei
vbimalda ka praegune hoonestus maardla-ala tdismahus kasutamist keraamilise savi karjaarina. Kavandatav

golfiala jadb samuti savimaardla territooriumile, kuid ehitustodde kdigus ega hiljem ei halvene maavara

" Kliimaministri 14.12.2024 kaskkirjaga nr 12/24/507 ,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele maapdue seisundit ja kasutamist
mdjutavaks tegevuseks loa andmiseks ja planeeringute kooskdlastamiseks” kooskdlastab planeeringuid, kui planeeritav

maa-ala asub maavarade registris oleval maardlal v&i selle osal, EGT.
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kvaliteet ja kattesaadavus, kui alale ei planeerita hoonestust. Kuna limatsalu savimaardla asub osaliselt

olemasoleva hoonestusega alal, siis karjaari avamisel halveneks sealne elukeskkond margatavalt (mdra, tolm,

voimalik mdju pinna- ja pdhjaveele, maastikupilt jne), millele on viidatud ka Tartu linna Gldplaneeringus 2040+.

Ehituse ajal vdljakaevatavat pinnast, kalatiikide likvideerimisel Ulejadvat ja ehitustdddeks mittesobivat pinnast,
samuti jde puhastamisel ja sadama ehitustdddega kaasnevat valjatdstetavat setet on vdimalik taaskasutada ala
planeerimiseks. Kohapealse pinnase Umberplaneerimine vdimaldab sdasta taastumatuid loodusressursse
(véheneb véljaspoolt sissetoodava materjali vajadus). Osa kalatiikidest valjakaevatud muda viiakse parast

ndrutamist valjapoole planeeringuala haljastuses taaskasutamise eesmargil.

Seoses Uleujutusohuga on ehitiste rajamisel vajalik maapinna tostmine peaaegu kogu planeeringualal, et
vélistada liigniiskusprobleemide esinemist ning Emajdest ldhtuva dleujutuse kahjulikke maojusid.
Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb arvestada Emajée 1% Uletustdendosusele vastava veetasemega (34,7 m
abs) ja sellele juurde liita 0,8 m: p&hihooned (elamud, sadamahoone, golfikeskuse hoone) peavad paiknema
absoluutkorgusel vahemalt 35,2 meetrit ning hoone nulltasand (+/- ehk pdranda kérgus) peab olema sokliosa
vorra (0,3 m vdrra) veel kdrgemal ehk 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised vdivad paikneda ka madalamal, kuna
ei ole Uleujutuste suhtes sedavdrd tundlikud. Seega kaasneb planeeringualal Gleujutusohu tdttu tavaparase
ehitustegevusega vorreldes marksa suurem taitepinnase vajadus. Hoonestusaluse maapinna ettevalmistamisel
on selleks sobivat pinnast kohale toodud mujal asuvatelt objektidelt (arvestatav kogus Ldunakeskuse juures
Riia tn liiklussdlme ehitustddde alalt véljakaevatud materjal), seega toimub pinnase taaskasutus, mis vdimaldab

valtida karjaaridest parineva materjali vajadust.

Golfiala maapinda ei ole kavas tosta (v.a hoonete, parkla, sdidutee ning osaliselt golfiradade alune maa), ala
jaab periooditi Uleujutatavaks, séltudes Emajoe ja llmatsalu j6e veetasemetest. Veetakistuste rajamisel
maapduest eemaldatavat pinnast saab kasutada Umbritseva maapinna tasandamiseks ja golfivaljakute
planeerimiseks. Juurde on kindlasti vaja tuua golfiala pealmist kasvupinnast, kuhu kilvatakse muruseeme.
Kalakasvatustiikidest valjakaevatav muda kasutatakse maksimaalses ulatuses kohapeal dra, peamiselt rajatava
tehisjarve kaldaala kujundamisel (elamute ja jarve vahelisel alal). Sellega on v6imalik tagada loodusressursside
voimalikult saastlik ja otstarbekas taaskasutamine, mis on kooskdlas maapdueseaduses satestatud maapdue

kasutamisega pdhimdtetega.

Kinnisasja omanikul véi kinnisasja kasutamise digust omaval isikul on &igus tarbida ja voorandada, kaasa
arvatud kaubastada, ehitamise kdigus tekkivat ja Ule jadvat kaevist. Ehitamisel maapdues tehtavate td6de, nagu
kraavi, vundamendi ja allmaaehitise rajamine, kadigus kaevise tekitamist ja kasutamist ei kasitata

kaevandamisena (MaaPS § 96 Ig 1 ja 2).

Elamualale kavandatavate tehisjarvede ja golfialale planeeritavate tiiktakistuste veega varustamine
kavandatakse lImatsalu joe baasil. Keskkonnaagentuurilt tellitud hiidroloogiliste andmete pdhjal on limatsalu
joe okoloogiliseks miinimumvooluhulgaks planeeringuala piiril 0,11 m3/sek (lisa 4). llmatsalu joest elamualale
ja golfialale juhitava vee kogus arvutatakse vélja projekti koostamisel. Projekteerimisel tuleb arvestada, et
limatsalu jée péhisangist imber juhitava vee vooluhulk ei tohi iihelgi ajahetkel olla vordne véi iletada joe
pbhiséngis voolava vee vooluhulka ning tagada tuleb kahekordne miinimumvooluhulk jée p&hiséngis (vt ptk
6.6.1). Endiste kalakasvatustiikide veega varustamiseks on keskkonnaloaga nr L.VV/330941 lubatud lImatsalu
joest votta 1 miljon kuupmeetrit vett aastas. Suurem kogus (ca 70%) vdetavast pinnaveest juhitakse labi
kavandatavate tehisveekogude taas Iimatsalu jokke. Golfiala tiikidesse juhitavat vett kasutatakse golfimuru

kastmiseks. Golfialale tuleks rajada drenaazi- ja niisutussisteem, millega koguda taimestiku poolt tarbimata
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vesi (sh sademevesi) kokku ning vett taaskasutada, vahendades seeldbi kasutatava pinnavee kogust. Golfiala

niisutusstisteem lahendatakse projekteerimise kdigus ning projekteerija Ulesanne on tagada efektiivne
veekasutus golfialal. Arvestades eelnevaga, ei avalda endises mahus pinnaveevotuga jatkamine eeldatavalt

pinnaveele (IImatsalu joele) olulist ebasoodsat mdju. Tapsemalt on m&ju pinnaveele kasitletud peatikis 6.6.

Elamuala rajamisega suureneb pohjaveekasutus piirkonnas. Arvestuslikult on tdiendav pohjaveevdtt ligikaudu
55 kuupmeetrit d6paevas (54,702 m3/66p). Eeldatavalt ei kaasne ildplaneeringu rakendumisel olulist

ebasoodsat moju pdhjavee varudele. Lahemalt on mdju pdhjaveele kasitletud KSH aruande peattikis 6.7.

Leevendusmeetmed

e Ehitamisel on vajalik arvestada maavarade registris arvele vdetud maavarade (Ilmatsalu savimaardlas
savi ja Sangla turbamaardlas turba) kvaliteedi sailitamisega. To6de kdigus (valtimatult) valjakaevatavat

maavara tuleb kasutada majanduslikult véimalikult otstarbekalt ja sdastlikult (MaaPS § 16 Ig 4).

e Maavara kaevandamisvdarsena sadilimise eesmargil ei ole Angervaksa ja Raudla kinnistutele

tiiktakistuste rajamine lubatud.

e Vd&imalusel tuleb kohapeal valjakaevatud maavaravaru taaskasutada samal kinnistul v&i planeeringuala
piires. Ehitustodde kdigus eemaldatud maavara kasutamisel sama kinnisasja piires tuleb 1ahtuda MaaPS
§ 96 Idigetest 3 ja 4 ning § 97.

e Sangla turbamaardlalt tohib puittaimestikku likvideerida minimaalsel vajalikul maaral (raadamine on
lubatud ainult hddavajalikus mahus). Tiiktakistusi ei ole lubatud ala veereziimi ja maavaravaru kvaliteedi

sdilitamiseks rajada.

e Angervaksa kinnistule sildade ja golfiradade ehitamisel tuleb puittaimestik likvideerida talvisel ajal,
soovitatavalt kiilmunud pinnase ja lumekatte olemasolul, valtides olulisi pinnasekahjustusi. Valistada
tuleb raiet66d lindude pesitsusperioodil 01.04-31.07.

e Ehitamisel nii savimaardlale kui ka turbamaardlale tuleb valistada reostusohu tekkimine. Toode

labiviimisel tuleb kasutada ainult tehniliselt korras masinaid.

e Ehitamisel (endiste kalakasvatustiikide likvideerimisel, kavandatava tehisjarve alal sliivendamisel,
sadama rajamisel, j6e puhastamisel, hoonete ja rajatiste ehitamisel jne) Ulejadvat pinnast tuleb
maksimaalses ulatuses taaskasutada planeeringualal taiteks, tehisjarve kaldajoone kujundamisel,

haljastuses jne.

e Projekteerimisel tuleb arvestada, et llmatsalu joe p&hisdngist Umber juhitava vee vooluhulk ei tohi
Uhelgi ajahetkel olla vordne véi Uletada joe pohisdngis voolava vee vooluhulka ning tagada tuleb

kahekordne miinimumvooluhulk jde pohisangis.

e Golfiradade niiskusreziimi reguleerimiseks rajada integreeritud drenaazi- ja niisutussiisteem, kus Uleliigne
vesi kogutakse drenaazi abil kokku vastavatesse reservuaaridesse voi veekogudesse (tiikidesse) ja
niisutamise vajaduse tekkimisel korduvkasutatakse. Sellise slisteemi kasutamine véimaldab vdahendada
niisutamiseks kasutatava pinnavee koguseid. Lubatud on ka mdne teise samavaarse voi efektiivsema
lahenduse kasutamine.
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Jareldus

Planeeringuala puhul on tegemist alaga, mida on varasemalt inimtegevuse kdigus muudetud ja looduslikku
mullastikku suuremal osal alast sdilinud ei ole (v.a Raudla ja Angervaksa kinnistutel). Sailitamaks ala
looduslik iildilme ja loomade liikumisteed Angervaksa kinnistul, tuleb véimalikult palju metsa séilitada
(raadamine on lubatud ainult hadavajalikus mahus) (vt ptk 6.4 ja 6.8). Arvestades Angervaksa kinnistu
ladnepoolse osa pindalaga, ei avalda minimaalselt vajalikus mahus metsa raadamine olulist ebasoodsat
mdju metsale kui loodusressursile. Raiutud puud vaarindatakse ning metsamaterjal leiab edasist kasutust.

Golfiala rajamisel ei piirata ligipdasu Sangla turbamaardla varudele ega mdjutata loodusressursi kvaliteeti,
seega ei avalda golfivéljaku rajamine turbamaardla alale negatiivset moju. Planeeringu rakendumisel tuleb
Angervaksa kinnistul séilitada véimalikult suur metsa osakaal, tiikide rajamine Angervaksa kinnistule ei ole
lubatud.

limatsalu savimaardla ala on juba eelnevalt osaliselt hoonestatud ning planeeringuga kavandatud elamud
enam savimaardla kui terviku olukorda oluliselt ei mdjuta. limatsalu savimaardlale ehitamisel on
véljakaevatavat loodusressurssi voimalik taaskasutada sihipéraselt samal kinnistul golfialade kujundamisel
vGi madalamate alade téitmisel. Véljaspool hoonete ehitusala limatsalu savimaardla kaevandamisvdarsus
séilib.

limatsalu savimaardla alal ei ole vdimalik kaevandada loodusressurssi (savi) alal, kuhu rajatakse elamu.
Samas on maardla-alale eelnevalt juba elamuid jt hooneid rajatud ning kogu piiritletud maardla-ala kasutus
ei ole ka praegusel juhul enam véimalik. Golfialalt, mis jaab savimaardla keskossa, on varu vajadusel kiirelt

kattesaadav.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et limatsalu jée pShiséngist Gimber juhitava vee vooluhulk ei tohi Ghelgi
ajahetkel olla vordne voi lletada joe pShisdngis voolava vee vooluhulka ning tagada tuleb kahekordne
miinimumvooluhulk jée po&hisdngis. Suurem kogus (ca 70%) vdetavast pinnaveest juhitakse labi
kavandatavate tehisveekogude taas limatsalu jokke. Golfiala niisutusslisteemi projekteerimisel tuleb tagada
efektiivne veekasutus golfialal. Arvestades eelnevat, ei avalda endises mahus pinnaveevdtuga jatkamine
eeldatavalt pinnaveele olulist ebasoodsat méju (vt ka ptk 6.8).

Kokkuvotvalt ei kaasne tildplaneeringu rakendumisel ning tapsustatud eskiisjoonisel kavandatu elluviimisel
eeldatavalt olulist ebasoodsat mdju loodusressursside kasutamisele, kui rakendatakse KSH aruandes
kirjeldatud leevendusmeetmeid.

6.6. MOJU PINNAVEELE

6.6.1. Elamuala ja sadama rajamise ning limatsalu joe puhastamise moju limatsalu joe, Sulaoja ja
Emajoe veekvaliteedile ja -reziimile

Ehitusaegne méju

Joe veereziim on joe vooluhulga ja veetaseme seaduspdrane muutumine paeva, hooaja voi aasta jooksul, mis
on tingitud jogikonna loodusgeograafilistest omadustest. limatsalu joe veereziimi peamiseks mdjutajaks on
sademete rohkus, samuti Emajoe veereziim. limatsalu j6gi labib planeeringuala kagu-loode suunaliselt ca 2 km
pikkuses 16igus, poolitades uhtlasi planeeringuala tinglikult kaheks. llmatsalu jége on planeeringualale jaavas

I6igus, kuid ka allavoolu, juba varasemalt 6gvendatud ja sivendatud, kuna tegemist on maaparandussiisteemi
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eesvooluga. lImatsalu j6e alamjooks ulatub Emajde lammialale, kus joge iseloomustab madal voolukiirus ning

rohke taimestik.

Ehitamine ei mdjuta limatsalu joe veereziimi, kuna tddde ldbiviimise ajal joe veetaset ega vooluhulka ei
mdjutata. Ehitustddde ajal pinnaveevottu limatsalu paisjarvest Kalatiikide, Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule ei
toimu. Otseselt joge puudutavateks ehitisteks on joele kavandatud sildade rajamine golfiala ja elamuala ning
golfiala erinevate radade omavaheliseks Gihendamiseks, ent nende ehitustédde kdigus ei kaasne jée vooluhulga
ega veetaseme muutmist, kuna vajadus selleks puudub. Sama kehtib jée puhastamisel ning sadama juures
ogvendamisel ning kaldajoone muutmisel. Kaldajoone muutmist6dde ajal on vdimalik tdid teostada selliselt,
et veereziim sailitatakse.

Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul asuvate endiste kalakasvatustiikide veevarustus on pdhinenud Ilimatsalu joeveel
ning reguleeritud llmatsalu paisjarvest. Vee vétmiseks limatsalu jdest on llmatsalu Kala OU-le véljastatud
keskkonnaluba nr L.VV/330941 kehtivusega 23.12.2021-30.06.2028. limatsalu jéest p&hja pool olevad
kalakasvatustiigid on 2024. aasta novembri seisuga veest tiihjaks lastud ning labi viiakse sette eemaldamistdid.
Negatiivset mdju llmatsalu joe veereziimile ega veekvaliteedile todde teostamise tdttu ilmnenud ei ole, kuna
kogu ehitusperioodi valtel on téid labi viidud selliselt, et kokkupuudet Iimatsalu joega ei ole — vee ldbivoolu
tiikidest ei toimu ning setet pole ladustatud joe kaldaalal, kus oleks olnud oht sadude tagajarjel sette ja selles

sisalduvate toitainete sattumiseks limatsalu jokke.

Kogu elamuala ehitusperioodil tuleb vee véljavoolu suurest ja vdiksemast tehisjarvest tokestada, avades
véljavoolu alles pédrast seda kui rajatavad tehisveekogud on veega tditunud ja lahtised pinnaseosakesed on
joudnud vees settida. Viimast tuleb hinnata visuaalselt — avada valjavoolud alles siis, kui tehisjarves olev vesi

on labipaistev ja mitte enam hagune.

Elamualale kavandatav avalikult kasutatav sdidutee plaanitakse rajada valjapoole Illmatsalu joe
veekaitsevoondit, jOe ja tee vahelisele alale kavandatakse haljasala. Tee tuleks kavandada vaikese kaldega
lImatsalu joe poole, et sademevesi valguks tee kdrvale haljasalale. Ehkki tdnapaeval on sdidukite tehniline
seisukord valdavalt hea, on vdimalus 6li voi teiste ainete lekkeks sdiduteele, kust need vihmaveega Iimatsalu
joe poole uhutakse. Haljasala toimib puhvrina, kuhu imbub valdav osa séiduteelt voolavast vihmaveest ning
sellega kokku puutunud véimalikest saasteainetest (mille kogused eeldatavalt on vdga vaikesed) pinnasesse

ning kdrghaljastus pluab kinni suurema osa tolmust.

Kavandatavale haljasalale kaalutakse rajada kérghaljastus (puude istutamine), millega kaasnevad pinnaset66d,
samuti on llmatsalu j6e kaldavddnditesse tdendoliselt vajalik side- ja elektripaigaldiste rajamine, vee- ja
kanalisatsioonitorustiku paigaldamine vms, millega vdib kaasneda pinnaseosakeste ja muude saasteainete
sattumine jokke. Ehitusperioodil tuleb valistada pinnaseosakeste ja voimalike saasteainete sattumine jokke,
vOttes selle valtimiseks kasutusele sobivad meetmed, naiteks tee-ehituse perioodiks madala ndva rajamine tee

aarde vms.

Vaikesadama rajamiseks on vaja limatsalu joge laiendada kuni 6 m j6e paremkaldal ja kuni 20 m vasakkaldal,
mille hulka on arvestatud j6e lookel asuva pinnase eemaldamine (joonis 42). J6e sangi on aja jooksul kuhjunud
setteid, mille tulemusel on j6gi oluliselt kitsamaks ja madalamaks muutunud. Nimetatud asjaolu on kalda kuju
ja taimestiku jargi tuvastatav ka jooniselt 42. Valdav osa settinud materjalist on eeldatavalt périt endise
kalakasvanduse toimise ajast, kuna kalakasvatustiikide valjavoolus settete tdkestamiseks meetmeid ei

kasutatud. Osa kalakasvatustiikide setetest sattus jokke ka tiikide tihjendamise tulemusel. M&ningal maaral
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vOivad setted olla ka pdllumajanduslikku paritolu ning sattunud jokke maaparandussiisteemiga hélmatud
aladelt.

Tapsustatud eskiisjoonise alusel plaanitakse looke asukohas Iimatsalu joe vasakkaldal m&ne meetri jagu pinnast
eemaldada, mille puhul on tegemist endistest kalakasvatustiikidest ja osaliselt ka maaparandussisteemi alalt
parineva varasemalt kuhjunud settematerjali eemaldamisega. Joe laiendamisega muudetakse veekogu
kaldajoont ning joe voolutee muutub olemasoleva looke asukohas sirgeks (voolutee kulgeb otse ning pinnase
eemaldamise jarel jadb looke asukohta tasku sadama akvatooriumi tarbeks). Maa-ameti ajalooliste kaartide
kaardirakendusest leitavate kaartide jargi kulges lImatsalu j6e p&hisang vahemalt 1950. aastani sirgelt (joonis
43), vahemikus 1950-1963 muudeti looke kuju, mille tulemusel kulges jogi mdélemal pool looget (joonis 44,
joonis 45). Eelnevast tulenevalt on kaldajoone muutmise puhul vdhemalt osaliselt tegemist varasema voolutee
taastamisega.

eesmargil eemaldatav pinnas, kollane ovaal tdhistab kavandatava sadamahoone asukohta (allikas: llmatsalu
Kala OU droonifoto, pildistuse aeg 09.11.2024)
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Joonis 43. limatsalu jégi 1950. aasta fotoplaanil. Kollasega on tahistatud looke asukoht
(aluskaart: Maa- ja Ruumiamet, 1950)

Joonis 44. limatsalu joe sang NSVL 1964. aasta topograafilisel kaardil (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet, 1963)
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Joonis 45. limatsalu joe voolusdng 1963. aasta fotoplaanil (aluskaart: Maa-

ja Ruumiamet, 1963)

lImatsalu joe puhastamise vajaduse hindamiseks viidi 13.07.2022 planeeringuala piires, kavandatava sadama
alal ja sellest allavoolu labi lImatsalu joe sette uuring. Esimene sette paksuse ja veetaseme mdddistamise punkt
asus planeeringuala loodenurgas, edasi liiguti tlesvoolu, kokku viidi m&ddistamine |abi neljas punktis. Teine
mo&d&distuspunkt asus planeeringuala loodenurgast ca400 m Ulesvoolu, kolmas lookel asuva saarekese vasakus
nurgas ja neljas paremas nurgas (planeeritavas Umbersuunatavas joeldigus, kavandatava akvatooriumiga
kilgneval alal). Uuringu andmete kohaselt ulatub sette paksus jdes kuni 1,2 meetrini ja vee stigavus 0,8 kuni 1
meetrini. Planeeritavas Umbersuunatavas joeldigus (limatsalu jokke suubuva kanali suudmeosas) oli sette
paksus 0,6 kuni 1,1 meetrit ja vee stigavus madalveeperioodil 0,5 kuni 1 meetrit. 31.07.2024 teostati tdiendavalt
mdddistustddd planeeringuala piirist ca 400 m kauguselt allavoolu kuni suubumiseni Emajokke. Kokku teostati
sette paksuse ja veetaseme mod&distamine seitsmes punktis, ca 250-450 m pikkuste 16ikude jarel.
Planeeringualast allavoolu kuni suubumiseni Emajokke moddeti vee stigavuseks 2,2 kuni 2,85 m, m&otmise aeg
jéi madalveeperioodile. Ehkki m&ddistuste asukohad taielikult ei kattu, langevad j6e pdhja kérgusandmed
Uldjoontes kokku Eesti Maaparandusprojekt poolt 1974. aastal koostatud projektis ,Tartu Naidissovhoosi

lImatsalu kalakasvatus” toodud m&dtmistulemustega.

Modtmiste tulemusel leiti, et sette eemaldamine on vajalik vaid planeeringualale jadvas joelBigus.

Planeeringuala loodepiirist kuni suubumiseni Emajokke sette eemaldamiseks vajadus puudub, kuna ka
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madalvees on voimalik kuni 1,1 m slivisega veesdidukitega ohutult liigelda. lImatsalu joe kaldajoone muutmine
(laiendamine) on vajalik vaid sadama rajamiseks. Lahtudes ETAK pdhikaardile kantud veepiirist, ei ole sadamast
allavoolu veekogu laiendamine vajalik, vdikelaevaga liiklemiseks sobiv veesiigavus on vdimalik saavutada aja
jooksul joe pdhja settinud materjali eemaldamisega. Mdlema mddtmise aeg langes kokku madalveeperioodiga

ehk toodud veetasemed iseloomustavad madalat veetaset. Normaalveetase on joes kérgem.

Kavandatavast sadamast llesvoolu paiknevad joe kaldal kalakasvatuse toimimise ajast sailinud betoonehitised
— mungad, mis kavandatakse likvideerida. Lammutustdddega voib jokke tdiendavalt setet sattuda, mistottu

nahakse ette j6e puhastamine limatsalu paisust kuni planeeringuala loodepiirini.

lImatsalu j6e puhastamisega mudast ja settest, sadama piirkonnas kaldakindlustuse ja kaide rajamisel, joe
kaldajoone muutmisel ning sildade rajamisel tekib vees kaevetddde ning tahke aine uputamise kdigus heljum,
mis mojutab allavoolu jGevee kvaliteeti ning vdib seeldbi mdjutada joeelustiku, sh kalastiku elutingimusi.
Vdimalik on heljumi sattumine ka Emajokke, kuigi selle tdendosus on pigem vaike, arvestades limatsalu joe
aeglast voolukiirust suhteliselt vdikese langu tdttu. Samuti takistab joesdngis veepiiri lahedal olev taimestik
sette kandumist kaugele allavoolu. Sellegipoolest tuleb setete edasikandumise véltimiseks ning allavoolu
asuvale pohjaloomastikule ja kalastikule negatiivse moju (setete kuhjumise kaudu) vahendamiseks kasutada
jokke paigaldatavat pdhjani ulatuvat filterkangast (setteekraani). Filterkangas tuleb paigutada planeeringuala
loodenurka limatsalu jokke nii, et setted ei paase kanga Umbert 1abi. J6e puhastamisega ei muudeta limatsalu
joel moodustatud pinnaveekogumi seisundit. Positiivsena mdjuna saab vélja tuua, et sette eemaldamisega

takistatakse lImatsalu joe kinnikasvamist.

Kuna kavandatav tegevus toimub valdavas osas Sulaojast allavoolu ning Sulaoja ja sadama-ala vahele jaab

roheala, siis Sulaojale sadama ehitustd6d eeldatavalt méju ei avalda.

Ehitusjdgrgne moju

Endiste kalakasvatustiikide ja golfivdljakute alale kavandatud veetakistuse eesmarki tditvate veekogude
veevahetuse tagamiseks on vajalik planeerida terviklikult 1abimdeldud vee kasutamine. Tellise tee 8 ja
Kalatiikide kinnistule rajatavate tehisjarvede veetoide hakkab baseeruma (analoogselt nagu varasemalt
kalakasvanduski) llmatsalu jel, vdimalusel ja vastavalt vajadusele kasutatakse endiste kalakasvatustiikide
veevoolu juhtimise lahendusi. Vee vStmine on kavandatud olemasolevate pinnaveehaarete baasil. [Imatsalu
paisjarvest vee vdtmise (mitte paisutamise) regulaatorid rekonstrueeritakse ning seejuures arvestatakse
ndudega tagada Tartu Linnavalitsusele valjastatud keskkonnaloaga satestatud normaalpaisutustase limatsalu
paisjarves. Valjavool limatsalu jokke lahendatakse regulaatorite (truupregulaatorite) rajamisega suurema

tehisjarve laane- ja loodekaldale.

Planeeringulahenduse koostamisel ja veetasemete madramisel isevoolse labivoolu tagamiseks on lahtutud
Tartu Linnavalitsusele llmatsalu joe paisutamiseks 28.09.2020 valjastatud keskkonnaloas nr LVV/328549
maaratud paisjarve normaalpaisutustasemest 35,18 m abs (+/- 5 cm) (EH2000). Labivoolne siisteem tagab
pideva hapnikurikka vee juurdevoolu ja stabiilse aineringe, mis vahendab tehisjarve ja tiikide kinnikasvamise

ohtu v6i véhemalt oluliselt aeglustab seda.

Veeseaduse ja selle alusel kehtestatud keskkonnaministri 09.10.2019 maaruse nr 54 ,Veekogu paisutamise,
paisu likvideerimise ja veetaseme alandamise tapsustatud néuded ning &koloogilise miinimumvooluhulga
madramise metoodika” (edaspidi méaarus nr 54) § 7 kohaselt tuleb paisutamise korral (vesiehitisest allpool

looduslikus voolusangis) tagada o©koloogiline miinimumvooluhulk vdi looduslik vooluhulk, kui see on
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dkoloogilisest miinimumvooluhulgast vaiksem. Okoloogiline miinimumvooluhulk mésratakse jaidvaba perioodi
kohta, mis kestab maist oktoobrini, arvutades 95% (letustdendosusega kuu keskmise miinimumvooluhulga
(maarus nr 54 § 6). Pinnavee votmise korral (eraldiseisvalt vaadelduna vee erikasutuse keskkonnaloa kohustuslik
tegevus) sellist kohustust veeseadus ei ole satestanud. Tartu Linnavalitsus omab keskkonnaluba limatsalu joe
paisutamiseks limatsalu paisjarve lavendis ning vajaliku vooluhulga tagamise kohustus paisust allpool on seega
pandud neile. Vastavalt keskkonnaloas toodud tingimusele tuleb paisutajal tagada vesiehitisest allpool

looduslikus vooluséngis 6koloogiline miinimumvooluhulk.

KSH labiviimisel telliti Keskkonnaagentuurilt limatsalu jée huldroloogilised andmed Ilmatsalu paisjarvel
paikneva llmatsalu paisu lavendis (koordinaatidel X= 6475364,66; Y= 649399,17). Arvutuste tulemusel saadi
lImatsalu joe ©koloogiliseks miinimumvooluhulgaks 0,11 m3/sek (lisa 4). Projekteerimisel tuleb tagada, et
lImatsalu joe pdhisdngist Umber juhitava vee vooluhulk ei tohi Uhelgi ajahetkel olla vérdne voi Uletada joe

pohisangis voolava vee vooluhulka.

Arvestades igal ajahetkel lImatsalu j6est vOetava vee vooluhulgaks 49%, millest omakorda 70% suunatakse
suurde tehisjarve ning 30% golfiala tiiktakistustesse, on arvutuste kohaselt veevahetus elamualale jaavates
tehisveekogudes tagatud ka miinimumvooluhulga korral (vt ptk 2.5). Kéige kuivemal perioodil, arvestades ka

aurumisega, voib veetase suures tehisjarves kdikuda ca 10 cm vorra.

Okoloogiline miinimumvooluhulk on &&armiselt véike vooluhulk, mis esineb jées looduslikult vaga harva. Kui
sellised vaiksed vooluhulgad hakkavad korduma vai esinevad pikema aja jooksul, siis m&jub selline olukord jée
elustikule negatiivselt. M&ju vee elupaikadele aitavad oluliselt paremini hinnata erinevad elupaikade
modelleerimise ehk simulatsiooni meetodid, mida on maailmas kasutusel lle 60. Need on meetodid, mis
hindavad 6koloogilist miinimumvooluhulka detailsete analliliside pdohjal. Selline elupaikade modelleerimise
metoodika on keeruline, méddukalt paindlik, nduab palju sisendandmeid ja annab keskmise vdi kérgema
tasemega I6pptulemuse. Arvestades, et limatsalu joe elustik on tugevasti muudetud juba pikema aja véltel, ei
ole see asjakohane ning seega on pd&hjendatud ldhtuda ikkagi 6igusaktidega sdtestatud okoloogilise

miinimumvooluhulga tagamise ndudest.

Okoloogilise miinimumvooluhulga véi loodusliku vooluhulga, kui see on 6koloogilisest miinimumvooluhulgast
vaiksem, tagamiseks on vajalik, et veevaesel perioodil pinnaveehaarete kaudu veevdttu ei toimuks. J&e elustiku
seisukohast ei ole lubatud limatsalu paisjarvest vett votta, kui tagatud ei ole kahekordne 6koloogiline
miinimumvooluhulk, st 0,22 m3/sek. Kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk on tagatud, kui llmatsalu
paisregulaatori ja Ilmatsalu kalakasvatus 2 veehaarde regulaatori Ulevoolu kérguste vahe on 5 cm.

Pohjakdrguste vahe 5 cm on tagatud ka olemasoleva veehaarde regulaatoriga, mistdttu vooluhulgad ei muutu.

Seega tegelikuks pinnaveehaarete kaudu veevotmist reguleerivaks asjaoluks on limatsalu j6e looduslik
vooluhulk. Kehtiva keskkonnaloaga lubatud aastane véetav vooluhulk veehaardest Ilmatsalu kalakasvatus 2
(kood PIH0000080) 600 000 m>/a tagab tehisveekogudes piisava veevahetuse (kogu vesi vahetub keskmiselt
1,5 aasta tagant), moodustab IImatsalu joe aastasest keskmisest vooluhulgast tiihise osa ning sellise veevétu
korral on vdimalik tagada madalveeperioodil nii maarusega nr 54 ndutud 6koloogiline miinimumvooluhulk, kui

kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk.

Tehisveekogusid kavandatakse tadita vaid suurvee ajal, vooluhulka ega veetaset Ulesvoolu jaavas limatsalu

paisjarves ega teistes veekogudes ei muudeta. Arvestades, et kalamajandi tarbeks on limatsalu j6est vett juba
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aastaid voetud, iseloomustab eelpool kirjeldatu planeeringualale jadvat ca 2 km pikkust limatsalu joe 16iku
viimase 50 aasta jooksul (kalakasvatuse to6tamise perioodil).

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 meetmeprogrammi lisa 1 ,meetmetabelid” kohaselt on
pinnaveekogumi limatsalu puhul kavandatud meetmena uuringu labiviimine selgitamaks valja llmatsalu paisule
(EELIS kood PAIS011940) kaladele labipaadsu rajamise vajalikkus. Juhul, kui osutub vajalikuks rajada Iimatsalu
paisule kalapads, tuleb Umberkaudsetele aladele negatiivse mdju valtimiseks kavandada Ulevool samale
korgusele, mis kehtivas keskkonnaloas nr L.VV/328549 (normaalpaisutustase 35,18 m abs (+/- 5 cm)). Sellest
tulenevalt ei mojuta kalapdasu rajamine planeeringualale kavandatava veesiisteemi toimimist ega veetaset

rajatavates tehisveekogudes.

Tugevasti muudetud limatsalu joe I6igule kavandatakse tdpsustatud eskiisjoonise kohaselt vaikesadam ja selle
teenindamiseks vajalikud sadamaehitised, veeliiklusrajatised, sillad, tehnovérgud jms. Sadama alal plaanitakse
joeldik ogvendada. Ehitusjargselt sdilib sadamast allavoolu kuni Emajdeni praeguseks valjakujunenud

loodusliku ilmega joekallas.

lImatsalu jéega Uhenduses olevale tehisjarvele rajatava supelranna kasutajateks on eeldatavalt kohalikud
elanikud ja voimalik, et ka vaikesadama ja golfikeskuse kasutajad. Supelranna kasutusest tulenev moju
tehisjarve veekvaliteedile ja sealt edasi Ilmatsalu joele on marginaalne, arvestades veekogu suurust ning

pidevat labivoolu.

lImatsalu joe kesine seisund on tingitud mitmete paisude olemasolust, mis takistavad vee-elustiku rannet ja
vooluveekogu normaalset toimimist. llmatsalu joele ei rajata uusi paise ega likvideerita olemasolevaid, seega

ei pdhjustata ehitusjargselt muutust veekogumi praeguses seisundis.

Elamupiirkonna keskmesse rajatavas tehisjarves jatkatakse vdaiksemas mahus kalade kasvatamisega hetkel
kehtiva keskkonnaloaga L.VV/330941 satestatud tingimustes ja korras — kalu kasvatatakse lisasoGtmiseta
aastase juurdekasvuga vahem kui Uks tonn. Kalakasvanduses ei tegeleta aktiivse kalakasvatusega, vaid
sdilitatakse olemasolevat sugukalade karja. Seda tiupi kasvandus ei ole limatsalu j6e veekogumile oluline
koormusallikas, mis on valja toodud ka Keskkonnaloa nr L.VV/330941 muutmise korralduses (Keskkonnaameti
23.12.2021 korraldus nr DM-118053-2) ning mida naitavad ka senised veekvaliteedi seiretulemused, mille

kohaselt ei erine llmatsalu kalakasvanduse tarbeks vSetud vee kvaliteet suublasse juhitava vee kvaliteedist.

Vaikesadama ehituse jargselt suureneb eeldatavalt selle ala kasutus ja inimkoormus. Ida-Eesti vesikonna
veemajanduskavas 2022-2027 on margitud, et Veeteede Ameti andmeil oli 2019. aastal Ida-Eesti vesikonnas
62 sadamat. Dokumendis on sedastatud, et sadamad avaldavad veekogudele hiidromorfoloogilist survet, kuid
ei ole pinna- ega pdhjaveele oluliseks koormuseks. Seega ei ole vdikesadama rajamisest tingituna olulist m&ju
lImatsalu joe seisundile ette ndha. Siinkohal on oluline valja tuua ka asjaolu, et tegemist on puhkesadama tipi
sadamaga, mida hakkavad kasutama vdiksemad laevad ja paadid, mitte suured laevad ning Uhtlasi ei ole

lImatsalu joele oodata suurt kasutuskoormust.

Mootorpaatide kasutamisel suureneb saasteainete heide dhku ja vette. Heitgaaside kogus on tugevasti séltuv
mootori véimsusest ja soidu kiirusest. Heite vdhendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada heakorra eeskiri,
milles seada muuhulgas mootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti pikkuse peatumise korral. Samuti
kaasneb paatide kasutamisel veealune miira. KSH koostamisel konsulteeriti kaladele avalduva véimaliku m&ju

teemal Eesti Maallikooli hiidrobioloogia ja ihtlioloogia peaspetsialist Rein Jarvekiljega, kelle sénul tdenaoliselt
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kalad korraks ehmatavad ja ujuvad kaugemale, kuid peagi harjuvad. Seega miraga kaasnevat olulist mju

kaladele sadama kasutamisperioodil eeldatavalt ei kaasne.

Tankla rajamisel esineb oht naftasaaduste lekkeks veekogusse, samuti voivad naftasaadused ja muud
saasteained puhastamata sademeveega pinnavette sattuda. Eeltoodu valtimiseks tuleb tankla projekteerida ja
ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem kogemus ning rajada selliselt, et oleks
voimalik takistada avarii korral naftasaaduste levikut ja minimeerida reostusohtu. Tankla tankimisala peab
olema vettpidav ning sellele kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi 8li-liivaptiduri.
Kasutada tuleb lekkekindlaid seadmeid. Tankla rajamisel vdib keskkonnale hoopis positiivne moju olla, sest
kituse kanistrist valamisel on suurem oht naftasaaduste vette sattumiseks kui tdnapdevases ja nduetele
vastavas paaditanklas tankides. Sademevesi tuleb sadama-alalt, sh parklast kokku koguda ning enne suublasse
juhtimist liiva-0li- pludurisse suunata. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse § 129 16ike 5
alusel kehtestatud nduetele (sademeveele kehtestatud saasteaine sisalduse piirvaartustele ja veeloaga voi

kompleksloaga maaratud heitkogustele).

Pinnavett oluliselt mojutavateks loetakse koormusallikaid, millest tingitud koormus véi koormuse mdju seab
vOi vBib seada ohtu pinna- ja pdhjaveele seatud keskkonnaeesmarkide saavutamise. Selleks vdib lugeda
reovee- ja sademevee kogumist ja puhastamist, p&llumajanduslikku haju- ja punktkoormust, olme- ja
tdostusvee vottu jm. Kavandatava elamupiirkonna reoveekanalisatsioon Uhendatakse ehitusjargselt limatsalu
aleviku Uldvorku ning olmevesi lahendatakse lhisveevargiga. Reovesi puhastatakse vastavalt vee-ettevotjale
véljastatud keskkonnaloas satestatud nduetele, arvestades suubla (Emajée) seisundiga. Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga liitumisel ja teenuse kasutamisel arvestatakse AS Tartu Veevark tingimusi, seega sellest

tulenevalt limatsalu joe ega rajatava tehisjarve veekvaliteeti ega veekogu seisundit ei mojutata.

Sademeveest vabanemiseks tuleb eelistada looduslahedaste lahenduste (rohealadel immutamine, tehisjarve ja
kraavi juhtimine) kasutamist, mis véimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis v6imaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata sademevee suublasse

juhtimisena veeseaduse tdhenduses (VeeS § 129 Ig 3).

Kobras OU kiisis Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lihiala detailplaneeringu koostamise kaigus
Péllumajandus- ja Toiduametilt seisukohta maaparandussiisteemide eesvoolude (limatsalu jogi, Sulaoja)
kasutamise, samuti limatsalu joe 6gvendamise kohta. Pollumajandus- ja Toiduametil (30.06.2022 kiri nr 6.2-
2/30017) ei olnud vastuvaiteid detailplaneeringu eskiislahenduses kavandatud tegevustele, kuid seati tingimus,
et ehitusjargselt tuleb tagada juurdepdas mdlemalt kaldalt maaparandussiisteemi eesvooludele hooldus- ja

uuendustodde tegemiseks (lisa 11).

Leevendusmeetmed

e llmatsalu joe loodusliku veereziimi muutus on tingitud peamiselt kevadisest suurveeperioodist, millega
ehitustddde kavandamisel tuleb arvestada. Selleks, et valtida kalda olulist kahjustamist ja véimalikku
erosiooni, tuleb j6e puhastustdod, kaldajoone muutmine, sildade rajamine ja kalda kaitse voondites
vajalikud ehitustddd (nt juurdepadsuteed, pinnase Umberplaneerimine) ldbi viia madala veeseisu ajal.

Vee-elustikule, sh ettevaatusprintsiibina ka Emajoe vee-elustikule véimaliku moju vahendamiseks voi
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valistamiseks, tuleb t66d limatsalu j6es teostada kalade kudevilisel perioodil, soovitavalt juuli [6pus -

augustis.

e llmatsalu joe puhastamisel tuleb kasutada tddala piiravat ja veekogu pd&hjani ulatuvat geotekstiilist
tokestusekraani/kardinat, et valistada vdi vahendada vette paisatava heljumi liikkumisest p&hjustatud
moju allavoolu jaavale limatsalu joe veekvaliteedile ja vee-elustikule. Geotekstiilist kardin paigutada

lImatsalu jokke planeeringuala loodepiiril.

e lImatsalu j6e 6gvendamisel tuleb veekogu Umberjuhtimise t60d korraldada selliselt, et kaevetdid
teostatakse vdimalikult suures ulatuses vooluveest eraldatult (kdigepealt tagatakse Uhendus
olemasoleva kanali 16igu ja joega ehk kaevatakse 1abi perspektiivset joesangi eraldav ca 20 m laiune

maariba. Seejarel suunatakse vesi dgvendatud sangi ning tdidetakse suletav j6elooge).

e lImatsalu jéega Uhenduses olevate tehisjarvede rajamistdodd tuleb |&bi viia selliselt, et Ghendus
lImatsalu jéega puudub. See tahendab, et kogu ehitustddde perioodil ei tohi tehisjarvede alalt tekitada
vbimalust sinna kogunenud vee juhtimiseks limatsalu jokke. Tehisjarvede alale kogunenud vesi on

ehitustddde ajal hdgune ning sellist vett ei tohi jokke juhtida.

e Elamualale kavandatav avalik tee tuleb projekteerida vdikese kaldega llmatsalu joe poole, nii et
sademeveed suunatakse avaliku kasutusega sdidutee ja limatsalu joe vahelisele haljasalale, mis toimib
sademevett puhastava puhvrina. Ehitusperioodil tuleb vélistada pinnaseosakeste ja vdimalike
saasteainete sattumine jokke, vottes selle valtimiseks kasutusele sobivad meetmed, nditeks tee-ehituse

perioodiks madala ndva rajamine tee aarde vms.

e  Suure tehisjarve rajamiseks, vaiksema tehisjarve (Savila tiik) laiendamiseks (suuremaks kui tks hektar) ja
[Imatsalu joe kaldajoone muutmiseks on vajalik vee erikasutuse keskkonnaluba (VeeS § 187 p 16 ja 17).
[Imatsalu joest sette eemaldamiseks, veekogu stivendamiseks (ehitustodde kaigus) ja veekogusse tahkete
ainete paigutamiseks on vajalik veekeskkonnariskiga tegevuse registreering (VeeS § 1961g 2 p 3", 2 ja 5).

To66de mahud selguvad projekteerimisel.

e Endistest kalatiikidest eemaldatud muda ning limatsalu jde puhastamisel joepdhjast eemaldatud
setted tuleb enne taaskasutamisele suunamist ndrutada Ilmatsalu joest ja Sulaojast vdimalikult kaugel
madalamas kohas, et vélistada toitainete sattumist (tagasivalgumist) veekogudesse. Noérutamine peab

toimuma vooluveekogudest vahemalt 20 m kaugusel.
¢ lImatsalu joe veekaitsevoondis sdilitada maksimaalselt olemasolev taimestik.
e Toodeks kasutatav tehnika peab olema tehniliselt korras.
e Ehitusmasinate tankimistoid ei tohi teha vooluveekogude veekaitsevéondis.

e Tehisveekogude ja golfiala tiikide projekteerimisel tuleb tagada, et limatsalu j6e pdhisangist imber
juhitava vee vooluhulk ei tohi Uhelgi ajahetkel olla vordne v&i lletada joe p&hisangis voolava vee

vooluhulka.

e JOe elustiku seisukohast ei ole lubatud Iimatsalu paisjarvest vett votta, kui tagatud ei ole kahekordne
dkoloogiline miinimumvooluhulk, st 0,22 m3/sek. Kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk on
tagatud, kui llmatsalu paisregulaatori ja llmatsalu kalakasvatus 2 veehaarde regulaatori Ulevoolu

kérguste vahe on 5 cm (vdimalik tagada Ulevooluavaga).
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e Tehisveekogusid taita vaid suurvee ajal.

e Tulevikus tehisjarvede puhastamisel tuleb sulgeda Iimatsalu j6e veevool labi jarvede (Uhendus), et

puhastustood ei mojutaks joevee kvaliteeti.

e Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusldhedaste lahenduste (rohealadel immutamine, tehisjarve
ja  kraavi juhtimine) kasutamist, mis voOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige

maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

e Sademevesi tuleb sadama-alalt ja parklast kokku koguda ning enne suublasse juhtimist liiva-6li-

plldurisse suunata.

e Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite vahendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada
heakorra eeskiri, milles seada muuhulgas mootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti pikkuse
peatumise korral.

e Tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem

kogemus.

e Tankla rajada selliselt, et oleks voimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut ning minimeerida

reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid.

e Tankla tankimisala peab olema vettpidav ning sellele kogunev sademevesi tuleb enne suublasse

juhtimist suunata l1abi liiva-6lipiaduri.

Jareldus

Té6de teostamistel veekeskkonnas kaasneb heljumisisalduse tdus vees. Ehitusté6d ei mdjuta limatsalu j6e
veerezZiimi ega veekogu veekvaliteeti oluliselt, kui todde ldbiviimisel rakendatakse leevendusmeetmena
heljumi levikut vahendava kaitseekraani kasutamist ning t6id tehakse madalveeperioodil. Veekogu
puhastustooéd tuleb teha kalade kudevilisel ajal juuli 16pus-augustis madala veeseisu korral. Kuna
kavandatav tegevus toimub valdavas osas Sulaojast allavoolu ning Sulaoja ja sadama-alale vahele jaab
roheala, siis Sulaojale elamu- ega sadama-ala rajamine eeldatavalt olulist m&ju ei avalda. Arvestades Emajoe
kaugust planeeringualast, limatsalu jée madalat voolukiirust ning kasutades leevendusmeetmeid, ei ole
olulist ebasoodat mdju Emajoe seisundile ette ndha.

Elamupiirkonna keskmes asuvas suures tehisjérves on kavas jatkata vdiksemas mahus kalade kasvatamisega
hetkel kehtiva keskkonnaloaga L.\VV/330941 satestatud tingimustes ja korras — kalu kasvatatakse
lisas66tmiseta aastase juurdekasvuga vahem kui liks tonn. Tehisjarves ei tegeleta aktiivse kalakasvatusega,
vaid sdilitatakse sinna asustatavat sugukalade karja. Seda ttiipi kasvandus ei ole lImatsalu joe veekogumile
oluline koormusallikas. Nimetatud asjaolu on vélja toodud ka keskkonnaloa muutmise korralduses ning
seda tdestavad veekvaliteedi seiretulemused, mille kohaselt ei erine limatsalu kalakasvandusest suublasse
juhitava vee kvaliteet voetava vee kvaliteedist.

J6e elustiku seisukohast on oluline tagada Ilmatsalu joe pohisdngis kahekordne 6koloogiline
miinimumvooluhulk, st 0,22 m3/sek. Kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk on tagatud, kui lImatsalu
paisregulaatori ja limatsalu kalakasvatus 2 veehaarde regulaatori lilevoolu kérguste vahe on 5 cm. Kui
veevaesel perioodil ei ole allpool paisu limatsalu Kala OU veevétmise tagajérjel looduslik dravool tagatud,

siis on vajalik, et sellel perioodil pinnaveehaarete kaudu veevéttu ei toimuks.
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Tehisveekogusid kavandatakse téita vaid suurvee ajal, vooluhulka ega veetaset lilesvoolu jaavas limatsalu
paisjdrves ega teistes veekogudes ei muudeta.

Planeeringuga ei nahta ette tegevusi, mis vdivad oluliselt mdjutada Sulaoja, limatsalu joe ja Emajoe
seisundit, kuid t66de labiviimisel ning sadama-ala kasutamisel tuleb rakendada eeltoodud

leevendusmeetmeid.

6.6.2. Golfiala rajamise moju limatsalu joe, Sulaoja ja Emajoe veereziimile ja -kvaliteedile

Ehitusaegne moju

Tellise tee 8 kinnistule kavandatavast elamualast Iduna poole, Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistutele
kavandatakse puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala. Tapsustatud eskiisjoonise kohaselt kavandatakse alale
golfikeskuse hoone, vajalik taristu, tdismootmetes golfiala ja harjutusala. Golfikeskuse hoone, parkla,
harjutusvaljak ja valdav osa golfiala radadest kavandatakse Golfi kinnistule, kuid Uksikud golfirajad
planeeritakse rajada ka Angervaksa kinnistule. Golfialale on lisaks kavandatud tiiktakistused, sillad tle Sulaoja
ja llmatsalu j6e ning golfiala teenindavad teed ja parkla. Angervaksa kinnistule kavandatakse vaid sild koos
selleni viiva kdvendatud pinnasest (mults vms materjal) rajaga ning golfirajad, veetakistusi (tiike) kinnistule ei
planeerita. Seoses golfiradadega ja selle teenindamiseks vajalike teede rajamisega likvideeritakse Angervaksa
kinnistult puittaimestikku, mida on lahemalt kasitletud peatiikis 6.3, 6.4 ja 6.5. Tapsustatud eskiisjoonisel on
kujutatud vaid Uks vdimalik lahendus, konkreetne golfiala lahendus (radade ja tiiktakistuste suurus, paigutus

jms) selgub projekteerimise tulemusel.

Ehitusaegsed mdjud veekogudele vdivad ilmneda juhul, kui mullatédd (sh golfialade kujundamisel ldbi viidavad
pinnase planeerimistddd) teostatakse Uleujutuse ajal vdi valingvihmade korral, mil sellest tingituna v3ib pinnast
sattuda ka limatsalu jokke ja Sulaojja. Samuti voib pinnast veekogusse sattuda kaldadarsete t66de teostamisel
(sildade, tehnovdrkude ja -rajatiste rajamisel). Kaldadarsete ehitustédde teostamise perioodil voib muutuda
veekogude veekvaliteet, kuid hdiringu mdju on ajutine ja p66rduv. Veekogude veekaitsevddndis ei ole pinnase
kahjustamine lubatud (VeeS § 119 p 6), mistdttu tuleb veekaitsevoondis t6dde teostamiseks kasutada
kergemaid masinaid, mis pinnasesse suuri roopaid ei jata ega soodusta pinnase varisemist veekogusse.
Golfiradasid ei ole veekogude veekaitsevodndisse planeeritud, kuid vaikeses osas vdivad need
ehituskeeluvoondisse ulatuda. Kavandatavad golfirajad jadvad veekogudest piisavalt kaugele ning nende
rajamisel ehitustodd veekogude seisundit ei mdjuta. Sildadeni viivate juurdepaasuteede (llmatsalu joe aares)
ja radade (Angervaksa kinnistul) rajamisel tuleb jalgida, et t66de teostamisel veekaitsevoondis pinnast ei

kahjustataks ning kasutatavat materjali veekogusse ei satuks.

Golfivaljakul kasutatav muru peab olema kvaliteetne ja tallamisele vastupidavam kui tavaline muru. Pinnase
erosiooniriski vahendamiseks tuleb tahelepanu pddrata Sigeaegsele muru kiilvamisele. Muruseemne liiga hilja
kilvamisel ei joua seeme idaneda ega juurestik kasvada. Taimkatteta maapind on aga talvisel perioodil

erosioonile vastuvotlikum kui taimestikuga pinnas, kus juurestik aitab mulda kinni hoida (Wood, 2005).

Ehitusperioodil v6ib ebasoodne mdju pinnavee kvaliteedile kaasneda tehnikaga toimunud avarii tagajarjel,
mille tulemusel voib suurem kogus naftasaaduseid pinnavette sattuda. Tehniliselt korras masinate kasutamisel
on avarii tekkimine ebatdendoline. Avarii korral tuleb valjavoolud koheselt sulgeda ja pumpamise korral
pumbad seisata. Juhul, kui reostus peaks siiski tekkima, tuleb sellest viivitamata teavitada Paasteametit ning

reostus voimalikult kiiresti likvideerida.
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Sulaoja ega Iimatsalu joe veereziimi ehitamise ajal ei muudeta ning takistusi veekogusse ei rajata. Sulaojale ja

lImatsalu joele rajatakse sillad, mis kinnitatakse kaldale. Sildade, tehnovérkude ja -rajatiste ning golfiradade
ehitamise ajal, samuti sildadeni viivate juurdepdasuteede rajamisel ning pinnase kdvendamisel m&jutatakse
veekogude kaldaala, kuid mitte veekogude veekvaliteeti ega veereziimi.

Ehitusjargne moju

Maapinna tdstmine on vajalik hoonete ning teede ja parklate rajamiseks, samuti golfiradade tiialal,
puttamisgriinil ja osaliselt ka edenemisalal (joonis 46). Maa-ameti mullastiku kaardi pdhjal on Angervaksa
kinnistul valdavaks rabamullad, st tegemist on liigniiske alaga. Maa-ameti reljeefkaardilt on naha, et kinnistule
on rajatud kuivenduskraavid, kust pinnasevett dreenitakse Sulaojja. Golfiradade rajamisel rajaalust maapinda
tdstetakse ning kuivendamise eesmargil paigutatakse golfiradade alla dreenaazitorud. Soovitatav on vesi
juhtida Golfi kinnistule kavandatavatesse tiikidesse, kus vett saaks edaspidi kasutada kastmisveena. Teine
voimalus on vesi juhtida Sulaojja. Golfivaljakult vee Sulaojja juhtimine pdhjustab téendoliselt olemasoleva
vooluskeemi méningast muutust, kuid arvestades, et juba praegu juhitakse Angervaksa kinnistult Sulaojja vett,
on lisanduva vee vooluhulk marginaalne. Maa-ameti ajalooliste kaartide andmetel on Angervaksa kinnistul asuv
rabakooslus muudetud juba 1960. aastatel. Angervaksa kinnistule golfiradade rajamisel muudetakse kinnistu
veereziimi, rabastumise areng peatatakse ning suure tdendosusega areneb ala siirdesooks. Tegemist on

lokaalse veereziimi muutusega, imbritsevate alade ega Sulaoja veereziim eeldatavalt ei muutu.

o Tiiala

9 Trahvialad

€ Bunkrid
O Puttamisgriin

Joonis 46. Golfivaljaku defineeritud alad (R&A reeglite golfidpp, 06.11.2024)

Golfivaljakute esteetilise valjandgemise saavutamiseks on vajalik golfimuru vdetamine ning herbitsiidide,
fungitsiidide jt taimekaitsevahendite kasutamine. Golfiradade toimimiseks kasutatavate vaetiste ja
taimekaitsevahendite taimede poolt omastamata jadgid voivad limatsalu jokke ja Sulaoja ojja joudes mojutada
veekogu ja seelabi vee-elustiku seisundit, mist&ttu on soovitatav rakendada ehitusjargselt leevendusmeetmeid

nii vaetiste kasutamisel kui ka niisutussiisteemi projekteerimisel.

Pinnavette sattunud toitained vdivad pdhjustada veekogu eutrofeerumist, mille tulemusena kasvab veekogu
Okosusteemi bioproduktiivsus ja sini-rohevetikate vohamine suveperioodil. Rikkalik vee- ja kaldataimestik ning
pohjasetetest vabanev fosfor vbivad muuta veekogu inimestele ja kaladele vahesobivaks vdi koguni

kasutamiskdlbmatuks. Paljudele kalaliikidele muutub veekogu elamiskdlbmatuks talvise ja/voi hilissuvise
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hapnikupuuduse tottu, samuti mojub veekogu pdhjas olev paks mudakiht ja tihe kaldataimestik inimestele
vaheatraktiivselt (Mugra jt, 2003).

Taimekaitsevahendeid kasutatakse kahjulike organismide, kahjurite ja haiguste vastu voitlemiseks, taimede
eluprotsessi mojutamiseks, taimsete saaduste sailitamiseks, samuti ebasoovitavate taimede véi taimeosade
havitamiseks voi kasvu takistamiseks (Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU, 2018). Taimekaitsevahendite
kasutamine voib avaldada survet keskkonnale, ohustades maapinna ja pinnavee kvaliteeti, mulla kvaliteeti,
bioloogilist mitmekesisust ja ©koslsteeme, samuti inimeste tervist toidus sisalduvate jadkide kaudu.
Taimekaitsevahendid mojutavad taimi ja loomi ning voivad pdhjustada bioloogilise mitmekesisuse véhenemist
(Geiger jt, 2010). Taimedele pritsitud taimekaitsevahendid v&ivad sattuda pinnasesse ja vette ning avaldada

mdju vee-elustikule, toiduahelate toimimisele ja veekvaliteedile (Larson jt. 1997).
Golfivaljakul véetiste ja taimekaitsevahendite kasutamisel tuleb jargida digusaktides satestatud ndudeid.
Veeseadus:

e Keemilise taimekaitsevahendi kasutamiseks veekaitsevodndis on vajalik veekeskkonnariskiga tegevuse
registreering (VeeS § 119 p 4,8 196 1g 1 p 12).

e Pohjavee saastumise valtimiseks on vdetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine

sanitaarkaitsealal ja hooldusalal keelatud (VeeS § 1511g 1ja 2; § 1541g5p 1).

e Taiendavalt on vaetise kasutamise ja hoidmise nduded ning taimekaitsevahendi kasutamise nduded

satestatud veeseaduse § 158:
- Vaetise laotamine lennukilt on keelatud.

- Mineraalvaetist ei tohi laotada juhul, kui maapind on kilmunud, lumega kaetud, perioodiliselt ile

ujutatud voi veega killastunud.
- Lammastikku sisaldavat mineraalvaetist ei tohi laotada 15. oktoobrist kuni 20. martsini.

Keskkonnaministri 03.10.2019 maarusega nr 45 ,Vaetise kasutamise ja hoidmise nduded pdhja- ja pinnavee
kaitseks ning péllumajandustootmisest parineva saastatuse valtimiseks ja piiramiseks” on kehtestatud véetise
kasutamise ja hoidmise nduded ning nende nduete taitmise hindamise meetodid eesmargiga kaitsta pohja- ja

pinnavett.

Taimekaitseseadusega (vastu vdetud 21.04.2004) on reguleeritud taimetervise kaitse, taimekaitsevahendite

turule laskmine, turustamine ja kasutamine ning taimekaitseseadmete kasutamine.

Eesti Maalilikooli Pdllumajandus- ja keskkonnainstituudi taimekasvatuse ja rohumaaviljeluse osakonna
emeriitprofessor Rein Viiralt on oma ekspertarvamuses Parnu Beach & Golf Resort golfivaljakul vaetiste ja teiste
agrokemikaalide kasutamise tingimuste ja kava kohta andnud golfivaljaku hooldamiseks allpool toodud

nduanded.

Keskkonnamdju vahendab eeldatavalt ala kasutamise kaigus kujunev tihe ja Ghtlane murutaimik, mis omastab
Uhtlaselt kogu taimekasvuperioodi jooksul toitaineid, mille tulemusena on nende valjauhtumine (jdudmine
pinna- ja pohjavette) vaike. Samuti on sel moel raskendatud umbrohtude ja taimehaiguste laialdane levik,
mistottu herbitsiidide ja fungitsiidide vajadus ala kasutusel on vahene véi puudub. Sellise murutaimiku saamise

tagab:

e Jnnestunud rajamine — piisavalt viljakas ja mittehappeline muld (happesuse néitarv pHkc 6-7),
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sobiv seemnesegu ja kiilvi agrotehnika;
optimaalne vaetamine;

dige niitereziim.

Selleks, et valtida golfivaljaku vaetamisest tingitud voimaliku reostuse jdudmist pinna- ja pdhjavette, tuleb vélja

selgitada optimaalsed vaetise kogused. Optimaalsed vaetisnormid vdiksid olla jargmised (sdltuvalt golfivaljaku
osast): N — kuni 180 kg/ha/hooaeg, P — kuni 40 kg/ha/hooaeg (60 kg/ha on palju), K — kuni 100 kg/ha/hooaeg

(vajalik muru normaalseks talvitumiseks ja sammaldumise drahoidmiseks).

Soovitused muru hooldamiseks:

Suve jooksul tuleks vahemalt kolmel korral kasutada murudele méeldud sobiva koostisega (N:P:K =
1:0,2:0,55) kompleksvaetisi. Viimasel vaetamiskorral (augustis) tuleb kasutada vaetist, kus lammastikku (N)
on vdahem (ca 5%). Pdhiline toiteelementide véljauhtumine juurestatud mullakihist saab toimuda eeskatt
véljaspool aktiivset taimekasvu perioodi — varakevadel (aprillis) pdrast lume sulamist ja hilisstgisel

(oktoobris-novembris) parast tugevaid vihmu.

Oluline on niitmist igesti teostada — korraga tohib eemaldada vaid 1/3 taime pikkusest (vastasel juhul
osa vorseid sureb ja muru horeneb). Talvituva taimiku optimaalne pikkus on 3-5 cm, sest pikemas taimikus

voivad levida seenhaigused (eeskatt lumiseen).

Kuna vihmutite poolt tekitatava vihma planeeritud intensiivsus on kullaltki suur (enamasti 0,6 mm/min,
mis on ,tugev vihm”), tuleb vihmutamisel jalgida, et ei tekiks vihmutusvee voolamist mullapinnal kalde

suunas, mis viib kaasa mullaosi ja toitaineid (eriti parast vaetiste andmist) (Viiralt, 2009).

Planeeringualal kasutada soovitatav vaetamise siisteem

Vaetamisel tuleb standarditele vastava golfimuru saavutamiseks teha arvutused optimaalsete véetiste
koguste leidmiseks, et miinimumkoguste kasutamisel saavutada optimaalne toiteainete kasutus taimede

poolt ning véltida Uleliigsete toiteainete sattumist veekeskkonda.
Muru hooldamisel valida veekeskkonnale vahemohtlikud taimekaitsevahendid ja véetised.

Golfiradade valisdarte taimestiku voiks moodustada mittevaetatavad murud (kdrge ja vdhese niitmise

kordade arvuga) voi teised rohttaimed.

Mitte vaetada raffi ja golfiradade darsete puhveralade (20-30 m) taimestikku, et vahendada taimetoitainete

ja taimekaitsevahendite pinnavette jdudmise riski.

Jatta golfivaljaku darde puhveralad laiusega 20-30 m. Puhverala on tdiendavaks garantiiks, et minimeerida
vdetamisest tingitud véimalikku ohtu nii vihmavalingute kui ka liigkastmise korral limatsalu joe aares

looduslikku seisundisse jaetavatele aladele.

Sobiva vaetamistehnoloogia rakendamine. Golfiradade aérsetele puhveraladele on véimalik mdningase
vaetiskontsentratsiooniga sademevee sattumine murude ebadige vaetamistehnoloogia rakendamisel
(suured vaetise kogused, vahelahustuvate vaetiste kasutamine, vihmavalingute aegne vaetamine, seire
tulemuste eiramine) voi raffiala ekslikul vaetamisel. Kontsentratsiooni suurus oleneb golfiraja muru
vaetamisest. Kui vihmahoo tulekuks on muru vaetamiseks kasutatud vaetis taielikult mulda lahustunud

(seotud), siis golfirajalt tiikidesse valguv liigne sadevesi ei ole saastunud vaetistest.
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e Kavandada véetatavad murupinnad nii, et sademete ja kastmisvesi valguksid golfirajal olevatesse

tiikidesse, mitte golfiraja ndlvadelt raffile ja puhveraladele.

e Golfirajad tuleb rajada selliselt, et sellega ei kaasne ei pinnavee taseme ega pinnase vee labilaskevdime

muutusi.

Vaetise ja taimekaitsevahendite pinnavette jdudmist, samuti erosiooniriski aitab valtida puu- ja podsarinde
sdilitamine veekogude veekaitsevddndis. Seda ala vdiksid liikumiseks ja varjumiseks kasutada ka vaiksemad

loomad ja inimeste kohalolu vahempelgavad linnuliigid.

Nouetekohase muru kasvatamiseks on vajalik golfivéljakutel tagada kasvupinnase optimaalne niiskusesisaldus,
seega tuleb vastavalt vajadusele alasid niisutada voi kuivendada. Kastmisvee allikana saab kasutada golfiala
veetakistusi (tiike). Kastmisvee vajadus on suurim eelkdige veevaesel perioodil, mis langeb uldjuhul stidasuvele.
PSuase perioodi kastmisvajadus (mai-august) on ca 2,7 mm/6opdevas. Kuna tiigid on osaliselt ka
pohjaveetoitelised, siis olenemata sellest, kas lImatsalu joest tiikidesse vett juurde juhitakse vdi mitte, peaks
tiikide veemaht kastmisperioodil vajaliku veevajaduse rahuldama. Péhjaveetaseme miinimum ja seega tiikide
pohjaveetoide langeb suve I16ppu/siigise algusesse, kuid selleks ajaks on kastmisvee vajadus juba oluliselt
vahenenud. Juhul, kui sellest ei piisa, saab kastmisvee vajaduse rahuldada tulevikus puurkaevude rajamisega.
Esialgu aga kastmisvee tarbeks puurkaevu(sid) ei kavandata. Kastmise eesmargil vee pumpamist limatsalu joest
ette ei néhta, tiikidesse juhitakse joevesi llmatsalu paisjdrvest isevoolselt praeguse limatsalu kalakasvatus 1

veehaarde kaudu.

Golfialale tuleb projekteerimisel ette ndha drenaazisiisteem, mis koguks liigse sademe- ja kastmisvee koos
taimede poolt omastamata toitainetega (vaetisejadgid) kokku ning suunata vesi taaskasutamiseks golfiala
tiikidesse. See aitaks vahendada pinnaveevdtu vajadust ning vahendaks vdimalust toitainete sattumiseks

veekogudesse.

Kuna poldritammi rajamist ette ei ndhta, jaab suurvee perioodil valdav osa golfivaljakust Uleujutatavaks. Kuna
golfi saab mangida vaid kuivemal perioodil, siis sademete rohkel aastal vdib see vdimalikku golfiala
kasutamisperioodi tunduvalt vahendada. Eeltoodud pdhjusel tuleb projekteerimisel lahendada vee
arajuhtimine golfialalt suurvee perioodil. Soovitatav on olemasoleva poldritammi sailitamine. Eelistada vee
arajuhtimist isevoolsena, vajadusel naha ette pumpla rajamine liigvee juhtimiseks llmatsalu jokke voi Sulaojja.

Pumpla kavandamisel tuleb veenduda, et suubla suudab lisanduva vooluhulga vastu votta.

Kobras OU kiisis Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lihiala detailplaneeringu koostamise kaigus
Pollumajandus- ja Toiduameti seisukohta Sulaoja kui maaparandussiisteemi eesvoolu ja sellega piirneva ala
kasutamiseks detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste elluviimiseks. Pdllumajandus- ja Toiduamet oli
seisukohal, et Sulaoja mdélemad kaldad tuleb hoida avatuna ning véimaldada ligipdas eesvoolu hooldamiseks
ja uuendamiseks (PTA 30.06.2022 kiri nr 6.2-2/30017, vt lisa 11). Samasisulise tingimuse esitas P6llumajandus-
ja Toiduamet ka Tartu linnas limatsalu ja Tuki kiila osa tGldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH programmiga
tutvumisel 30.11.2023 kirjaga nr 6.2-6/9541-1 (lisa 1 koosseisus olev lisa 1).

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel ei rajata takistusi maaparandussiisteemide

hooldamiseks.
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Leevendusmeetmed

e Viltimaks vooluveekogude veekvaliteedi mdjutamist, ei tohi golfiala veetakistuste rajamise perioodil

tekitada veevahetust rajatavate veetakistuste ning Sulaoja ja limatsalu joe vahel.

e Tagamaks vee isevoolne labivool Iabi golfiala veetakistuste, on golfialal tiikide veetasemeks soovitatav

kavandada 33,5 m abs, mis on tavaolukorras IImatsalu joe veetasemest kdrgem.

e Ule Sulaoja ja limatsalu joe kavandatavad sillad ning tehnovérgud ja -rajatised tuleb rajada madala

veeseisuga valtimaks kalda olulist kahjustamist tédde kdigus ning vdimalikku erosiooni.

e Valtimaks pinnase kahjustamist ja vdimalikku kalda erosiooni, tuleb veekaitsevédndis té6de teostamisel

kasutada vimalikult kergeid masinaid.

e Golfiala rajamisel tuleb sailitada ja luua vdimalikult suuri looduslahedasi alasid, mis jaavad
inimtegevusest vdimalikult puutumata. Sellised alad vdivad olla naiteks metsatukad (Angervaksa
kinnistul, Sulaoja paremkaldal), mitteregulaarselt niidetavad alad, roostikud, veekogud/tiiktakistused
jne, mis vahendavad véimalikku moju veekogudele (omavad puhverdavat mdju). Pinnavee veekvaliteeti
aitab sailitada ka veekogu kaldale puhvrina jaetav hooldamata ala ja puittaimestik. Taimestik seob
toitaineid, mis vahendab golfialal kasutatavate vdetiste ja kemikaalide veekogudesse sattumise

voimalust.

e Ehituse ajal ja ehitusjdrgselt golfiala murupinna tugevdamiseks kasutatavate vaetiste doseeritavad
kogused tuleb hoida kontrolli all, valtides nende kasutamist maaral, millest tulenevalt taimede poolt
omastamata osa voib sattuda veekogudesse. Veekogude veekaitsevodndis ei ole vaetiste kasutamine
lubatud (VeeS § 119 p 3).

e Vertikaalplaneerimisel tuleb golfiradade kalded kujundada selliselt, et kemikaalide sattumise

téendosus limatsalu jokke ja Sulaoja ojja oleks minimaalne.

e Golfiala kasutamisperioodi pikendamiseks aasta I0ikes, tuleb projekteerimisel lahendada vee
arajuhtimine golfialalt suurvee perioodil. Soovitatav on olemasoleva poldritammi sdilitamine. Eelistada
vee drajuhtimist isevoolsena, vajadusel naha ette pumpla rajamine liigvee juhtimiseks Iimatsalu jokke

vOi Sulaojja. Pumpla kavandamisel tuleb veenduda, et suubla suudab lisanduva vooluhulga vastu votta.

e  Golfiradade niiskusrezZiimi reguleerimiseks rajada integreeritud drenaazi- ja niisutusslisteem, kus uleliigne
vesi kogutakse drenaazi abil kokku vastavatesse reservuaaridesse voi veekogudesse (tiikidesse) ja
niisutamise vajaduse tekkimisel korduvkasutatakse. Sellise stisteemi kasutamine véimaldab vahendada
niisutamiseks kasutatava pinnavee koguseid, hoiab véetised ja taimekaitsevahendid ringluses ning aitab
véltida laheduses asuvate veekogude reostumist. Lubatud on ka mdne teise samavaarse voi efektiivsema

lahenduse kasutamine.

e Veekogude ja nende kallaste prahistamise valtimiseks tuleb planeeringualal suurema kaidavusega

kohtades kavandada piisavas koguses avalikult kasutatavate prigikastide olemasolu.

e Golfivaljakul voib kasutada ainult neid taimekaitsevahendeid, mis on Euroopa Liidus voi Eestis
registreeritud ja millele on ametlik luba kasutamiseks vastavalt kehtivatele ohutusstandarditele.

Ebaseaduslikud vdi registreerimata tooted ei ole lubatud.
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e Taimekaitsevahendeid tuleb kasutada vastavalt tootja juhistele ja vastavalt kehtestatud
ohutusnduetele. Too6tada valja konkreetsed reeglid, millises koguses ja millal vdib
taimekaitsevahendeid kasutada. Vaikeste annuste ja optimaalsete ajastuste valimine aitab vahendada

keskkonnam@djusid.

e Majandus- ja kutsetegevuses tohib taimekaitsevahendeid kasutada ainult vastava koolituse ldabinud
professionaal, kes omab kehtivat taimekaitsetunnistust. Samuti peab taimekaitsetunnistust omama
avalikus kohas torjet6dde teostaja. Golfivaljakul tootavad spetsialistid peaksid olema teadlikud
taimekaitsevahendite digetest kasutusviisidest ja digeaegsest rakendamisest. Informatsiooni koolituste
labiviimise kohta leiab Pdllumajandus- ja Toiduameti veebilehelt:

https://pta.agri.ee/taimekaitsekoolitused.

e Taimekaitsevahendit kasutada vaid tuulevaiksetes oludes, et vdhendada kemikaalide kandumist

sihtkohast kaugemale.
e Votta regulaarselt pinnasest proovid, et hinnata vaetamise vajalikkust ning véltida tlevaetamist.

e Pidada hoolduspédevikut, milles dokumenteeritakse kdik vaetise ja taimekaitsevahendite kasutuskorrad
(panna kirja labiviija andmed, aeg, kasutuskohad, vahendite nimetus, kogused ja muu asjakohane

informatsioon).

Jareldus

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse limatsalu jée kaldale, viljapoole
veekaitsevoondit golfirajad, mis osaliselt ulatuvad ehituskeeluvédndisse. Sulaoja ehituskeeluvédndisse ja
suures osas piiranguvddndisse golfiradasid ei kavandata. Golfiradade ihendamiseks kavandatakse (le
lImatsalu jée ja Sulaoja sillad, mis kinnitatakse kaldale. Sildadeni viivate radade asukohas pinnas
kovendatakse. Nimetatud radade tarbeks on vaja osa puid Angervaksa kinnistult eemaldada, kuid valdav
osa metsast kalda kaitse voondites sailib. Angervaksa kinnistule golfiradade rajamisel muudetakse kinnistu
veereziimi, rabastumise areng peatatakse ning suure tGendosusega areneb ala siirdesooks. Tegemist on
lokaalse muutusega, millega Sulaoja veereziimi muutust eeldatavalt ei kaasne. Kuna Sulaoja kalda kaitse
voondites séilitatakse mets ning metsavalisel alal valdavalt senine maakasutus, siis olulist ebasoodsat méju
planeeringu elluviimisel Sulaojale eeldavalt ei kaasne. Golfivdljaku rajamisel llmatsalu joe veereziimi ei
muudeta ning takistusi veekogusse ei rajata. Kaldadarsete ehitustoode (sildade, tehnovorkude ja -rajatiste
rajamisel) teostamise perioodil voib muutuda limatsalu jée ja Sulaoja veekvaliteet, kuid hairingu mdju on
ajutine ja poorduv. limatsalu joe ehituskeeluvodndisse golfiradade ehitamise ajal méjutatakse veekogu

kaldaala, kuid mitte veekogu veereziimi.

Golfikeskuse rajamisest ja ala kasutusest tingitud vaetamise- ja taimekaitsevahendite kasutamise vajadus
mdjutab eeldatavalt pinnaveekogude seisundit juhul, kui selleks ei rakendata leevendusmeetmeid.
Projekteerimisel on olulise tahtsusega niisutussiisteemi lahendamine selliselt, et oleks tagatud veekogude

veekvaliteedi sailimine.

Leevendusmeetmete rakendamisel olulist ebasoodsat méju limatsalu j6e ja Sulacja veereziimile ning

seisundile eeldatavalt ei kaasne.
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6.6.3. MGju Emajoele

Ehitusaegne mdju

lImatsalu j6e kaldajoone muutmisel ning planeeringuala piiridesse jaaval 16igul limatsalu jde puhastamisel
mudast ja settest voib toodde kaigus tekkiv heljum kanduda allavoolu, sattudes mingil maaral ka Emajokke.
Veeomaduste muutus voib sellisel juhul avaldada moju ka Emajde kalastikule. Mdju valtimiseks tuleb
ehitustddde teostamise perioodil planeeringuala loodenurka limatsalu jokke paigutada geotekstiilist
filterkangas, mis heljumi edasikandumise tdkestab. lImatsalu j6e puhastamise jarel vaheneb vdimalik
mudakanne Emajokke, millest tulenevalt on Iimatsalu jSest setete eemaldamisel Emajdele vdhene positiivne

moju (eeldusel, et puhastustddde ajal kasutatakse sette edasikandumise valtimiseks filterkangast).

[Imatsalu jée puhastustdodel, samuti vaikesadama rajamisel ning joe kaldaala planeerimisel voib kaasneda
veekogu reostusoht juhul, kui ei kasutata tehniliselt korras olevaid masinaid. Veekogus tehtavate to6de kaigus
tekkiv heljum, samuti tehniliselt mittekorras masinatest tekkida vdiv reostus voib jouda ka Emajokke, mojutades
vee kvaliteeti ning seega vee-elukeskkonda. Tehniliselt korras masinate ja tehnika kasutamisel on reostuse
tekkimine vahetdendoline. Veekvaliteedi vdimalik muutus on ehitusaegne ja Emajde suurt vooluhulka

arvestades kiiresti ajas taanduv.

Ehitusjargne moju

Sulaojast ja Ilmatsalu joest tulenev veehulk vdib mdnevdrra suureneda valdavalt kevadperioodil, kuid see ei ole
tingitud golfivéljaku rajamisest, vaid toimub ka praegu sel viisil. Eeldatavalt toimivad Sulaoja ja limatsalu jée
kaldaalade looduskooslused puhvrina ning golfialadelt parinevaid vaetiste ja taimekaitsevahendite jaake ei satu

Emajokke sellisel maaral, mis mojutaks veekvaliteeti voi kalastiku soodsat seisundit.

Leevendusmeetmed

e TO6O0de labiviimisel planeeringualale jaavates pinnaveekogudes tuleb kasutada ainult tehniliselt
tookorras masinaid. Reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida voi korraldada selle

likvideerimine.

e Tekkiva heljumi leviku tokestamiseks tuleb t66de tegemisel vees kasutada selleks ettendhtud
kaitseekraani, mis valistab heljumi edasikandumise Emajékke. Kaitseekraan paigutada lImatsalu jokke
planeeringuala loodepiiril, et heljum planeeringualast kaugemale ei kanduks. Veekogu 6koloogilise
seisundi sdilitamiseks vdi parandamiseks ja to6de negatiivse moju valistamiseks tuleb rakendada

parimaid vBimalikke tehnoloogilisi lahendusi.

e Golfialade kasutamisel tuleb jélgida alale lisatavate vaetiste ja taimekaitsevahendite koguseid ning

valtida nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.

Jareldus

Uldplaneeringu rakendumisel ja kavandatava golfiviljaku rajamisel ei méjutata eeldatavalt Emajée
seisundit, veekvaliteeti ega veereziimi. MGju EmajGele on neutraalne, kui rakendatakse KSH-s toodud

leevendusmeetmeid.
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6.6.4. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekud

Oiguslikud asjaolud

Vaatetorni puhkekohas Tellise tee 8 katastritiksusel on Keskkonnaameti 07.10.2021 otsusega nr 6-5/21/2035-
14 llmatsalu joe ehituskeeluvoondit vahendatud dldplaneeringu kaardil piiritletud puhkekoha ulatuses 10
meetrini joe kaldajoonest. Vaatetorni puhkekoht on avalikkusele suunatud ehitiste kompleks, mis teenindab
Linnutee matkaraja kilastajaid. Puhkekohta on lubatud ehitada vaatetorn ja matkarada teenindavad vaiksemad

rajatised nagu lauad-pingid, kdimla, infostend jmt.

Ehituskeeluvoondit vahendab kohalik omavalitsus Keskkonnaameti ndusolekul (LKS § 40 Ig 3). Kalda

ehituskeeluvodndit vdib vidhendada, arvestades kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,

kolvikute ja kinnisasjade piiridest), olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest (LKS

§ 40 Ig 1), mille kirjeldused on toodud peatiikis 4. Ehituskeeluvoondi vahendamine joustub kehtestatud

Uldplaneeringu voi detailplaneeringu joustumisel (LKS § 40 Ig 6).
Kalda kaitse eesmark lahtuvalt LKS § 34 on:

kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,

- inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine,

kalda eripara arvestava asustuse suunamine,
- seal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.

Ehituskeeluvdodndi vihendamise ettepanekud

Kavandatu elluviimiseks on vajalik llmatsalu j6e ja Ilmatsalu paisjarve ehituskeeluvodndi vdahendamine.

. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek limatsalu jde ehituskeeluvdédndi vahendamiseks jargmiste objektide

osas:
1. Juurdepaasuteed avalikult kasutatavalt teelt elamute hoonestusalani.
2. Maapinna t6stmine elamukruntidel.
3. Golfiala (véljakud ja rajad).

3.1. Golfivéljaku rajamine lImatsalu joe paremkaldale.

3.2. Golfivéljaku rajamine limatsalu joe vasakkaldale.

Il. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek limatsalu paisjarve ehituskeeluvééndi vahendamiseks jargmiste
objektide osas:

1. Golfivaljak, sh golfirada limatsalu paisjarve ehituskeeluvédndis.
2. Juurdepaasutee limatsalu paisjarve ehituskeeluvoondis.

. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek limatsalu j6e ja limatsalu paisjirve ehituskeeluvédndi

vdahendamiseks Spordiméae puhkeala (spordi- ja puhkerajatiste) rajamise eesmargil.
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|. Ettepanekud limatsalu j6e ehituskeeluvédndi vihendamiseks

1. Juurdepédasuteed avalikult kasutatavalt teelt elamute hoonestusalani

Kavandatava tehisjdrve Umber plaanitakse rajada avalikult kasutatav tee, millelt kulgevad individuaalsed
juurdepaasuteed kinnistute hoonestusalani. Kavandatavad juurdepaasuteed jadadvad Ilimatsalu joe
ehituskeeluvodndisse, valjaspoole  veekaitsevoodndit.  Ehituskeeluvodndi  vdahendamist  taotletakse

Uldplaneeringu eelndus ndidatud ulatuses.

Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, plsielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi
taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uiksikobjekti kaitsevoondit. Tellise tee 8 kinnistul on tegemist endise
kalakasvatusmajandi territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on
varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena. Kalakasvatusmajandi to6tamise ajal on limatsalu joe
paremkallas olnud suures osas hooldatav ning parast kalamajandi t66 lakkamist on limatsalu joe kaldale
kasvanud peamiselt vahevaartuslik rohttaimestik ning osaliselt pddsastik (enamasti paju). Kavandatavate
juurdepaasuteede asukohas on osaliselt juba teostatud ja mingil maéaral veel teostamisel tiikide puhastustddd,

sellel alal looduskooslused puuduvad.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mju piiramine

Ehitustodde teostamisel on oht limatsalu joe kalda kahjustamiseks, seda eelkdige raskete masinatega joedarsel
alal tegutsemisel, mis vbib pdhjustada kalda erosiooni. Ilmatsalu jéele véimaliku méju valtimiseks tuleb
maksimaalselt valtida masinatega veekaitsevodndis viibimist, pinnasekahjustuste valtimiseks kasutada
vajadusel roomikutega masinaid. Juurdepaasuteede rajamiseks veekaitsevodndis viibimine siiski tdenaoliselt
vajalik ei ole. V6imalusel viia t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on kuivem. Valingvihmade korral

peatada ehitustood.

Vdimalik on pinnase ja pinnase kaudu veekeskkonna saastumine kituse- vdi Olilekke tulemusel. Kasutades
tehniliselt td6korras masinaid, on saaste tekkimine vdhetdendoline. Avarii ning sellega kaasneva reostuse
tekkimise oht on minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida. Avaliku tee ja
[Imatsalu joe vahele jadb looduslik haljasala, mis toimib puhvrina liiklussageduse suurenemisega kaasneva

voimaliku moju leevendamisel.

Tingimused inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramiseks:

¢ Pinnase saastumise valtimiseks kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid, reostuse tekkimisel tuleb
reostunud pinnas viivitamatult eemaldada ning anda lle vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

e Maksimaalselt valtida masinatega veekaitsevodndis viibimist, pinnasekahjustuste valtimiseks kasutada
vajadusel roomikutega masinaid.

e Voimalusel viia t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on kuivem. Valingvihmade korral peatada

ehitustood.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Juurdepaasuteed kavandatakse endiste kalakasvatustiikide territooriumile, kus varasemalt asustust ei ole olnud.
Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek limatsalu aleviku ja Tiiki kiila kompaktse asustuse laiendamiseks
planeeringualale, mis loob olemasoleva kompaktse asustusega alaga sidusa terviku. Kavandatavad

individuaalsed juurdepaasuteed voimaldavad juurdepaasu avalikult teelt elamuteni.
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Vaba liikumise ja juurdepdésu tagamine

Veeseaduse § 24 Ig 2 punkti 7 kohaselt ei ole avalikult kasutatav veekogu osa, kus tegeletakse vesiviljelusega.
See tahendab seda, et j6el puudub praegusel ajal kallasrada, mis oleks kdikidele soovijatele igal ajahetkel vabalt
kasutatav. Kavandatu elluviimisel (kalakasvatuse tegevuse I6ppemisel) muutub jogi planeeringuala |abivas
I6igus avalikult kasutatavaks ning joe darde moodustatakse kallasrada. Elamuteni viivate juurdepaasuteede
rajamine ei takista joe darde jaava kallasraja avalikku kasutamist, kuna juurdepdasuteed rajatakse valjaspoole
kallasrada ja valjaspoole veekaitsevoondit. Praktikas tagatakse liikkumine piki j6e dart joe kaldale kavandatud

avalikult kasutatava sdidutee ja selle darde kavandatud jalg- ja jalgrattateega.

Taimestik, relieef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovdrgud ning véljakujunenud

asustus

Juurdepaasuteed suunduvad rajatavalt avalikult kasutatavalt teelt elamute hoonestusaladeni.
Juurdepaasuteede rajamine on valtimatu, et vbimaldada inimestele ligipddsu rajatavate hooneteni.
Kavandatavate juurdepdasuteede alal teostatakse sette eemaldustdid, mistdttu taimestikku valdavas osas
sdilinud ei ole. Alal on tehismaastik ning reljeefi on muudetud juba kalakasvatustiikide rajamisel. K&lvikuliselt
on tegemist valdavas osas muu maaga. Minu Kataster kaardirakenduse kohaselt on alal vahesel maaral
looduslikku rohumaad ja metsamaad, mille hulka on arvatud sette Umberpaigutamise jargselt kasvanud
rohttaimestik ja vésa. Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahendusega kavandatu elluviimisel ala
krunditakse ning juurdepddsuteed arvatakse kruntimise tulemusel osaliselt moodustavate elamukinnistute

koosseisu.

Eelnevast tulenevalt ei mdjuta juurdepadsuteede rajamine oluliselt veekogu kalda kaitsevoondite kaitse-

eesmarkide taitmist. Juurdepéaasuteede rajamine on kavandatavate elamuteni padsemiseks valtimatu.
2. Maapinna tdstmine elamukruntidel

Seoses asjaoluga, et planeeringuala asub Emajde kalda Uleujutusohuga alal (planeeringualal on 1%
Uletustdendosuse korral ileujutuse veetase 34,7 m abs, suures osas on maapind sellest madalamal), on Emajoe
Uleujutustest pohjustatud voimalike kahjulike tagajargede valtimiseks elamupiirkonna rajamiseks vajalik
maapinda tdsta, sh osaliselt lImatsalu joe ehituskeeluvoondisse jadval alal. Ehitusseadustiku (edaspidi ka £AS)
kohaselt on ehitamine muuhulgas ka pinnase voi katendi Umberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline
plsiv moju Umbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega (EhS § 4 Ig 1). Seega kuulub maapinna
tdstmine ehitustegevuse alla ning selle labiviimise véimaldamiseks on vajalik llmatsalu joe ehituskeeluvoondi

vahendamine. Ehituskeeluvddndi vahendamist taotletakse lldplaneeringu eelndus ndidatud ulatuses.
Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pUsielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi
taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondit. Tellise tee 8 kinnistul on tegemist endise
kalakasvatusmajandi territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on
varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena. Kalakasvatusmajandi td6tamise ajal on limatsalu j6e
paremkallas olnud suures osas hooldatav ning parast kalamajandi t66 lakkamist on limatsalu joe kaldale
kasvanud peamiselt pddsastik (suurem osa paju), seda kill valdavalt veekaitsevdodndis. Endiste suurte
kalakasvatustiikide alal, sh kavandatavate pinnasetdédde asukohas, on aastast 2022. teostatud sette

eemaldustdid, mistottu looduslik taimestik ja kogu elurikkus on sellel alal havinud.
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Inimtegevusest l1dhtuva kahjuliku méju piiramine

Pinnasetodid on plaanis teha kavandatavast avalikult kasutatavast teest ida poole jaaval alal. Kalakasvatustiigid
on alal juba aastakiimneid olnud, mistdttu on ala juba praegu inimeste poolt tugevasti mojutatud. Ehitustdoode
teostamisel on oht masinatega limatsalu joe kaldal pinnase kahjustamiseks. Selle valtimiseks tuleb esmalt
kavandada avaliku tee rajamine ning edaspidi valtida tee ja limatsalu joe vahele jaaval alal masinatega lilkkumist.
Ehitustd6dega kaasnev véimalik méju on ajutine ning lakkab pérast tédde teostamist. Uhtlase murukatte
rajamisel hoiavad taimestiku juured pinnast kinni ning vdimalus pinnaseosakeste vette sattumiseks vaheneb.
Lisaks toimib avaliku tee ja lImatsalu joe vahele planeeritav haljasala puhvrina ning olulist ebasoodsat moju

lImatsalu joele ega selle kaldavoonditele eeldatavalt ei kaasne.

V&imalik on pinnase ja pinnase kaudu veekeskkonna saastumine kituse- v&i dlilekke tulemusel. Kasutades
tehniliselt korras olevaid masinaid, on saaste tekkimine vdhetdenaoline. Avarii ning sellega kaasneva reostuse

tekkimise oht on minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida.

Tingimused inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramiseks:

e Pinnase saastumise valtimiseks kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid, reostuse tekkimisel tuleb
reostunud pinnas viivitamatult eemaldada ning anda Ule vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

e lImatsalu joele vdimaliku moju valtimiseks tuleb maksimaalselt véltida masinatega veekaitsevoondis
viibimist, pinnasekahjustuste véltimiseks kasutada vajadusel roomikutega masinaid.

e Voimalusel viia t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on kuivem. Valingvihmade korral peatada

ehitustood.

Kalda eripédra arvestava asustuse suunamine

Pinnasetdid kavandatakse endiste kalakasvatustiikide territooriumil, kus varasemalt asustust ei ole olnud.
Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek llmatsalu aleviku ja Tiiki kiila kompaktse asustuse laiendamiseks

planeeringualale, mis loob olemasoleva kompaktse asustusega alaga sidusa terviku.

Vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine

Veeseaduse § 24 Ig 2 punkti 7 kohaselt ei ole avalikult kasutatav veekogu osa, kus tegeletakse vesiviljelusega.
See tahendab seda, et j6el puudub praegusel ajal kallasrada, mis oleks kdikidele soovijatele igal ajahetkel vabalt
kasutatav. Kavandatu elluviimisel (kalakasvatuse tegevuse |16ppemisel) muutub j6gi planeeringuala labivas
I6igus avalikult kasutatavaks ning joe aarde moodustatakse kallasrada. Pinnase tdstmine kavandataval
elamualal ei takista j6e darde jaava kallasraja avalikku kasutamist, kuna elamuala jaab valjaspoole kallasrada ja
veekaitsevoondit. Praktikas tagatakse liikumine piki joe &art modda joe kaldale kavandatud avalikult

kasutatavat sdiduteed ja selle darde kavandatud jalg- ja jalgrattateed.

Taimestik, reljeef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovdrgud ning véljakujunenud

asustus

Pinnase tostmist kavandatakse avalikust teest ida pool, kus varasemalt asusid kalakasvatustiigid ning kus
teostatakse sette eemaldustdid, mistdttu taimestikku valdavas osas sdilinud ei ole. Alal on tehismaastik ning
reljeefi on muudetud juba kalakasvatustiikide rajamisel. Kélvikuliselt on tegemist valdavas osas muu maaga.
Minu Kataster kaardirakenduse kohaselt on alal vahesel maéral looduslikku rohumaad ja metsamaad, mille
hulka on arvatud sette imberpaigutamise jargselt kasvanud rohttaimestik ja vésa. Uldplaneeringu eelndu ja

tapsustatud eskiislahendusega kavandatu elluviimisel ala krunditakse.
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Eelnevast tulenevalt ei mdjuta pinnaset6dd oluliselt veekogu kalda kaitsevodndite kaitse eesmarkide tditmist.
Maapinda tdstetakse ning reljeef muudetakse Uhtlasemaks, kuid arvestades, et ala algset reljeefi on juba
kalakasvatustiikide rajamisel muudetud ning tegemist on tasase alaga, kus maapinna kdrguse erinevused on
juba praegu viikesed (absoluutkdrgused alal valdavalt 32,5-33,5 m), ei ole tegemist olulise muutusega.

3. Golffivéljaku rajamine

Tapsustatud eskiisjoonisel kujutatud golfiala eskiislahenduse koostanud arhitektile anti ette alad, sh veekogude
ehituskeeluvoondite piirid, kuhu ehitustegevuse kavandamist tuleb véltida. Arhitektilt saadud informatsiooni
kohaselt ei ole taismdotmetes golfivaljakut koiki kitsendusi jargides sellele alale véimalik rajada. Tapsustatud
eskiisjoonisel toodud lahendus on hetkel teadaolevalt parim lahendus, kuid osad golfirajad tuleb siiski osaliselt
lImatsalu joe ja lImatsalu paisjarve ehituskeeluvddndisse kavandada. Tapsustatud eskiisjoonisel on kujutatud
golfialale kavandatavate ehitiste/rajatiste véimalikku asukohta, mida tapsustatakse edasistes etappides. Kuna
golfivdljaku rajatiste asukoht vdib edaspidi muutuda, siis ei esitata konkreetseid asukohti, kus
ehituskeeluvoondit on vajalik vahendada, vaid taotletakse llmatsalu joe ehituskeeluvédndi vdahendamist
planeeringualale jaavas 16igus. Uldplaneeringu eelndus on maératud tingimused (téisehituse protsent), mis

tagavad, et ehituskeeluvddndis ehitamine oleks minimaalne.

Kuna golfikeskus koos radade, véljakute ja tiikidega moodustab terviku (rajatis), siis on nende ehitamiseks
limatsalu joe ehituskeeluvodndisse vajalik ehituskeeluvodndi vahendamine Gldplaneeringu eelndus naidatud
ulatuses.

3.1. Golfivaljaku rajamine limatsalu joe paremkaldale

Uldplaneeringu eelndu kohaselt taotletakse ehituskeeluvééndi viahendamist limatsalu jée paremkaldal,
uldplaneeringu joonisel naidatavas 16igus, 15 m kaugusele llmatsalu jée veepiirist. Uldplaneeringu eelnéus
satestatud tingimuse kohaselt on lubatud taisehituse protsent alal kuni 40% (olemasoleva ehituskeeluvoondi
ja taotletava ehituskeeluvédndi paiknemise vahelisel alal). Ehituskeeluv6dndi vahendamine on vajalik

golfirajatiste (golfirajad) rajamiseks.

Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

Suurel osal maa-alal, kus ehituskeeluvédndi vdhendamist taotletakse, on asunud varasemalt kalakasvatustiigid
ja nende teenindamiseks rajatud tee, looduslikku taimestikku on alal véhe. EELISe kohaselt ei asu (seisuga
25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pusielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi taimeliigi leiukohta ega
kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondit. Golfi kinnistul on tegemist endise kalakasvatusmajandi
territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala
aktiivse kasutamise tulemusena. Kalakasvatusmajandi té6tamise ajal on limatsalu j6e paremkallas olnud suures
osas hooldatav ning parast kalamajandi t66 lakkamist on joe kaldale kasvanud peamiselt rohttaimestik, kuid

leidub ka pddsastikku (suuremalt jaolt pajuvdsa) ning tksikuid puid.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mju piiramine

Ehitustodde teostamisel on oht limatsalu joe kalda kahjustamiseks, seda eelkdige raskete masinatega joedarsel
alal tegutsemisel. Pinnase ja kaldadare kahjustamist on voimalik digeid t66votteid kasutades dra hoida.
lImatsalu joele voimaliku moju valtimiseks tuleb maksimaalselt valtida masinatega veekaitsevédndis viibimist,

pinnasekahjustuste valtimiseks kasutada vajadusel roomikutega masinaid. Voimalusel viia t66d ellu madalvee
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perioodil, kui maapind on kuivem. Valingvihmade korral peatada ehitustdodd. Arvestades, et toid viiakse labi

alates 15 m veepiirist, ei ole erosiooni tekkimine tdenaoline.

V&imalik on pinnase ja pinnase kaudu veekeskkonna saastumine ehitusmasinate kituse- voi &lilekke tulemusel.
Kasutades tehniliselt korras olevaid masinaid, on saaste tekkimine véhetdendoline. Avarii ning sellega kaasneva
reostuse tekkimise oht on minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida. Lisaks
toimib jOe kaldale jaetav 15 m laiune puutumata jaetav haljasala puhvrina, mis pldab lahtised pinnaseosakesed

enne veekogusse jdudmist kinni.

Kasutusperioodil on inimtegevusest lahtuv kahjulik méju kaldaaladele ja veekogudele véimalik golfialade
toimimise tagamiseks vajaliku vdetamise ja vee kasutusega seonduvalt. M&ju vdib avalduda vaetiste ja
taimekaitsevahenditega kokku puutunud taimestiku poolt tarbimata voi omastamata (lileliigse) niisutusvee
ning sademevee sattumisel veekogusse. Keskkonnamdju vahendab eeldatavalt tihe ja Ghtlane murutaimik, mis
omastab Uhtlaselt kogu taimekasvuperioodi jooksul toitaineid ning mille tulemusena on taimekaitsevahendite
vélja uhtumine vaike. Sellega seoses on ka taimehaiguste laialdane levik vahene, mistSttu tuleb herbitsiide ja
fungitsiide vahem kasutada. Rajada golfialale niisutus- ja drenaazisiisteem, mis juhib taimede poolt
omastamata vee tagasi tiikidesse v6i mdni muu samavadrne voi efektiivsem lahendus. See véimaldab vett
taaskasutada ning minimeerida taimestiku poolt omastamata jaanud toitainete joudmist veekogusse.
Golfivdljakute drenaazi- ja niisutussisteemi moju veekeskkonnale sdltub konkreetsest projekteeritavast

lahendusest.

Golfialalt veekogusse tdiendavate toitainete kandumise valtimiseks on oluline golfiala optimeeritud vdaetamine

ning minimaalsel vajalikul maaral taimekaitsevahendite kasutamine.

Tingimused inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramiseks:

e Pinnase saastumise valtimiseks kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid, reostuse tekkimisel tuleb

reostunud pinnas viivitamatult eemaldada ning anda lle vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

e Golfialade kasutamisel tuleb jdlgida alale lisatavate véetiste ja taimekaitsevahendite koguseid ning

valtida nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.

o Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb golfiradade kalded kavandada selliselt, et kemikaalide sattumise
tdendosus veekogudesse oleks minimaalne, samas ei tohi kalda piirkonnas oluliselt maa-ala

véljakujunenud reljeefi muuta.

Ehitiste rajamisest ja nende perspektiivsest kasutusest tulenev inimmdju limatsalu joele ja selle kaldaalale on

Ulalkirjeldatud tingimustega arvestamisel vahene.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku objektiks olevad ehitised ei ole otseselt seotud asustuse

suunamisega.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

Veeseaduse § 24 Ig 2 punkti 7 kohaselt ei ole avalikult kasutatav veekogu osa, kus tegeletakse vesiviljelusega.
See tahendab seda, et j6el puudub praegusel ajal kallasrada, mis oleks kdikidele soovijatele igal ajahetkel vabalt
kasutatav. Kavandatu elluviimisel (kalakasvatuse tegevuse |16ppemisel) muutub jogi planeeringuala labivas

I6igus avalikult kasutatavaks ning joe darde moodustatakse kallasrada. Golfivaljaku rajamine ei takista inimeste
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juurdepaasu kallasrajale, kuna golfiradasid ei planeerita kallasrajale ega veepiirini. Planeeringulahenduse
koostamisel on arvestatud inimeste vaba liikumise tagamisega limatsalu j6e kaldal 4 meetri ulatuses.
Planeeringuala ei suleta ega piirata, llmatsalu j6e paremkaldale on ette ndhtud haljasala 15 m ulatuses
veepiirist, mille kaudu on tagatud ka juurdepaas kallasrajale. Sildade rajamine ei takista inimeste liikumist

modda kallasrada, vaid tagab hoopiski joe erinevatele kallastele jaavate kallasradade ristkasutuse.

Uldplaneeringu_eelndu_ja_tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel tagatakse inimestele véimalus vabaks

liikkumiseks IImatsalu j6e paremkaldal.

Taimestik, relieef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovdrgud ning véljakujunenud

asustus

lImatsalu joe paremkaldale kavandatakse golfirajatiste (golfiradade) ehitamist. Alal asusid varasemalt
kalakasvatustiigid ning kadesoleval ajal teostatakse seal sette eemaldustdid, mistottu alal taimestikku valdavas
osas sailinud ei ole. Alal on tehismaastik ning reljeefi on muudetud juba kalakasvatustiikide rajamisel.
K&lvikuliselt on tegemist valdavas osas muu maaga. Minu Kataster kaardirakenduse kohaselt on alal vahesel
maéral looduslikku rohumaad (rohttaimestik ja vahesel maéaral pajuvésa). Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud
eskiislahendusega kavandatu elluviimisel Golfi kinnistu piirid veidi muutuvad ning limatsalu joedarne haljasala

arvatakse 10 m ulatuses kinnistu piiridest valja.

Eelnevast tulenevalt ei mdjuta golfikompleksi rajamine veekogu kalda kaitsevodndite kaitse eesmarkide
taitmist ega taimestikku. Maapinda tdstetakse golfiradade alusel maal, millega tihtlasi muudetakse maapinna
reljeefi veidi kiinklikumaks, kuid arvestades, et reljeefi on juba kalakasvatustiikide rajamisel muudetud, ei ole
tegemist olulise muutusega. Golfiradade rajamisel on pinnasetédde teostamine ja radade aluse maa téstmine
véltimatu, et sdilitada golfiradade muru kvaliteet suurvee esinemise korral. Taismddtmetes golfivaljaku
rajamiseks on radade osaliselt ehituskeeluvodndisse kavandamine moddapaasmatu, kaldadarse ala
taisehitamise véltimiseks seatakse lildplaneeringus maksimaalne lubatav tdisehituse protsent. Planeeringu
elluviimisega ei takistata juurdepdasu limatsalu joe kaldadarsele alale. Piirete ega muude takistuste rajamist

kallasrajale ei kavandata, seega on tagatud vaba liikkumine piki j6edarset ala.
3.2. Golfivéljaku rajamine limatsalu joe vasakkaldale

lImatsalu joe vasakkaldal taotletakse golfiradade rajamiseks ehituskeeluvoondi vahendamist tldplaneeringu
joonisel naidatavas 18igus, veepiirist arvates 30 meetrini. Uldplaneeringu eelndu tingimuste kohaselt on
maksimaalne lubatud taisehituse protsent hetkel kehtiva ja taotletava ehituskeeluvédndi vahendamise asukoha

vahele jaaval alal 20%.
Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pUsielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi
taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndit. Tegemist on endise kalakasvatusmajandi
territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala
aktiivse kasutamise tulemusena. Suurel osal ehituskeeluvodndi véhendamise ettepaneku alal asuvad veest
tihjendamata kalakasvatustiigid, mis on tanaseks vdsastunud (enamasti paju). Tegemist on tehismaastikuga,

kus looduslikke taimekooslusi ja elurikkust sailinud ei ole.
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Inimtegevusest l1dhtuva kahjuliku méju piiramine

Kuna golfirajatisi kavandatakse limatsalu jSe veepiirist alates 30 m kaugusele, siis ehitustédde teostamisega
kalda erosiooni eeldatavalt ei kaasne. Uldplaneeringu eelndu ja tipsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse
joest kuni matkarajani loodusliku taimestikuga haljasala, kus olemasolev taimestik tuleb sailitada. Alles jaav
puude ja pddsastikuga kaetud puhvervoond takistab ehitustdode kaigus lahtiste pinnaseosakeste, samuti

kltuse- voi Slilekke tulemusel vdimalike saasteainete lImatsalu jokke sattumist.

Kasutusperioodil on inimtegevusest lahtuv kahjulik méju kaldaaladele ja veekogudele voimalik golfialade
toimimise tagamiseks vajaliku vdetamise ja vee kasutusega seonduvalt. M&ju vdib avalduda vaetiste ja
taimekaitsevahenditega kokku puutunud taimestiku poolt tarbimata voi omastamata (lleliigse) niisutusvee
ning sademevee sattumisel veekogusse. Keskkonnamdju vahendab eeldatavalt tihe ja Ghtlane murutaimik, mis
omastab Uhtlaselt kogu taimekasvuperioodi jooksul toitaineid ning mille tulemusena on taimekaitsevahendite
vélja uhtumine vaike. Sellega seoses on ka taimehaiguste laialdane levik vahene, mist&ttu tuleb herbitsiide ja
fungitsiide vahem kasutada. Alale tuleks kavandada drenaazitorustik, mis juhib taimede poolt omastamata vee
tagasi golfivéljakule rajatavatesse tiikidesse. See vdimaldab vett taaskasutada ning minimeerida taimestiku
poolt omastamata jaédnud toitainete jdudmist veekogusse. Golfivaljakute drenaazitorustiku ja niisutussisteemi

mdju veekeskkonnale séltub konkreetsest projekteeritavast lahendusest.

Golfialalt veekogusse tdiendavate toitainete kandumise véltimiseks on oluline golfiala optimeeritud vdaetamine

ning minimaalsel vajalikul maaral taimekaitsevahendite kasutamine.

Tingimused inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramiseks:

e Golfialade kasutamisel tuleb jélgida alale lisatavate véetiste ja taimekaitsevahendite koguseid ning

valtida nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.

o Vertikaalplaneerimise kadigus tuleb golfiradade kalded kavandada selliselt, et kemikaalide sattumise
tdendosus veekogudesse oleks minimaalne, samas ei tohi kalda piirkonnas oluliselt maa-ala

véljakujunenud reljeefi muuta.
¢ Valingvihmade korral tuleb ehitustddd peatada.

e Pinnase saastumise oht kiituse- voi Olilekke tulemusel on marginaalne. Reostuse tekkimisel tuleb

saastunud pinnas viivitamatult eemaldada ning vastavat luba omavale jadtmekaitlejale tle anda.

Ehitiste rajamisest ja nende perspektiivsest kasutusest tulenev inimmoju limatsalu jGele ja selle kaldaalale on

Ulalkirjeldatud tingimustega arvestamisel vahene.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku objektiks olevad ehitised ei ole otseselt seotud asustuse

suunamisega.

Vaba liikumise ja juurdepéaésu tagamine

Veeseaduse § 24 Ig 2 punkti 7 kohaselt ei ole avalikult kasutatav veekogu osa, kus tegeletakse vesiviljelusega.
See tahendab seda, et j6el puudub praegusel ajal kallasrada, mis oleks kdikidele soovijatele igal ajahetkel vabalt
kasutatav. Kavandatu elluviimisel (kalakasvatuse tegevuse I6ppemisel) muutub jégi planeeringuala labivas
I6igus avalikult kasutatavaks ning joe darde moodustatakse kallasrada. Planeeringulahenduse koostamisel on

arvestatud inimeste vaba liilkumise tagamisega limatsalu jSe kaldal. Praktikas tagatakse liikumine piki joe aart
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joe kaldale kavandatava avalikult kasutatava matkaraja ja sdiduteega, lisaks ei suleta planeeringuala flisiliste

toketega ega piirata juurdepaasu kallasrajale.

Eelnevast tulenevalt tagatakse Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel inimestele

vaba juurdepaas IImatsalu j6e vasakkaldale.

Taimestik, relieef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovérgud ning véljakujunenud

asustus

Suuremal osal alast asuvad tiihjendamata kalakasvatustiigid, mis tdnaseks on vésastunud (enamasti paju). Alal
on tehismaastik ning reljeefi on muudetud juba kalakasvatustiikide rajamisel. Kolvikuliselt on tegemist valdavas
osas muu maaga. Minu Kataster kaardirakenduse kohaselt on alal vahesel maaral looduslikku rohumaad
(rohttaimestik), kavandatava sadama akvatooriumi ja olemasoleva tee vahelisel alal ka vahesel maaral
metsamaad (peamiselt pajuvdsa). Uldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiislahendusega kavandatu
elluviimisel Golfi kinnistu piirid veidi muutuvad ning Ilmatsalu joedarne haljasala, tee, parkla, matkarada ja

sadamaala arvatakse kinnistu koosseisust valja.

Eelnevast tulenevalt ei mojuta golfiradade rajamine limatsalu joe kalda kaitsevoondite kaitse eesmarkide
téitmist. Maapinda t6stetakse golfiradade alusel maal ménevérra, millega Uhtlasi muudetakse maapinna
reljeefi veidi kiinklikumaks, kuid arvestades, et ala looduslikku reljeefi on juba kalakasvatustiikide rajamisel
muudetud, ei ole tegemist olulise muutusega. Golfiradade rajamisel on pinnaset6dde teostamine ja radade
aluse maa téstmine véltimatu, et sdilitada golfiradade muru kvaliteet suurvee esinemise korral. Tdism&8tmetes
golfivéljaku rajamiseks on radade osaliselt ehituskeeluvédndisse kavandamine vajalik, kaldadarse ala
taisehitamise valtimiseks seatakse Uldplaneeringus maksimaalne lubatav taisehituse protsent.

Il. Ettepanekud lImatsalu paisjarve ehituskeeluvodndi vihendamiseks

1. Golfivaljak, sh golfirada limatsalu paisjarve ehituskeeluvééndis

Tapsustatud eskiisjoonisel kujutatud golfiala eskiislahenduse koostanud arhitektile anti ette alad, sh veekogude
ehituskeeluvoondite piirid, kuhu ehitustegevuse kavandamist tuleb valtida. Arhitektilt saadud informatsiooni
kohaselt ei ole tdismdotmetes golfivaljakut kdiki kitsendusi jargides sellele alale véimalik rajada. Tapsustatud
eskiisjoonisel toodud lahendus on hetkel teadaolevalt parim lahendus, kuid vahemalt liks golfirada tuleb siiski
lImatsalu paisjarve ehituskeeluvodndisse kavandada. Tapsustatud eskiisjoonisel on kujutatud golfialale
kavandatavate ehitiste/rajatiste vdimalikku asukohta, mida tapsustatakse edasistes etappides. Kuna golfivaljaku
rajatiste asukoht voib edaspidi muutuda, taotletakse llmatsalu paisjarve ehituskeeluvodndi vahendamist
Uldplaneeringu eskiisjoonisel toodud 18igus ning Uldplaneeringus seatakse tingimused (tdisehituse protsent),

mis tagavad, et ehituskeeluvddndis ehitamine oleks minimaalne.

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse alusel jaab kavandatav golfivaljak, sh golfirada, limatsalu
paisjarve ehituskeeluvodndisse, teisele poole avalikult kasutatavat Jarve teed (tee nr 8310102). IImatsalu
paisjarve ehituskeeluvddndi vahendamist taotletakse tldplaneeringu eskiisjoonisel naidatud |6igus, veepiirist
arvates 15 meetrini. Uldplaneeringu eelndu tingimuste kohaselt on maksimaalne lubatud téisehituse protsent

hetkel kehtiva ehituskeeluvddndi ja taotletava ehituskeeluvodndi vahele jaaval alal 30%.

Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pusielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi

taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndit. Tegemist on endise kalakasvatusmajandi
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territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala
aktiivse kasutamise tulemusena. Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletaval alal asuvad veest tiihjendamata
kalakasvatustiigid, mis tédnaseks on osaliselt kinni kasvanud. Samuti asub alal Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja
Kapsamaa kinnistuid teenindav juurdepaasutee. Tegemist on tehismaastikuga, kus looduslikke taimekooslusi

sailinud ei ole. Tiikide imbrus on hooldatud (niidetud).

Inimtegevusest |dhtuva kahjuliku méju piiramine

Kavandatava golfiala ja limatsalu paisjarve vahele jaab avalikult kasutatav Jarve tee. Maa-ameti maainfo
kaardirakenduse kérgusinfo andmetel on Jarve tee absoluutkérgus 36,5 m. Tiikide puhastamise ja
Umberkujundamise jarel jadb golfiala olemasolevast teest madalamale, tostetakse vaid golfiradade alust
maapinda. Arvestades, et ehitustdodd viiakse ellu teisel pool avalikult kasutatavat teed, mille muldvall toimib

tokkena, ei kaasne ehitustdddega eeldatavalt limatsalu paisjarve kalda erosiooni.

Voéimalik on pinnase saastumine ehitusmasinate kituse- voi Olilekke tulemusel. Kasutades tehniliselt korras
olevaid masinaid, on saaste tekkimine vahetdendoline. Avarii ning sellega kaasneva reostuse tekkimise oht on
minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida. Planeeringuala ja lImatsalu paisjarve
vaheline muldkeha toimib tdkkena ning saasteainete ja lahtiste pinnaseosakeste jdudmine planeeringualalt
lImatsalu paisjarve on valistatud. Muldvalli t&ttu ei ole ohtu ka golfiala hooldamiseks kasutatavate vaetiste ja

taimekaitsevahendite jdudmiseks Iimatsalu paisjarve.

Golfivaljaku (golfiraja) rajamisest ja selle perspektiivsest kasutusest tulenev inimmaoju limatsalu paisjarvele ja

selle kaldaalale on marginaalne.

Kalda eripédra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku objektiks olevad ehitised ei ole otseselt seotud asustuse

suunamisega.

Vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine

[Imatsalu paisjarv ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepaneku

objektiks olevad ehitised jarveaarse ala kasutamist ei mdjuta.

Taimestik, reljeef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovérgud ning véljakujunenud

asustus

Alal asuvad tlihjendamata kalakasvatustiigid, mis on hakanud kinni kasvama. Tiikide dares kasvab rohttaimestik,
mida on niidetud. Alal on tehismaastik ning reljeefi on muudetud juba kalakasvatustiikide rajamisel.
K&lvikuliselt on tegemist valdavas osas muu maaga, Minu Kataster kaardirakenduse kohaselt esineb alal ka
vihesel maaral looduslikku rohumaad (rohttaimestik). Uldplaneeringu eelnéu ja tapsustatud eskiislahendusega
kavandatu elluviimisel Golfi kinnistu piirid veidi muutuvad (llmatsalu jdedarne haljasala, matkarada ja tee koos
parklaga arvatakse kinnistu koosseisust valja), kuid seda mitte ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekuga

hélmatud alal.

Eelnevast tulenevalt ei mojuta golfikompleksi rajamine llmatsalu paisjarve kalda kaitsevoondite kaitse
eesmarkide taitmist. Maapinda t6stetakse ménevdrra golfiradade alusel maal, millega ihtlasi muudetakse
maapinna reljeefi veidi kiinklikumaks, kuid arvestades, et ala looduslikku reljeefi on juba kalakasvatustiikide
rajamisel muudetud, ei ole tegemist olulise muutusega. Golfiradade rajamisel on pinnaseté0de teostamine ja

radade aluse maa toéstmine véltimatu, et sdilitada golfiradade muru kvaliteet suurvee esinemise korral.
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Taismootmetes golfivdljaku rajamiseks on radade osaliselt ehituskeeluvéondisse kavandamine vajalik,
kaldaaarse ala taisehitamise véltimiseks seatakse Uldplaneeringus maksimaalne lubatav taisehituse protsent.
Ehituskeeluvdondi vahendamise ettepaneku objektiks olevad ehitised jarveaarse ala kasutamist ei mojuta.

2. Juurdepaasutee limatsalu paisjarve ehituskeeluvddndis

Uldplaneering néeb ette juurdepaiasutee rajamist Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele.
Planeeritava juurdepdasutee rajamiseks on vajalik vahendada Illmatsalu paisjarve ehituskeeluvodndit. Uue
juurdepaasutee kavandamine on vajalik, kuna olemasoleva tee asemele kavandatakse golfiala ning olemasolev

tee likvideeritakse.

Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pusielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi
taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndit. Tegemist on endise kalakasvatusmajandi
territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala
aktiivse kasutamise tulemusena. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekuga hélmatud alal on tegemist
kalakasvatustiigi aares paikneva maaga, mida on hooldatud (niidetud). Tegemist on tehismaastikuga, kus

looduslikke taimekooslusi sailinud ei ole.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mju piiramine

Kavandatava juurdepaasutee ja limatsalu paisjarve vahele jadb avalikult kasutatav Jarve tee. Arvestades, et
ehitustddd viiakse ellu teisel pool avalikult kasutatavat teed, mille vall toimib tdkkena, ei kaasne ehitustdddega

eeldatavalt kalda erosiooni.

Voéimalik on pinnase saastumine ehitusmasinate kituse- voi Olilekke tulemusel. Kasutades tehniliselt korras
olevaid masinaid, on saaste tekkimine vahetéendoline. Avarii ning sellega kaasneva reostuse tekkimise oht on
minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida. Planeeringuala ja llmatsalu paisjarve
vaheline teevall toimib tokkena ning saasteainete ja lahtiste pinnaseosakeste jdudmine planeeringualalt

[Imatsalu paisjarve on valistatud.

Juurdepaasutee rajamisest ja selle perspektiivsest kasutusest tulenev inimmdju limatsalu paisjarvele ja selle

kaldaalale on marginaalne.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku objektiks olev ehitis ei ole otseselt seotud asustuse suunamisega,

tegemist on olemasoleva tee asemel uue juurdepaasutee rajamisega.

Vaba liikumise ja juurdepéaésu tagamine

[Imatsalu paisjarv ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku

objektiks olev ehitis jarvedarse ala kasutamist ei mojuta.

Taimestik, reljeef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovdrgud ning véljakujunenud

asustus

Tegemist on kalakasvatustiigi darse hooldatud (niidetud) rohttaimestiku alaga, kus leidub Uksikuid puid.
Voimaluse korral sdilitada tee rajamisel heas tervislikus seisundis ja haljastuse tldmulje seisukohast vaartuslikud
puud, I8htudes standardist “Puittaimed haljastuses EVS 939:2020". Tee rajamisel maapinna tdstmine ega reljeefi

muutmine téendoliselt vajalik ei ole, kuna maapinna korgus alal on sama, mis olemasoleval teel ja ka Jarve tee
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8 kinnistu juurdepdasuteel. Kolvikuliselt on tegemist muu maaga, kinnistute piire ehituskeeluvoondi

vahendamise ettepaneku objektiks oleva ehitise rajamisega ei muudeta.

Tingimus inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramiseks:

e Vodimaluse korral sdilitada juurdepaasutee rajamisel heas tervislikus seisundis ja haljastuse Gldmulje
seisukohast vaartuslikud puud, ldhtudes standardist “Puittaimed haljastuses EVS 939:2020".

Eelnevast tulenevalt ei mdjuta limatsalu paisjarve ehituskeeluvdodndisse juurdepadsutee rajamine limatsalu
paisjarve kalda kaitse eesmarkide tditmist. Ala looduskooslusi on varasemalt juba muudetud, tegemist on
kalakasvatustiigi aarse hooldatud (niidetud) rohttaimestiku alaga, kus leidub tksikuid puid. Ehituskeeluvoondi
vahendamine on vajalik selleks, et tagada juurdepaas Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele
ka edaspidi.

lll. Spordiméde puhkeala (spordi- ja puhkerajatiste) rajamine limatsalu j6e ja limatsalu paisjérve

ehituskeeluvé6ndis

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Tellise tee 2 (ki tunnus 83101:001:0401) kinnistul llmatsalu j6e
ehituskeeluvoondi ning Spordimée (ki tunnus 83101:001:0516) kinnistul limatsalu joe ja llmatsalu paisjarve
ehituskeeluvoondi vahendamiseks 15 m kaugusele veepiirist eesmargiga voimaldada kinnistutele avalikkusele
suunatud otstarbega spordi- ja puhkerajatiste nagu manguvaljaku, infotahvli, lipumasti, varikatuse, terrassi

panduse ja muu sellise rajatise ehitamist.

Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

EELISe kohaselt ei asu (seisuga 25.02.2026) alal kaitseala, hoiuala, pusielupaika, kaitsealuse seene, sambliku voi
taimeliigi leiukohta ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondit. Mélemal kinnistul asub kraav. Tegemist
on hooldatava (niidetava) alaga, mida on tdenaoliselt muudetud limatsalu j6e puhastamise, j6esangi muutmise

ning kraavide rajamise ja puhastamise kaigus (sette paigutamine kaldale).

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mju piiramine

lImatsalu paisjdrve ja perspektiivse puhkeala vahele jadb Jarve tee. limatsalu j6ge ja kavandatavat puhkeala
jaab eraldama 15 m laiune roheala, kus tuleb olemasolev haljastus maksimaalselt sailitada. Arvestades

eeltoodut on kaldaerosiooni tekkimine ebatdenaoline.

Vdimalik on pinnase saastumine ehitusmasinate kltuse- v3i Olilekke tulemusel. Kasutades tehniliselt korras
olevaid masinaid, on saaste tekkimine vahetdendoline. Avarii ning sellega kaasneva reostuse tekkimise oht on
minimaalne, kuid reostuse tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida. Planeeringuala ja limatsalu paisjarve
vaheline teevall toimib tdkkena ning saasteainete ja lahtiste pinnaseosakeste jdudmine planeeringualalt
lImatsalu paisjarve on valistatud. lImatsalu joe ja kavandatava puhkeala vahele jadav 15 m laiune haljasala on

piisav selleks, et valistada saasteainete ja lahtiste pinnaseosakeste kadumist lImatsalu jokke.

Puhkeala rajamisest ja selle perspektiivsest kasutusest tulenev inimmadju limatsalu paisjarvele ja IImatsalu joele

ning nende kallastele on marginaalne.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku objektiks olevad ehitised ei ole otseselt seotud asustuse

suunamisega, tegemist on avalikkusele suunatud otstarbega spordi- ja puhkerajatiste rajamisega.
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Vaba liikumise ja juurdepdésu tagamine

Avalikkusele suunatud otstarbega spordi- ja puhkerajatiste rajamine soodustab inimeste vaba liikumist

veekogude kallastel.

Taimestik, reljeef, kdlvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovérgud ning véljakujunenud

asustus

Tegemist on hooldatud (niidetud) alaga, kus valdavalt kasvab rohttaimestik, kuid leidub ka Uksikuid puid ja
pddsaid. Kolvikuliselt on tegemist valdavas osas loodusliku rohumaaga. Mélemal kinnistul asub sideehitis koos
kaitsevoondiga ja kraav, Tellise tee 2 kinnistu ehituskeeluvodndisse jaab elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin).

Maapinna reljeefi kavandatu elluviimisel eeldatavalt ei muudeta.

limatsalu paisjarve ja llmatsalu joe ehituskeeluvoondisse avalikkusele suunatud otstarbega spordi- ja
puhkerajatiste rajamine ei avalda veekogude kalda kaitse eesmarkide taitmisele olulist ebasoodsat moju. Ala
looduskooslusi on varasemalt juba muudetud, tegemist hooldatava alaga, kus leidub tksikuid puid ja pd&said.
Puhke- ja spordirajatiste rajamine on vbimalik ilma olemasolevate puude ja p&6saste likvideerimiseta.

Leevendusmeetmed seoses llmatsalu jée ja llmatsalu paisjdrve ehituskeeluvédndi vahendamise
ettepanekutega:

e llmatsalu joe veekaitsevoondis ja joe kaldale planeeritavatel haljasaladel sdilitada maksimaalselt

olemasolev taimestik.

e Pinnase saastumise valtimiseks kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid, reostuse tekkimisel tuleb

reostunud pinnas viivitamatult eemaldada ning anda Ule vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

e llmatsalu joele avalduva vdimaliku m&ju minimeerimiseks tuleb maksimaalselt valtida masinatega
veekaitsevoondis viibimist. Pinnasekahjustuste tekitamise ennetamiseks kasutada vajadusel

roomikutega masinaid.

e Voimalusel viia ehituskeeluvodndis kavandatavad t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on

kuivem. Valingvihmade korral peatada ehitustood.

e Golfialade kasutamisel tuleb jélgida alale lisatavate vaetiste ja taimekaitsevahendite koguseid ning

valtida nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.

e Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb golfiradade kalded kavandada selliselt, et kemikaalide sattumise
tdendosus veekogudesse oleks minimaalne, samas ei tohi kalda piirkonnas oluliselt maa-ala

véljakujunenud reljeefi muuta.

e Voimaluse korral sadilitada Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistuid teenindava tee
rajamisel heas tervislikus seisundis ja haljastuse Uldmulje seisukohast vaartuslikud puud, ldhtudes
standardist “"Puittaimed haljastuses EVS 939:2020".

Jareldus

limatsalu piirkonna Gldplaneeringu eelndus tehakse ettepanekud llmatsalu jée ehituskeeluvdoondi
vahendamiseks juurdepdasuteede rajamiseks ja pinnase Uimberpaigutamiseks elamualal ning golfiradade

rajamiseks Golfi kinnistul. limatsalu paisjarve ehituskeeluvédndi vahendamist taotletakse golfiradade

rajamiseks ning Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele juurdepaasutee rajamiseks. Kuivord
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tépsustatud eskiislahenduses on toodud ehitiste voimalikud asukohad, mis edasise planeerimise ja
projekteerimise kdigus tdpsustuvad, taotletakse llmatsalu joe ja llmatsalu paisjarve ehituskeeluvodndi
vahendamist Uldplaneeringus naidatud ulatuses, maksimaalne lubatav taisehituse protsent maaratakse
Uldplaneeringuga. Leevendusmeetmete rakendamisel ei avalda Ilmatsalu joe ja limatsalu paisjarve
ehituskeeluvodndi vdhendamine ning alale Uldplaneeringuga lubatavas mahus ehitamine limatsalu joe ja
limatsalu paisjarve kalda kaitse eesmarkidele olulist ebasoodsat moju.

6.6.5. Ehitised, mille rajamiseks ei ole ehituskeeluv66ndi vdahendamine vajalik

Alljargnevalt on kasitletud ehituskeeluvodndisse kavandatavaid ehitisi, mille rajamiseks ei ole

ehituskeeluvodndi véhendamine vajalik, ning hinnatud ehitustegevuse moju kalda kaitse eesmarkidele.

EELISe kohaselt (seisuga 25.02.2026) ei asu planeeringualal kaitseala, hoiuala, kaitsealuse seene, sambliku voi

taimeliigi leiukohta, pusielupaika ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndit.

Elamualale kavandatakse avalikult kasutatav tee. Uldplaneeringu kohaselt on tee dérde lubatud selle juurde
kuuluvate rajatiste (prugikastid, pingid, viidad, infotahvlid jms) paigaldamine. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5
punkti 10 alusel ei laiene ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Varasemalt on alal asunud kalakasvatustiigid
ja nende teenindamiseks rajatud eratee. Tapsustatud eskiisjoonise kohaselt kavandatakse avalikult kasutatav
tee valdavas osas olemasoleva tee kérvale, valjapoole lImatsalu joe veekaitsevoodndit ja virreldes olemasoleva
teega joest kaugemale. Pérast uue tee rajamist olemasolev vana tee ja selle muldkeha likvideeritakse ning ala
jaetakse looduslikule arengule. Tegemist on tehismaastikuga, kus looduskooslusi on varasemalt juba
muudetud. Mdlemal pool avalikult kasutatavat teed kasvab rohttaimestik, kalakasvatustiigi puhastustoode
jérgselt on tiigi alale kasvanud vésa (peamiselt paju). Uldplaneeringu koostamise raames tellitud liiklusuuringu
(Liikluslahendus OU, t66 nr 234703, lisa 10) kohaselt on prognoositav liiklussagedus hommikusel tipptunnil 3
autot 1 minuti jooksul elamuala juurdepaasuteel planeeringualalt valjuvas asukohas (ristmikul). See tdhendab,
et avalikult kasutataval teel on igas punktis liiklussagedus veelgi vaiksem. Tee ja llmatsalu joe vahele
kavandatakse haljasala, mis toimib puhvrina tee kasutamisega kaasneva v&imaliku md&ju leevendamisel.
Valtimaks kalda erosiooni ja hajuheidet (VeeS § 118 Ig 1) tuleb veekaitsevoondis (10 m ETAK pdhikaardile

margitud veepiirist) olev haljastus maksimaalselt sailitada.

Antud asukohas ei ole varasemalt asustust olnud. Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek limatsalu aleviku
ja Taki kila kompaktse asustusega ala laiendamiseks. Kavandatavate tegevuste elluviimisel moodustab
planeeringuala piirneva asustusega sidusa ala, mis sobitub Umbruskonna maastikku. Kuna piirdeid Iimatsalu
joe aarde ei kavandata, on Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimise jargselt vaba
juurdepaas joe kaldale tagatud. Avaliku tee paremkaldale nahakse ette jalg- ja jalgrattatee rajamine, millelt

avaneb vaade ka llmatsalu joele.
Eelnevast tulenevalt ei ole avalikult kasutatava tee rajamine vastuolus kalda kaitse eesmarkidega.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt kavandatakse suurema rajatava tehisjarve darde supelranna maa-ala, kuhu on
vbimalik paigutada puhkamiseks ja suplemise vdimaldamiseks vajalikud rajatised nagu spordi- ja
manguvahendid ning -platsid, pingid, vetelpaaste vaatlustornid, hiippetornid, teisaldatavate tualettide alused,
talisuplejate soojakud, liumaed, piknikupaviljonid, terrassid, riiete vahetamise kabiinid, valisvalgustus jms,
teenindavad parklad ja juurdepadsuteed veekogule, samuti madratakse Uldplaneeringuga teisaldatavate
saunade aastaringse paigaldamise voimalus. Looduskaitseseaduse & 38 Ig 4 punkti 3 kohaselt ei laiene

ehituskeeld supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele. Supelranna maa-ala jadb rajatava tehisjarve
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ehituskeeluvodndisse, tapsustatud eskiislahenduse alusel kavandatakse supelranda teenindav kuuekohaline

parkla osaliselt lImatsalu joe ehituskeeluvédndisse.

Varasemalt on alal asunud kalakasvatustiigid. Tegemist on tehismaastikuga, kus looduskooslusi on varasemalt
juba muudetud. Praegusel ajal kasvab alal rohttaimestik ja kalakasvatustiigi puhastamise jargselt kasvanud vdsa
(enamasti paju). Tapsustatud eskiisjoonise alusel on valdavale osale supelranna maa-alast ette ndhtud rajada
haljasala. Lisaks kavandatakse alale slipp, mida saab kasutada paadiga jarvele minekuks, samuti véljavoolu
truup (regulaator) tehisjarvest llmatsalu jokke. Arvestades, et limatsalu piirkond on suhteliselt kompaktne,
kllastatakse supelranda eeldatavalt rohkem jalgsi vdi jalgrattaga. Supelrannaga seoses ei ole ette naha olulist
autoliikluse suurenemist alal. Tulenevalt keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 ,Veesdidukite hoidmise
ja kasutamise nduded” § 4 Ig 1 punktist 1 on jarvel, mille pindala on alla 100 hektari ja millel puudub vdhemalt
10 meetri laiune Uhendus laevatatava siseveekoguga, sisepdlemismootoriga veesdiduki kasutamine keelatud.
Seega ei kaasne ka jarvel paatidega liiklemisel saasteainete paiskumist 6hku ja vette. Supelranna kasutamisel
satub vette vahesel madral saasteaineid (inimeste poolt kasutatavatest kreemidest jms), samuti tSuseb
supelranna kasutamise ajal heljumi sisaldus vees, kuid arvestades ala suurust, eeldatavat kasutuskoormust ning

tehisjarve veevahetust, ei kaasne supelranna kasutamisega tdenaoliselt olulist veekvaliteedi halvenemist.

Antud asukohas ei ole varasemalt asustust olnud. Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek limatsalu aleviku
ja Tuki kila kompaktse asustusega ala laiendamiseks. Kavandatavate tegevuste elluviimisel moodustab
planeeringuala piirneva asustusega sidusa ala. Kavandatavat suuremat tehisjarve (v.a supelranna maa-ala ja
haljasalad) ei plaanita tervikuna avalikuks kasutamiseks madrata. Kuna supelranna maa-ala on kdigile avalikuks

kasutamiseks, véimaldab kavandatav supelrand juurdepaasu rajatava tehisjarve kaldadarsele alale.

Arvestades eelnevat, ei oma supelranna maa-ala kavandamine rajatava tehisjarve kalda kaitse eesmarkidele

olulist ebasoodsat mdju, pigem soodustab juurdepéasu veekogule.

lImatsalu j6e vasakkaldale kavandatakse sadama maa-ala, kuhu on kavandatud vaikesadam koos selleks
vajalike ehitistega (sadamahoone, parkla, tankla, kai, slipid jms). Uldplaneeringu eelndu kohaselt on sadamas
lubatav pakkuda toitlustus- ja kaubandusteenust ning majutusteenust, kuid nimetatud otstarbega ruumide
osakaal hoones peab olema alla 50%. Lisaks on hoone mahus lubatav linnuvaatluskoha (linnuvaatlustorni)
rajamine. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 2 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud tldplaneeringuga
kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele. Taristuministri 30.07.2025 maaruses nr 44 ,Sadama
lisateenuste loetelu” on sadama lisateenusena kasitatavate sadamas avalikkusele suunatud tegevuste loetelus
toodud ka majutusteenus, toitlustamine, esmatarbekaupade milk ning kultuuri- ja loodusparandi

tutvustamine.

Kavandatava sadama alal on tegemist endise kalakasvatusmajandi territooriumiga, kus looduskooslusi (ka
veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena. Praegusel
ajal leidub alal puid, pddsaid (vsa) ja rohttaimi. Kasitletavat limatsalu joe 16iku on varasemalt juba muudetud
seoses tellisetehase (varasemalt veeti modda joge telliseid) ja kalakasvatusmajandi toimimisega, samuti
maaparanduse eesmérgil (jde puhul on tegemist maaparandussiisteemi avatud eesvooluga). Uldplaneeringu
eelndus ja tapsustatud eskiisjoonisel kavandatava tegevuse elluviimisel olemasolev taimestik sadama asukohas
havib, kuid tegemist ei ole olulise mdjuga, sest vaartuslikke looduskooslusi alal ei asu. Paatidega liiklemine ja
lainetuse pohjustamine voib limatsalu jée kalda erosiooni pdhjustada, selle valtimiseks tuleb kitsamates

kohtades (planeeringualaga piirnevas |6igus) seada paadiliiklusele kiiruspiirang.
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Sadama piirkonnas kaldakindlustuse ja kaide rajamisel tekib vees kaevetddde ning tahke aine uputamise kaigus
heljum, mis mojutab allavoolu j6evee kvaliteeti ning voib seeldabi mdjutada joeelustiku, sh kalastiku
elutingimusi. Véimalik on heljumi sattumine ka Emajokke, kuigi selle tdendosus on pigem vaike, arvestades
lImatsalu joe aeglast voolukiirust suhteliselt vdikese langu tdttu. Samuti takistab joesangis veepiiri I1dhedal olev
taimestik sette kandumist kaugele allavoolu. Sellegipoolest tuleb setete edasikandumise valtimiseks ning
allavoolu asuvale pdhjaloomastikule ja kalastikule negatiivse mdju (setete kuhjumise kaudu) vahendamiseks
kasutada jokke paigaldatavat pohjani ulatuvat filterkangast (setteekraani). Filterkangas tuleb paigutada

planeeringuala loodenurka limatsalu jokke nii, et setted ei paase kanga Umbert 13bi.

Vaikesadama ehituse jargselt suureneb eeldatavalt selle ala kasutus ja inimkoormus. Ida-Eesti vesikonna
veemajanduskavas 2022-2027 on maérgitud, et Veeteede Ameti andmeil oli 2019. aastal Ida-Eesti vesikonnas
62 sadamat. Dokumendis on sedastatud, et sadamad avaldavad veekogudele hiidromorfoloogilist survet, kuid
ei ole pinna- ega p&hjaveele oluliseks koormuseks. Seega ei ole vdikesadama rajamisest tingituna olulist méju
lImatsalu joe seisundile ette ndha. Siinkohal on oluline valja tuua ka asjaolu, et tegemist on puhkesadama ttlpi
sadamaga, mida hakkavad kasutama vdiksemad laevad ja paadid, mitte suured laevad ning Uhtlasi ei ole

lImatsalu joele oodata suurt kasutuskoormust.

Mootorpaatide kasutamisel suureneb saasteainete heide 6hku ja vette. Heitgaaside kogus on tugevasti séltuv
mootori véimsusest ja sdidu kiirusest. Heite vahendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada heakorra eeskiri,

milles seatakse muuhulgas mootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti pikkuse peatumise korral.

Tankla rajamisel esineb oht naftasaaduste lekkeks veekogusse, samuti voivad naftasaadused ja muud
saasteained puhastamata sademeveega pinnavette sattuda. Eeltoodu valtimiseks tuleb tankla projekteerida ja
ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem kogemus ning rajada selliselt, et oleks
voimalik takistada avarii korral naftasaaduste levikut ning minimeerida reostusohtu. Tankla tankimisala peab
olema vettpidav ning sellele kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi dli-liivaptiduri.
Kasutada tuleb lekkekindlaid seadmeid. Tankla rajamisel voib keskkonnale hoopis positiivne moju olla, sest
kituse kanistrist valamisel on suurem oht naftasaaduste vette sattumiseks kui tdnapdevases ja nduetele
vastavas paaditanklas tankides. Sademevesi tuleb sadama-alalt, sh parklast kokku koguda ning enne suublasse
juhtimist liiva-6li- paudurisse suunata. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse § 129 |6ike 5
alusel kehtestatud nouetele (sademeveele kehtestatud saasteaine sisalduse piirvaartustele ja veeloaga voi

kompleksloaga maaratud heitkogustele).

Antud asukohas ei ole varasemalt asustust olnud, samuti ei ole planeeringualale jaav limatsalu j6e 18ik
kadesoleval ajal avalikult kasutatav. Kalakasvanduse likvideerimisel muutub antud Ilmatsalu joe avalikult
kasutatavaks. Kavandatav sadam on planeeritud kasutamiseks kdigile soovijatele. Lisaks v&imaldavad
Uldplaneeringu  eelndus  sdtestatud tingimused avada sadamahoones toitlustuskoha, samuti
linnuvaatlusplatvormi, mis soodustavad llmatsalu jde&drse ala kasutamist. Uldplaneeringu eelndu kohaselt
tuleb sadamaga kuilgneval alal ndaha ette piisava laiusega jalakaijatele labipaasu v6imalus, et tagada Linnutee

matkaraja kasutamisvoimalus.

Tingimused sadama ja sellega seotud ehitiste rajamisele ja kasutamisele

e Sademevesi tuleb sadama-alalt ja parklast kokku koguda ning enne suublasse juhtimist liiva-0li-

pldldurisse suunata.
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e Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite vahendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada heakorra

eeskiri, milles seada muuhulgas mootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti pikkuse peatumise korral.

e Tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem

kogemus.

e Tankla tuleb rajada selliselt, et oleks voimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut ning minimeerida
reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid. Tankimisala peab olema vettpidav ning sellele kogunev

sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi dli-liivapluduri.

¢ Heljumi edasikandumise valtimiseks tuleb sadama ja seda teenindavate ehitiste (kai, tankla jms) rajamisel
lImatsalu joes ja veekaitsevoondis teostatavate to0de perioodiks paigutada Ilmatsalu jokke
(planeeringuala loodenurgas) pdhjani ulatuv filterkangas (setteekraan) nii, et heljum selle Gmbert labi ei

paase.
e Valingvihmade korral tuleb ehitust66d peatada.

e Paatidega liiklemine ja lainetuse pdhjustamine vdib Ilmatsalu j6e kalda erosiooni pdhjustada, selle
véltimiseks tuleb kitsamates kohtades (planeeringualaga piirnevas 18igus) seada paadiliiklusele

kiiruspiirang.

Eelpool toodud tingimustega arvestamisel ei kaasne sadama rajamisega lImatsalu joe kalda kaitse
eesmarkidele eeldatavalt olulist ebasoodsat mdju.

lImatsalu joe paremkaldale kavandatakse kaks paadisilda: Joedare paadisild ja JOekanali paadisild. J6edare
paadisild kavandatakse sadama akvatooriumiga paralleelselt joe vastaskaldale. J6ekanali paadisild ndhakse ette
lImatsalu jokke suubuvale tiigile peaaegu terve tiigi ulatuses, et vdimaldada tiigi 4drde kavandatavate elamute
juurde paadisildu rajada. Seejuures jaab Joekanali paadisilla puhul Ilmatsalu joe ehituskeeluvddndisse
suhteliselt vaike ala, kuhu on tdenaoliselt véimalik vaid ks paadisild rajada. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 6

kohaselt tohib lautrit ja paadisilda kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus kalda kaitse eesmarkidega.

Joeadadre paadisilla asukohas on ette nahtud lImatsalu joe kaldajoone muutmine, mille tottu olemasolev
taimestik selles asukohas havib. J6ekanali paadisilla asukohas on tegemist olemasoleva tiigi laiendusega, mille
Uhendamisel limatsalu jdega samuti looduslik taimkate alal havib. Téendoliselt saavad mdjutatud olema ka
téoala vahetusse lahedusse jadvad kaldaalad. Paadisillad kinnitatakse veekogu kaldale, suhteliselt vaikesele
maa-alale, mistottu héavib looduslikku taimkatet paadisilla paigaldamisel minimaalselt. Kavandatavate
paadisildade alal on tegemist endise kalakasvatusmajandi territooriumiga, kus looduskooslusi (ka veekogu
kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena. MinuKataster
andmetel (seisuga 08.12.2025) on JGeddre paadisadama asukohas kdlvikuliselt tegemist metsamaa ja muu
maaga, kuid Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto (pildistamise aeg 20.04.2023) alusel alal puid ei leidu ning
maapinda katab rohttaimestik. J6edare paadisilla asukohas on ké&lvikuliselt valdavalt tegemist muu maaga, kuid
alal, kuhu kavandatakse rajada thendus llmatsalu jéega esineb looduslik rohumaa. Maa- ja Ruumiameti
kaldaerofoto (pildistamise aeg 20.04.2023) alusel kasvab nimetatud alal vGsa ja rohttaimestik. Kasitletavat
lImatsalu j6e 16iku on varasemalt juba muudetud seoses tellisetehase (varasemalt veeti médda joge telliseid)
ja kalakasvatusmajandi toimimisega, samuti maaparanduse eesmargil (jde puhul on tegemist

maaparandusslisteemi avatud eesvooluga). Paadisildade rajamisel on mdju looduskooslustele vahene.
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Paadisildade rajamisel tekib vees kaevetddde ning tahke aine uputamise kaigus moningal maaral heljumit, mis
mojutab allavoolu joevee kvaliteeti ning voib seeldbi mdjutada joeelustiku, sh kalastiku elutingimusi. Voimalik
on heljumi sattumine ka Emajokke, kuigi selle tdendosus on pigem véike, arvestades veekogus teostatavate
t66de vaikest mahtu ning limatsalu joe aeglast voolukiirust suhteliselt vaikese langu t&ttu. Samuti takistab
joesangis veepiiri lahedal olev taimestik sette kandumist kaugele allavoolu. Paadisildade rajamisel on mdju vee

kvaliteedile eeldatavalt lokaalne ega ulatu planeeringualast kaugemale.

Sisepblemismootoriga mootorpaadid véljutavad heitgaase, mille tulemusel satuvad saasteained dhku ja vette.
Heitgaaside kogus on tugevasti soltuv mootori voimsusest ja sdidu kiirusest. Vette sattuvate saasteainete
minimeerimiseks, samuti miranduete taditmiseks tuleb koostada paadisildade kasutamiseks heakorraeeskiri,

milles seada muuhulgas paadimootori seiskamise ndue enam kui 5 minuti pikkuse peatumise korral.

Antud asukohas ei ole varasemalt asustust olnud. Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek limatsalu aleviku
ja Tuki kila kompaktse asustusega ala laiendamiseks. Kavandatavate tegevuste elluviimisel moodustab
planeeringuala piirneva asustusega sidusa ala. Vaba liikkumist ja juurdepaasu joe kaldale paadisildade

rajamisega ei piirata.

Tingimused paadisildade kasutamisele:

e Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite (ja mura) vahendamiseks tuleks paadisildade kasutamisel

seada ndue sisepdlemismootori seiskamiseks enam kui 5 minuti pikkuse peatumise korral.

Eelnimetatud tingimusega arvestamisel ei kaasne paadisildade rajamisega llmatsalu j6e kalda kaitse

eesmarkidele eeldatavalt olulist ebasoodsat mgju.

lImatsalu joe vasakkaldale kavandatakse golfiala ja sadama teenindamiseks olemasoleva tee
rekonstrueerimine. Olemasolev mooda sdiduteed kulgev Linnutee matkarada likvideeritakse ning uus avalikult
kasutatav matkatee koos selle juurde kuuluvate rajatistega (priigikastid, pingid, viidad, infotahvlid jms)
kavandatakse rekonstrueeritava tee korvale. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 10 kohaselt ei laiene

ehituskeeld kehtestatud lldplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Tapsustatud eskiisjoonise alusel on sdidutee kavandatud olemasoleva tee asukohta ning matkarada selle
korvale. Rekonstrueeritavat teed kasutati varasemalt kalakasvatustiikide teenindamiseks, samuti on see olnud
osa Linnutee matkarajast. Tegemist on endise kalakasvatusmajandi territooriumiga, kus looduskooslusi (ka
veekogu kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena. Praegusel

ajal kasvab tee ja lImatsalu j6e vahelises 16igus peamiselt v&sa, kuid leidub ka tksikuid puid.

Uldplaneeringu koostamise raames tellitud liiklusuuringu (Liikluslahendus OU, t66 nr 234703, lisa 10) kohaselt
on golfivéljaku parkla tavaparane kasutus umbes 20-30 autot pdevas (jaguneb (htlaselt). Maksimaalselt
(vBistluste ajal) voib liikluskoormus olla kuni 80 a/h (1-2 a/min). Golfivaljaku parklasse ja sadamasse viiv tee on
Uhine. Tee ja limatsalu joe vahele kavandatakse haljasala, mis toimib puhvrina tee kasutamisega kaasneva
voimaliku moju leevendamisel. Valtimaks kalda erosiooni ja hajuheidet (VeeS § 118 Ig 1) tuleb veekaitsevoondis

(10 m ETAK po&hikaardile margitud veepiirist) olev haljastus maksimaalselt sailitada.

Antud asukohas ei ole varasemalt asustust olnud. Uldplaneeringu eelnduga tehakse ettepanek limatsalu aleviku
ja Tuki kila kompaktse asustusega ala laiendamiseks. Kavandatavate tegevuste elluviimisel moodustab

planeeringuala piirneva asustusega sidusa ala, mis sobitub Umbruskonna maastikku. Kuna piirdeid Ilmatsalu
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joe aarde ei kavandata, on uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimise jargselt vaba

juurdepaas j6e kaldale tagatud. Lisaks suurendab Linnutee matkaraja sdiduteest eraldamine liiklejate ohutust.

Eelnevast tulenevalt ei olemasoleva tee rekonstrueerimisel ja matkaraja rajamisel eeldatavalt olulist ebasoodsat
moju kalda kaitse eesmarkidele.

Tapsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse limatsalu joele kaks silda, Sulaojale iks sild ning limatsalu jokke
suubuvale tiigile Uiks sild. Voimaldamaks sildade kasutamist, kavandatakse limatsalu joe ehituskeeluvdodndisse
avalikult kasutatavad juurdepaasuteed, mis lahtuvad llmatsalu jo6e vasakkaldal asuvast rekonstrueeritavast
sdiduteest. Uldplaneeringu kohaselt on juurdepdisuteede aarde lubatud tee juurde kuuluvate rajatiste
(prugikastid, pingid, viidad, infotahvlid jms) paigaldamine. Sulaojale kavandatava silla kasutamise
voimaldamiseks kavandatakse sillale viivat maapinda tugevdada (multsi vms materjaliga), eraldi
juurdepaasuteid sillale ei kavandata. Samuti on planeeringualale kavandatud truupide (sh regulaatorite)

rajamine.

Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa Uldplaneeringu KSH programmi eelndu saadeti 30.10.2023 kirjaga nr
9-3.2/UP-23-001 tutvumiseks ja ettepanekute esitamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet andis 24.11.2023
kirjaga nr 6-5/23/15283-3 kavandatavate sildade ja truupide osas jargmise seisukoha: ,DP eskiislahenduse
alusel on koostatava UP-ga tehtud ettepanek véhendada EKV-d ka teenindussildade rajamiseks (lile Sulacja
ning truupide rajamiseks, mille abil tagatakse veevahetus golfiala tiiktakistuste ja Sulaoja vahel. Mdrgime, et
planeeringuga kavandatud sillad ja truubid léhevad LKS § 38 lg 5 p 9 alla, millele ei ole vaja EKV/-d véhendada”.

Eelnevast tulenevalt |dhevad nii sillad kui truubid LKS § 38 Ig 5 punktis 9 toodud erandi alla ning nende

rajamiseks ei ole ehituskeeluvédndi vdhendamine vajalik.

[Imatsalu joele kahe silla rajamine ning Sulaojale (ihe silla rajamine on kavandatud golfiradade Ghendamiseks.
lImatsalu jokke suubuvale laiendatavale tiigile on sild kavandatud elamualade Ghendamiseks ning Uhtlasi
tagatakse sillaga llmatsalu joe aarde planeeritava kallasraja katkematus planeeringualale jadvas Idigus.
lImatsalu joe aarde kavandatavad sillad voimaldavad joedarsete kallasradade ristkasutust. Tapsustatud
eskiisjoonisel on kujutatud golfialale kavandatavate ehitiste/rajatiste vimalikku asukohta, mida tédpsustatakse

projekteerimise faasis.

Lisaks kavandatakse planeeringualale tehnovérgud ja -rajatised (elekter, tanavavalgustus, side, veevarustus,
reovee- ja sademeveekanalisatsioon, drenaazi- ja niisutussiisteem, maakdite ja teised lokaalsed kitteslisteemid,
tuletdrjeveevarustus), mille rajamine voib olla vajalik Ilmatsalu joe, Sulacja v&i Ilmatsalu paisjarve
ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud Uldplaneeringuga

kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele (LKS § 38 1g 5 p 8).

EELISe kohaselt ei asu llmatsalu joe ja Sulaoja kaldakaitsevodndites kaitseala, hoiuala, kaitsealuse taimeliigi
leiukohta, pUsielupaika ega kaitstava looduse (Uksikobjekti kaitsevoondit. Tegemist on endise
kalakasvatusmajandi territooriumiga (v.a Tellise tee 2 ja Spordimae kinnistu), kus looduskooslusi (ka veekogu
kallastel paiknevaid kooslusi) on varasemalt muudetud ala aktiivse kasutamise tulemusena.
Kalakasvatusmajandi t66tamise ajal on limatsalu je ja Sulaoja kaldad olnud suures osas hooldatavad ning
parast kalamajandi t66 lakkamist on Ilmatsalu joe ja Sulaoja kaldale kasvanud peamiselt p&&sastik (enamasti
paju), puude osakaal kaldavédndites on vaheolulisem (v.a Angervaksa kinnistul). Tellise tee 2 ja Spordimae

kinnistul kasvab valdavalt rohttaimestik, alale jadvad Uksikud puud ja p&dsad. Eeldatavalt on kinnistutele
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lImatsalu joe puhastamise ja jO0e sdangi muutmise kaigus paigutatud setteid ja pinnast, mille tulemusel on

maapinna reljeefi ja looduskooslusi muudetud.

Angervaksa kinnistul kasvab metsaportaali andmetel (seisuga 12.12.2024) Sulaoja vasakkaldal keskealine (65-
95 a) kase- ja mannimets, veidi vdhemal maaral leidub kuuske. Kinnistu Idunaosas kasvab 30. aastane kase ja
manni noorendik. Sulaoja paremkaldal kasvab 20. aastane kasenoorendik ning pajuvdsa, v.a veepiirist ca 20 m
laiusel maa-alal. Kalda piiranguvédndis asuvate metsade kaitse eesmdrk on vee ja pinnase kaitsmine ning
puhketingimuste sailitamine. Silla rajamine Ule Sulaoja tdhendab seda, et rajatava sillani padasemiseks on Sulaoja
kaldal vajalik eemaldada méningad puud. Nende hulk ei ole suur, kuna kavandatav juurdepaasukoridor ei pea

olema lai (peab véimaldama Uksnes golfimasinate ja inimeste lilkkumise).

Minu Kataster kaardirakenduse andmetel Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul metsamaa kdlvikut ei paikne, v.a viga
kitsal ribal lImatsalu j6e paremkaldal ca 660 m pikkuses 18igus ca 10 m laiuselt ning limatsalu joe vasakkaldal
ogvendatava l6igu aares ca 180 m pikkuses ja ca 10 m laiuses |6igus. Sadama, sildade, sildadele
juurdepaasuteede ning tehnovdrkude ja -rajatiste rajamiseks on limatsalu jée kaldal vajalik puu- ja pddsarinde
raie teostamine, kuid suurem osa metsamaad on voimalik sailitada, puude ja podsaste eemaldamine on vajalik
Uksnes sildadele juurdepaasu tagamiseks. Sildade, truupide ning tehnovérkude ja -rajatiste rajamine limatsalu
joe kaldale ei too kaasa vaartuslike taimekoosluste kadumise, kuna ehitustegevus toimub kitsal piiritletud alal,

samuti on valdaval osal kaldaalast tegemist endiste kalakasvatustiikidega.

Siinkohal on oluline vélja tuua, et nii Sulaoja kui ka lImatsalu jdgi on maaparandussiisteemi eesvoolud, mille
eesmargiparase toimimise huvides on metsa raiumisele looduskaitseseaduse alusel tehtud leevendusi - kui
muidu ei tohi kalda piiranguvddndis lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, siis see ei kehti
maaparandussitsteemi eesvoolu veekaitsevodndis maaparandushoiutédde tegemisele. Maaparandusseaduse
alusel kehtestatud maaeluministri 10.12.2018 maaruse nr 64 "Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord" § 2 Ig 1 alusel ulatub sellise avatud eesvoolu kaitsevédnd, mille valgala pindala on kiimme
ruutkilomeetrit vdi rohkem, mdlemal kaldal 15 meetri kaugusele. Sama maaruse paragrahv 3 alusel ulatub
tiheasustusega alal avatud eesvoolu kaitsevoond mélemal kaldal seitsme meetri kaugusele. Sellel eesmargil on
Angervaksa kinnistul Sulaoja vasakkallas osaliselt 15 m ulatuses ning paremkallas 20 m ulatuses lagedana
hoitud.

Sulaoja kaldad on eesvoolu kaitsevodndi ulatuses puhastatud, mistdttu ei ole rajatava silla asukohas eeldatavalt
tdiendava raie tegemine vajalik. Puude eemaldamine on siiski vajalik ehitusmasinatega ligipaasuks, samuti
sillale juurdepaasu tarbeks, mille rajamiseks plaanitakse pinnast tugevdada multsi vms materjaliga. Pinnase
sellisel viisil tugevdamist ei loeta ehitustegevuseks. Eelnimetatud ehitiste rajamine Sulaoja oja kaldal olevaid
kooslusi oluliselt ei mdjuta, kuna td66d viiakse labi piiratud alal ning valdav osa looduskooslustest
kaldavéondites sailitatakse. Ule Sulaoja kavandatava silla rajamisel valida silla asukohaks ala, kus puid kasvab

hdredamalt, st todde teostamiseks on vaja puid likvideerida minimaalselt.

Sildade, truupide ning tehnovérkude ja -rajatiste rajamise ja kasutamisega eeldatavalt negatiivset mdju Sulaoja
ja llmatsalu joe kaldaalale ega veekeskkonnale ei kaasne, kui t66 tegemisel peetakse kinni veekaitse nduetest

ning kasutatakse t66korras masinaid.

Nimetatud objektid ei ole otseselt seotud asustuse suunamisega. Sulacja ega lImatsalu joe planeeringualale
jaav Ioik ei ole kadesoleval ajal avalikult kasutatav. See tahendab seda, et joel puudub kallasrada, mis oleks

koikidele soovijatele igal ajahetkel vabalt kasutatav. Kehtiva Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 144 ] 247



-7
limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

planeeringuala labivas osas jogi muuta avalikult kasutatavaks ning see ettepanek on jéus ka uue ldplaneeringu
koostamisel. Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse koostamisel on arvestatud llmatsalu j6e

kaldal 4 meetri ulatuses inimeste vaba liilkumise tagamisega.

Planeeringuala flisiliste tOketega ei suleta ega piirata, sildade, truupide ning tehnovdrkude ja -rajatiste
rajamine ei takista liikkumist veekogude kaldavoondites. Planeeringu elluviimine ei mdjuta inimeste

liikumisvdimalusi ja -tingimusi valjaspool planeeringuala.

Leevendusmeetmed:

e Tulenevalt keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 ,Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded”
§ 4 1g 1 punktist 1 on jarvel, mille pindala on alla 100 hektari ja millel puudub vahemalt 10 meetri laiune
Uhendus laevatatava siseveekoguga, sisepdlemismootoriga veesdiduki kasutamine keelatud. Seega on

planeeringualale rajatavatel tehisjarvedel sisepdlemismootoriga paatide kasutamine keelatud.

e Paatidega liiklemine ja lainetuse tekitamine vdib limatsalu joe kalda erosiooni pdhjustada, selle
valtimiseks tuleb joe kitsamates osades (planeeringualaga piirnevas I18igus) seada paadiliiklusele

kiiruse piirang.

e llmatsalu j6e ja Sulaoja veekaitsevoodndis tuleb maksimaalselt sailitada olemasolev taimestik.
Veekaitsevodndis on puu- ja pddsarinde raie lubatud vaid Keskkonnaameti ndusolekul, v.a

maaparandussiisteemi ehitamisel ja hoiutédde teostamisel (VeeS § 119 p 2).

o Ule Sulaoja kavandatava silla rajamisel valida silla asukohaks ala, kus puid kasvab hdredamalt, st tééde

teostamiseks on vaja puid likvideerida minimaalselt.

e Sademevesi tuleb sadama-alalt ja parklast kokku koguda ning enne suublasse juhtimist liiva-6li-

plldurisse suunata.

e Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite vahendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada
heakorra eeskiri, milles seada muuhulgas sisepdlemismootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti
pikkuse peatumise korral. Heite ja mira vahendamiseks tuleks nimetatud ndue seada ka paadisildade

kasutamisele.

e Tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem

kogemus.

e Tankla rajada selliselt, et oleks voimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut ning minimeerida
reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid. Tankla tankimisala peab olema vettpidav ning sellele

kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi &li-liivaptlduri.

e Heljumi edasikandumise véltimiseks tuleb sadama ja seda teenindavate ehitiste (kai, tankla jms)
rajamisel IImatsalu joes ja veekaitsevodndis (10 m veepiirist) teostatavate t66de perioodiks paigutada
lImatsalu jokke (planeeringuala loodenurgas) pdhjani ulatuv filterkangas nii, et heljum selle imbert
labi ei paase.

e To0de tegemisel tuleb kinni pidada veekaitselistest nduetest ning kasutada to6korras masinaid.

e Valingvihmade korral tuleb ehitust66d peatada.

e Arvestades eelnevat, ei kaasne leevendusmeetmete rakendamisel sildade, truupide ning tehnovérkude

ja -rajatiste rajamisega olulist negatiivset moju kalda kaitse eesmarkidele.
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Jareldus

Kavandatava arendustegevuse elluviimine ei mdjuta leevendusmeetmete jargimisel oluliselt Iimatsalu joe ja
Sulaoja kaldaaladel olemasolevate looduskoosluste seisundit, ei too kaasa inimtegevusest tulenevat
kahjulikku moju, samuti ei piirata ega takistata inimeste liikumist veekogude &déares. Seega olulist negatiivset
moju kalda kaitse eesmarkidele Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel
eeldatavalt ei kaasne.

6.7. MOJU POHJAVEELE

Elamuala veevarustus ja reoveekaitlus on kavandatud (ihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (edaspidi ka UVVK)
baasil. lImatsalu aleviku, llmatsalu kila ja Tiki kila Ghisveevark pShineb 1979. aastal rajatud puurkaevul
lImatsalu elamud pk 1 (katastri nr 7192, EELIS kood PRK0007192), veevétt toimub Siluri veekihist (EELIS,
11.11.2024). UVVK-ga kaetavale alale jaivad limatsalu aleviku, limatsalu kiila ja Tiki kiila osad on perspektiivselt
planeeritud Uhendada Tartu linnaga Uhtsesse veevarustussiisteemi ning seoses sellega Ilmatsalu

puurkaevpumpla rekonstrueerida ja jatta reservi (AS Infragate Eesti, 2022).

Reoveekaitlus on kavas lahendada ihiskanalisatsiooni baasil vastavalt vérguvaldaja poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele. Planeeringuala laheduses on juba olemas voi kavandatud vajalikud
kommunikatsioonid. Ka teede ja parklate sademeveelahenduse puhul tuleb jargida vdrguvaldaja poolt
véljastatud tehnilisi tingimusi. Tehnilistele tingimustele vastava veekaitluse lahenduse korral ei kaasne

eeldatavalt olulist m&ju keskkonnale.

Ehitusaegne méju

Pohjaveetasemele vdis mdju avaldada (pohjaveetase piirkonnas mdnevdrra alaneda) Tellise tee 8 kinnistul
asuvate kalatiikide tiihjendamine, kuid tanaseks on olukord stabiliseerunud. PShjaveetaseme alanemise kohta
kaebusi ei ole laekunud. Planeeritavale elamualale kavandatavate tehisveekogude taitmisel vdivad kaasneda
ajutised veetasemete koikumised (veetaseme tdus) lahimates puurkaevudes. Tehisveekogudesse vee sisse

laskmise jarel taastub eeldatavalt kalakasvatustiikide toimimisaegne olukord ja p&hjaveetase piirkonnas.

Golfi kinnistul asuvate kalakasvatustiikide tiihjendamine voib pd&hjaveetaset piirkonnas vdhesel maaral
alandada, kuid see ei mojuta taiendavalt imbruskonnas asuvate puurkaevude veetaset. PGhjavee tase taastub
parast golfivaljaku tiikide rajamist. Kuna golfivaljaku tiikides on kavandatud sama veetase, mis endistes
kalakasvatustiikides, siis ei ole tiiktakistuste rajamisel olulisi muutusi pdhjavee reziimile ette naha. Oluline on

ka markida, et pdhjaveekihti toidab osaliselt limatsalu jarv, mille veetaset ei muudeta.

Mdju pbhjaveele voib kaasneda maasoojussiisteemide rajamisel. AS Maves 2020. aastal labiviidud uuringu
.Maakute Tartus” kohaselt kasutavad endise Tahtvere valla territooriumil praegu kasutusel olevad Uhisveevargi
kaevud Narva veepidemega kaitstud Kesk-Alam-Devoni-Siluri veekihi vett (D»-1S). Ettevaatusprintsiibist
lahtudes ei ole nende kaevude lahedusse samasse veekihti mdistlik maasoojuspuurauke rajada. Nimetatud
veekihis on soovitatav minimaalne vahekaugus Uhisveevargi puurkaevu ja maasoojuspuurkaevu vahel 200 m.
Vahemalt sama vahekaugus peaks olema ka Ordoviitsiumi-Kambriumi puurkaevude ja maasoojuspuurkaevude

vahel. Samuti ei ole maasoojussiisteemide rajamine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealale (AS Maves, 2020).

Kuna kavandatavad krundid on horisontaalse maasoojussiisteemi rajamiseks piisavalt suured ning
puurkaevude ja -aukude rajamine kallis, ei ole vertikaalsete maasoojusstisteemide rajamine planeeringualale

téendoline. Maasoojuspuurkaevudele ja -aukudele ei ole sligavuspiirangut antud alal tarvis maarata.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 146 / 247



-7
limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

Soovitatav on Uldplaneeringus seada maakittesliisteemide rajamisele jargmised tingimused:

Maakdttestisteemide rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja 200 m raadiuses Kesk-
Devoni veekihi veehaaretest.

Maakittestisteemi kavandamiseks tuleb tegevusdigust omava isiku poolt koostada nduetekohane
ehitusprojekt, mille aluseks on aktuaalne geodeetiline alusplaan.

Uksikutele Ghisveevérgi puurkaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende Gimber vidhemalt 200 m
puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis ei tohi rikkuda ka veekihti
kaitsvat veepidet.

Kitsendustega aladel (kultuurimélestise, loodusobjekti, maaparandussiisteemi, tehnovdrgu
kaitsevoondis, muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal jms) on maakitteslisteemi rajamine lubatud
kitsendust pdhjustava objekti omaniku/valitseja ndusolekul ja tingimustel.

Veekogu ehituskeeluvoondis (v.a maaparanduse eesvool) on elamut v&i selle abihoonet teenindava
maakittesiisteemi rajamine lubatud tingimusel, et tagatud on kalda kaitse eesmargid ja kallasraja
kasutatavus.

Reostunud pinnase vOi veekihiga alale maakuttestisteemide rajamine on keelatud. Pinnase
reostuskahtluse korral tuleb teha reostusuuring.

Maakitteststeemide soojuskandevedelikuks voib kasutada keskkonnaohutuid aineid. Kasutatava
soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.

Detailplaneeringus voi ehitusprojektis peab olema ndidatud maakitteststeemi paiknemine, selle
Uhendus hoones kavandatava stisteemiga ja kaugus kinnistu piirist.

Horisontaalse maakuttekontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetd6dd. Haljastuses tuleb horisontaalse maakuttekontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maakditteststeemi.

Maakitteststeemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada korghaljastusele piisav ala krundil
vastavalt kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

Planeeringualale rajatavatesse tehisveekogudesse ei ole maasoojussiisteemi paigaldamine lubatud.
Maakdtteststeemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:
soojuspuuraugu vOi soojusvaia kaugus kinnistu piirist peab olema 10 meetrit, piirangut voib
vahendada 5 meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi puuraukude
vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel;

horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist vdib minimaalselt olla 2 meetrit ning
maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile;

soojuspuuraugu kaugus peab olema vahemalt 3 meetrit hoone valispiirist;

soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu soojuspuuraugust peab olema 20 meetrit;

soojuspuuraugu kaugus puu vertikaalprojektsioonist maapinnal peab olema 2 meetrit;
soojuspuuraugu kaugus hooldusalaga puurkaevust véi salvkaevust, kui kaev asub samal kinnistul ja
kuulub soojussiisteemi omanikule, peab olema 10 meetrit;

soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu puurkaevust voi salvkaevust peab olema 20 m;
soojuspuuraugule tuleb ette ndha 3 meetri raadiusega kaitseala ehk hooldusala, mis peab véimaldama
tehnikavahendite juurdepaasu;

soojuspuuraugu kaugus septikust ja kogumismahutist peab olema vdhemalt 5 meetrit ning

filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvéljakust véhemalt 10 m.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 147 ] 247



A
limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne /)I;
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DERAS

Salvkaevude, (sh soojussiisteemi) puurkaevude ja -aukude rajamisel ja rekonstrueerimisel tuleb lahtuda

keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja imberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -
augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, iimberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra
ning puurkaevu voéi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
andmete Eesti looduse infoslisteemi esitamise korra ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise

teatise vormid”.

Kasutusaegne méju

Tapsustatud eskiisjoonisel kujutatud véimaliku lahenduse pdhjal kavandatakse planeeringualale taiendavalt
rajada 101 (ksikelamut ja 15 ridaelamut. Uldplaneeringu eelndus toodud ehitustingimuste pdhjal on
ridaelamubokside suurim lubatud arv lahushoones kuni 8, lisaks annab Uldplaneering vSimaluse rajada Tellise
tee 4 ja Tellise tee 6 kruntidele kuni 6 korteriga korterelamud ning Tellise tee 1 krundile rajada Uksikelamu,
kahe korteriga elamu (erandina 3 ja enama korteriga elamu), ridaelamu ja muid elamuid teenindavaid
hooneid/ehitisi (nt manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid, kodusarnased hoolekandeasutused kuni

10-le isikule, garaazid jne).

Keskmiselt tarbib iga Eesti elanik 90 liitrit vett 60paevas (Keskkonnaportaal, 12.10.2022). Arvestuslikult on Tartu
linnas Uhe leibkonna suurus tksikelamus 3 ning ridaelamus ja korterelamus 2,2 (Tartu Linnavalitsuselt saadud
andmed). Tabelis 1 on toodud arvestuslikult lisanduv olmevee vajadus elamualal, arvestusega, et Tellise tee 1
krundile rajatakse hoone, milles tarbijate arv on 10. Antud juhul tuleb arvestada, et elanikud ei veeda kogu

paeva kavandataval elamualal ning tegelik veekasutus on tdenaoliselt vaiksem.

Tabel 1. O6péevane arvestuslik veekasutus kavandataval elamualal

Kavandatav hoone Bokside/ Tarbijate arv  Tarbijate arv  Tarbitava vee kogus
korterite arv  hoones kokku hoone kohta, m%/66p
Uksikelamu 101 1 3 303 27,27
Ridaelamu 15 8 2,2 264 23,76
Korterelamu 2 6 2,2 26,4 2,38
Hoolekandeasutus 1 1 10 10 09
Kokku: 54,31

Eelnevale lisandub kuni kuue riihmaga lasteaia (kokku kuni 120 last ja 30 taiskasvanut), sadama ja golfihoone
kasutamisega seonduv veekulu. Golfivéljaku kastmiseks voetakse vesi golfialale rajatavatest tiikidest (mille
veevarustus baseerub lImatsalu j6e baasil) ning puurauke ei ole plaanis rajada. Seega lisaks elamualale ja
lasteaiale olulisi pdhjaveekoguseid tarbivad tegevusi (nt tootmine) planeeringualale ei kavandata.

Liitumistingimustega arvestamise korral hoonestusalade kavandamisel ohtu pdhjaveevarudele ette ei ole ndha.

Planeeringualal on esimene alusp&hjaline veekompleks maapinnalt Iahtuva reostuse suhtes looduslikult nérgalt
vOi keskmiselt kaitstud (Maa-amet, 12.11.2024). P&hjavee seisundi séilitamise eesmargil on reovee kaitlemisel
oluline jargida veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndudeid. Planeeringuala reoveekaitlus on plaanitud
lahendada Uhiskanalisatsiooni baasil, mis annab kindluse, et elamuala, sadama ja golfivaljaku hoonete reovesi
saab nduetekohaselt puhastatud ega satu looduskeskkonda. Keskkonnaameti 17.08.2023 korralduse nr DM-
125294-4 ,Aktsiaselts Tartu Veevdrk keskkonnaloa nr LVV/324171 muutmine” kohaselt 16petas AS Tartu
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veevark 30.06.2023 Ilmatsalu aleviku puhasti kasutamise ning alates 01.07.2023 suunatakse [Imatsalu aleviku
reovesi Uhiskanalisatsiooni survetorustikuga Tartu linna reoveepuhastile (Tartu RVP, kood PUH7950010).
Sellega seoses on AS-le Tartu Veevark antud keskkonnaluba nr L.VV/329143 valjalaskmest Tartu RVP (EELIS
kood TA0O1) heitvee juhtimiseks Emajokke (KOTKAS, 13.11.2024). Tehnosiisteemide rajamisel tuleb [dhtuda AS

Tartu Veevark poolt valjastatud liitumistingimustest.

Vaikesadama ehituse jargselt suureneb eeldatavalt selle ala kasutus ja inimkoormus. Ida-Eesti vesikonna
veemajanduskavas 2022-2027 on maérgitud, et Veeteede Ameti andmeil oli 2019. aastal Ida-Eesti vesikonnas
62 sadamat. Nimetatud dokumendi kohaselt ei ole sadamad p&hjaveele oluliseks koormuseks. Seega ei ole

vaikesadama ehitusjargset olulist mdju pohjavee seisundile ette naha.

Pohjavee kvaliteeti voib mojutada vaetiste ja taimekaitsevahendite kasutamine golfialal. Toitainete ja
taimekaitsevahendite jdudmist pdhjavette mdjutab nii pinnase koostis (nt liiva labilaskvus on oluliselt suurem
kui savise pinnase labilaskvus) kui murutaimiku tihedus (tihedam murutaimik seob rohkem aineid). Sobiva
vdetisekoguse arvutamisel tuleb arvestada nii pinnase kui taimkatte omadusi. Valtimaks vdetamisest tingitud
voimaliku reostuse joudmist pdhjavette, on eelkdige oluline toitaineid doseerida sellises koguses, et
murutaimed need maksimaalselt dra kasutaksid. Vaetiste ega taimekaitsevahendite kasutamine ei ole vajalik
kogu golfialal, vaid ainult nendes kohtades, kus kdrgema kvaliteediga murukate vajalik on. Tapsemad néuded
murukattele erinevatel véljaku osadel esitatakse projektis, kuid eeldatavalt peavad kdérgema kvaliteediga

murutaimikuga olema tiialad, puttamisgriinid ning vahemalt osa edenemisalast.

KSH aruande koostamise raames konsulteeriti golfivédljakuid varemgi projekteerinud arhitekti Lassi Pekka
Tilanderiga, kelle s6nul rajatakse golfivdljaku pinnaskihi alla, maapinnale v&imalikult |ahedale niisutus- ja
drenaazististeemide torustik. Torustik kogub kokku sademevee ja vaetised, mis taaskasutatakse. Nimetatud

lahendus aitab dra hoida pdhja- ja pinnavee vaetistega reostumist.

Golfiala kastmiseks tuleb kasutada pinnavett ning mitte kasutada kastmiseks Uhisveevargi vett. Vajadusel
voib tulevikus kaaluda puurkaevu rajamist kastmisvee saamiseks, kuid KSH koostamise ajal golfiala kastmise

eesmargil puurkaevu rajamist ette ei ndhta.

Kuna golfiala rajamise moju pdhja- ja pinnaveele on omavahel tihedalt seotud, siis on tingimusi ja
leevendusmeetmeid golfiala rajamiseks ja hooldamiseks pohjalikumalt kasitletud peatikis 6.6.2. Jargides
veeseaduses ja selle alamaktides pohjavee kaitseks satestatud ndudeid ning rakendades leevendusmeetmeid

on olulise ebasoodsa moju esinemine golfiala rajamise ja kasutamise faasis vahetdenaoline.

Leevendusmeetmed

e Golfivdljaku rajamisel, kasutamisel ja hooldamisel rakendada peatikis 6.6.2 loetletud

leevendusmeetmeid.

e Golfivaljaku kastmiseks kasutada pinnavett ning mitte votta Uhisveevargist kastmisvett. Vajadusel voib

tulevikus kaaluda kastmisvee saamiseks puurkaevu rajamist golfialale.

e Soovitatav on Uldplaneeringus seada nduded maakuttesiisteemide rajamisele (loetletud kdesolevas

peatikis ,ehitusaegne moju” all).
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Jareldus

Elamuala, sadama ala ja golfiala rajamisel suureneb pdhjavee tarbimine piirkonnas, samuti reovee kéitlemise
vajadus. Elamuala, sadama ja golfiklubi hooned on plaanis liita Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga, mille osas
on AS Tartu Veevérk véljastanud ka liitumistingimused. Eelnevast tulenevalt on planeeringu rakendumisel
tagatud vajalikud péhjaveekogused ja nduetekohane reoveekaitlus. Golfivaljaku kastmiseks vGetakse vesi
golfialale rajatavatest tiikidest (mille veevarustus baseerub limatsalu joe baasil) ning puurauke ei ole plaanis
rajada. Lisaks elamualale olulisi p&hjaveekoguseid tarbivad tegevusi (nt tootmine) planeeringualale ei
kavandata. Liitumistingimustega arvestamise korral hoonestusalade kavandamisel ohtu pShjaveevarudele
ette ei ole naha.

Véaikesadama ja golfiala ehituse jargselt suureneb eeldatavalt selle ala kasutus ja inimkoormus, kuid olulist
ebasoodsat mgju sellega seoses pohjaveele ette ei ole néha.

Ehitusperioodil v6ib kaasneda mdningane pdhjavee taseme kdikumine seoses kalatiikide tiihjendamise ja
taitmisega, kuid tegemist on eeldatavalt ajutise ja mitte olulise mdjuga. Arendustegevuse elluviimise jarel
taastub eeldatavalt kalakasvatustiikide kasutamisaegne pdhjavee reziim.

Golfiala projekteerimisel tuleb ala kasutus hoolikalt I&bi mdelda ning arvestada KSH aruandes loetletud
leevendusmeetmetega. Vaetiste doseerimisel kasutada optimaalseid koguseid, mille taimestik suudab
maksimaalselt dra siduda. Taimekaitsevahendite ja véetiste kasutamisel tuleb jargida ohutusreegleid ning
juhinduda Gigusaktidest. Rakendades leevendusmeetmeid, ei kaasne golfivéljaku rajamisel ja kasutamisel

eeldatavalt olulist ebasoodsat mdju pdhjaveele.

6.8. MOJU ROHEVORGUSTIKULE

Rohevorgustik hdlmab nn rohelist (veedkosiisteemide iseloomustamisel ka sinist) ruumi ehk rohetaristut
tervikuna — looduslikke ja poollooduslikke alasid, sh kaitsealasid, margalasid, j6ekoridore, metsi, parke jt
haljasalasid, samuti pdllumajandusmaid ning merealadega piirnevaid alasid, mis reguleerivad 8hu, vee ja
okosusteemide kvaliteeti, ning muid toetavaid tehnilisi rajatisi. Rohevérgustiku olulisimateks eesmarkideks on
elurikkuse kaitse ja sailitamine, klimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine ning rohemajanduse, sh
puhkemajanduse edendamine. Rohevorgustiku maaramisel tuleb kaaluda, milliseid funktsioone see vastavas
asukohas tdidab, funktsioonideks vdivad olla naiteks elurikkuse séilitamine, klimamuutustega kohanemine,

puhkealade pakkumine, td6kohtade loomine, metsaannid, loodusturism jms (OU Hendrikson & KO, 2018).

Raudla ja Angervaksa kinnistud jaavad maakondliku tasandi rohevdrgustiku Rahinge tugialale. Osaliselt jaab
nimetatud tugialale ka Angervaksa kinnistut labiv Sulaoja. llmatsalu jégi ning selle kaldapiirkond roheala
juhtotstarbega maaratud ulatuses, samuti osa Sulaoja paremkaldast jadb kohaliku tasandi rohelise vérgustiku

koridori alale.

Uldplaneeringuga tépsustatakse rohevérgustiku tugiala maakasutus- ja ehitustingimusi Angervaksa ja Raudla
katastriliksuse osas ning Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratud kohaliku tasandi rohelise koridori piire.
Rohelise koridoriga jaab hélmatuks Sulaoja, kuid selle paremkaldal, Raudla kinnistust |dunasse jaavas ldigus
madratakse rohekoridor ainult ehituskeeluvéondi ulatuses (25 m). Roheline koridor jaab alles Iimatsalu joele
ning selle vasakkaldale, sadama piirkonnas kavandatakse rohekoridor jéest eemale, iUmber sadama. Roheline
koridor on kavandatud ka elamualale kavandatavatele tehisjdrvedele ja neid Uhendavale kraavile.

Uldplaneeringu eelndu tingimuste kohaselt ei ole golfivéljaku piiramiseks piirete rajamine lubatud, samuti ei
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ole piirete pustitamine lubatud matkarajale ja sildadele suunduvatele jalgradadele, mistottu ei ole ulukite

liikumine planeeringualal takistatud.

Golfiradade rajamise mdju rohevérgustikule

Metsaelupaikade elurikkuse tagamise seisukohast on oluline tldpdhimdte, et maastikus peab metsaga olema
kaetud vahemalt 50% rohevorgustikust. Elupaika killustav m&ju muutub oluliseks, kui metsaga kaetud ala
pindala langeb alla 50%. Sellisel juhul tuleb rohkem tdhelepanu podrata metsaga kaetud ala kujule,
kompaktsusele, omavahelisele paigutusele ja ihendatusele (OU Hendrikson & KO, 2018). Golfiala rajamiseks
on vajalik Angervaksa kinnistult puid likvideerida. Ligikaudu 70 m kaugusel Angervaksa kinnistu laanepiirist
asub marjakasvatus, kus puid ei kasva, samas ei asu alal ka piirdeid. Selleks, et tagada ulatuslikke metsaelupaiku
vajavatele liikidele sidus elupaikade vdrgustik, peaksid metsaelupaiga laigud soovituslikult paiknema tksteisest
maksimaalselt 2 km kaugusel. Samas tuleb arvestada, et ka kuni 2 km kaugusel asetsevad metsaalad vajavad
sidususe tagamiseks Uksteise vahele looduslikke elupaiku (nt raba, niidud vdi ka vaiksemad metsatukad), mitte
tehislikke maastikke vai killustavaid taristuobjekte (OU Hendrikson & KO, 2018). Angervaksa kinnistu labima6t
pohjast Idunasse on Sulaoja vasakkaldal ca 365 m. Golfirajad on kill tehislikud, kuid siiski vordlemisi
loodusldhedase ilmega objektid, mille Gmber piirdeid ei rajata. Séilitades golfiradade Umber olemasoleva
metsakoosluse, sdilivad alal metsatukad, mida loomad saavad varjumiseks kasutada. Rohevdrgustiku sidususe
sailitamiseks peaksid golfiradade edenemisalad olema Angervaksa ja Raudla kinnistul vdimalikult kitsad ning
valjaspool radasid tuleks sailitada véhemalt 50% metsakooslustest, seejuures tuleks hoiduda ka uuendusraiete
labiviimisest. Eelnimetatud meetmete rakendamisel ei muutu ala ilme tehislikuks ning metsaelupaika ei

killustata.

Arvestades lahialale jadva rohevorgustiku suurust, mida illustreerib ka joonis 47, moodustavad Angervaksa ja
Raudla kinnistud vaga vaikese osa rohevorgustiku tugiala pindalast ning sailib vahemalt 90% Rahinge-limatsalu
rohevorgustiku maakondlikust tugialast. Golfivaljaku rajamine lisab rohevdrgustiku serva-alale mosaiiksust.
Kuna tldplaneeringu eelndu kohaselt ei ole alale piirete rajamine lubatud, jaab loomadele inimtegevusest vabal
ajal (varahommikul, hilisdhtul, 66sel) véimalus alal vabalt liikuda. Samuti ei toimu golfi mangimine aastaringselt,
vaid maapinna kuivamisest kevadel kuni lume tulekuni siligisel v3i talvel. Seega ei esine inimhairingut alal
aastaringselt. Rakendades leevendusmeetmeid, ei kaasne golfiradade rajamisega olulist ebasoodsat mdju

rohevorgustiku tugiala eesmarkidele, terviklikkusele ega sidususele.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt kavandatakse Sulaoja paremkaldal vahendada kohaliku tasandi rohelise
koridori laiust ehituskeeluvédndi piirini (25 m veepiirist), st ca 2,5-20 m vorra. Maa- ja Ruumiameti ortofotolt
on naha, et puittaimestikku kasvab vaadeldaval alal minimaalselt, peamiselt on tegemist lageda, tehnogeense
pinnasega alaga. Sulacja paremkaldale jaav rohekoridor selles 16igus erinevaid rohevdrgustiku elemente
omavahel ei Uhenda. Téenaoliselt on loomade liikkumisteena olulisem Sulaoja vasakkallas, kus kasvav mets
pakub ulukitele varjevdimalusi ning varjatumat ligipdasu potentsiaalsele joomiskohale (Sulaojale). Kuna Sulaoja
paremkaldal rohekoridor erinevaid rohevérgustiku elemente omavahel ei seo, ei ole tdenaoliselt tegemist
loomade jaoks olulise liikumiskoridoriga. Kuna loomade liikumist alal ei takistata, siis rohekoridori laiuse

vdahendamine antud |6igus rohevdrgu sidusust ega toimimist ei kahjusta.
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|| Uldplaneeringu ala

| Tartu valla rohevérgustik

£ Tugiala (maakondlik tasand)

Roheline koridor (kohalik tasand)
Roheline koridor (piisirohumaa)

T N Elva valla rohevorgustik
g | Tugil

Joonis 47. Rohevérgustik planeeringualal ja lahialal Tartu linna Uldplaneering 2040+ ja Elva valla
Uldplaneeringu alusel (aluskaart: Maa-amet, 2024; andmed: Tartu linna tldplaneering 2040+ ja Elva valla
Uldplaneering)

Ehitusaegne moju

Ehitustoode ajal avaldub hairing ala tavaparaselt kasutama harjunud loomadele inimtegevuse aktiivistumise
ja maastiku muutmise tottu. Loomad valdivad ehitustddde ala ja lahipiirkonna kasutamist. Eelkdige on
siinkohal silmas peetud Angervaksa kinnistut, kuhu on kavandatud golfiradade rajamine ning selle
Iahiiimbrust, kuid ka llmatsalu joe aarset kdrghaljastatud kaldapiirkonda, mis on liikkumiskoridor Laugesoo

ja llmatsalu paisjarve (kaldapiirkonna) vahel.

Kasutusaegne moju

Parast golfiradade rajamist suureneb Angervaksa ja Raudla kinnistul kiilastajate arv, millest tulenevalt hakkavad

loomad vahemalt paevasel ajal kevadest stigiseni (golfi mdngimise hooajal) seda ala rohkem valtima.

Uldplaneeringu eelnduga nihakse ette haljasala llmatsalu jde mélemale kaldale, seejuures vasakkaldale,
rohelise koridoriga kattuvale alale ca 20 m laiusena, mis suurendab matkaraja puhkevaartust ning vdimaldab
vaba liikumistee loomadele. Avalikult kasutatava matkaraja rajamisega sailitatakse planeeringuala ida-ladne
suunaliselt labivas rohekoridoris rohelise koridori peamine funktsioon, mis on seotud puhke-eesmargil
inimeste vaba liikkumise tagamisega. limatsalu joe darde sadama ja golfiala rajamisel muutub ala maastik ning
suureneb inimeste kohalolu piirkonnas. Samas on varasemalt loomade liikkumist mojutanud matkaraja
kasutamine ning veelgi varasemal ajal intensiivne kalakasvatusmajand. Ilimatsalu aleviku poolne
inimmojutustega maakasutus (asustus, paisjarv, ulatuslik pdllumajandusmaastik) ei soosi metsloomade poolt
aktiivset joedarse rohekoridori kasutamist, mistottu voib ulukite liilkumist vdimaldavat funktsiooni pidada

pigem teisejargulisemaks. Seetbttu vdib arvata, et Uldplaneeringu rakendumine ei oma olulist méju loomade
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liikumisele Laugesoo ja llmatsalu paisjarve Umbritsevate maa-alade vahel piki llmatsalu joe kallast. Voib
eeldada, et loomad on aktiivsemad oisel ajal, mil liikkumisel on hairingud minimaalsed ning otseseid fuusilisi

barjadre/takistusi lilkkumisele ei seata.

Praegusel ajal on eramaal paikneva Linnutee matkaraja avalikuks kasutamiseks sélmitud maaomaniku ja Tartu
Linnavalitsuse vahel tahtajaline leping. llmatsalu piirkonna Uldplaneeringu ja selle alusel koostatava
detailplaneeringu elluviimisel rajatakse sdidutee kdrvale liiklejatele ohutum matkarada, mis plaanitakse lle
anda Tartu linnale. Seni on matkaraja avalik kasutatavus séltunud maaomaniku soovist. Planeeringu elluviimine
tagab, et Linnutee matkarada on kdigile avalikult kasutatav, millest tulenevalt paraneb ligipaasetavus limatsalu

jOe aarsele rohelisele koridorile.

Matkaraja rajamine soovitud asukohta eeldab maapinna tdstmistdid, kui soovitakse tagada selle
kasutamisvoimalus ka kdrgemate veeseisude korral. See omakorda eeldab osaliselt puittaimestiku
likvideerimist kavandatava matkaraja asukohas. lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndus rohevorgustikule
seatavate tingimuste kohaselt on raadamine muuhulgas lubatud tee ja tehnorajatiste maal, seega on limatsalu-

Karevere Linnutee matkaraja rajamine Uldplaneeringu eelnduga kooskdlas.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt ei tohi kalda piiranguvédndis olevale rohelise vérgustiku alale rajatavad
ehitised, s.h paadikanalid rohelist vdrgustikku katkestada. Tapsustatud eskiisjoonise alusel kavandatakse
lImatsalu joele ja llmatsalu jokke suubuvale tiigile sillad, mis tagab rohevérgustiku lhendatuse ning
kaldaaarsete alade ristkasutuse. Sildadeni viivad juurdepaasuteed tuleb rajada piireteta, voimaldades loomadel
vabalt liikuda.

Maastiku Uldilme Angervaksa ja Raudla kinnistul sdilitatakse - reljeefi valjaspool golfiradasid ei muudeta,
lageraiet ei teostata, ala ei muudeta tehislikuks ja ulukite jaoks mittesobivaks. Golfiradade ehitamiseks on
vajalik likvideerida rohevérgustiku tugialalt osaliselt puittaimestikku (radade rajamiseks vajalikus ulatuses).
Puittaimestiku osaline likvideerimine golfiradade ehitamiseks ei m&juta rohevérgustiku toimimist ja sidusust
oluliselt, kuna ala ei ole plaanis piirata ning loomadel véimaldatakse ala vabalt labida. Seda toetab ka
Uldplaneeringu tingimus, mille kohaselt ei ole piirded golfivaljaku piiramiseks lubatud, samuti ei ole piirete
plstitamine lubatud matkarajale ja sildadele suunduvatele jalgradadele. Eeldatavalt on positivne mdju
golfivdljaku teenindamiseks Ule Sulaoja kavandataval sillal, mis lihtsustab ulukite liikumist rohevérgustiku

elementide vahel ja seega aitab parandada rohevorgustiku sidusust.

Médningal maaral vdib Sulaoja paremkaldal liikuvaid ulukeid golfivéljaku kasutamine hairida, kuid eeldatavalt ei
ole loomade jaoks tegemist olulise liikumiskoridoriga, kuna varjevdimaluste vahesus ei soodusta koridori
aktiivset kasutust ulukite poolt. Vottes arvesse, et alale piirdeid ja muid liikumist takistavaid objekte ei rajata,

siis ei mojutata kavandatuga rohelise koridori toimimist oluliselt.

Elamupiirkonda kavandatavatele tehisveekogudele plaanitakse tldplaneeringu eskiisjoonise alusel maarata
rohevorgustiku koridor. Selle peamine funktsioon saab olema inimestele puhkevdimaluste pakkumine, kuna
plaanis on rajada supelrand ning avalikud juurdepaasud tehisveekogudele. Kompaktne asustus ei soosi ulukite
liikumist tehisveekogude aarde. Antud juhul peaks hoopis valtima loomade (ulukite) liikumist elamualale, sest
loomad voivad elamute keskel segadusse sattuda ning valjapdasu mitte leides kujutada ohtu kohalikele

elanikele.

Ornitoloogide soovitusel kavandatakse suurele tehisjarvele nn linnusaar, mille eesmargiks on linnustikule

vOimaliku toitumis- ja elupaiga pakkumine. Suurde tehisjarve on arendajatel plaan asustada kalad, millest voiks
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lindudele tdiendav toidulaud kujuneda. Lisaks on veekogud sobivaks elu- ja paljunemiskohaks paljudele
putukaliikidele ja kahepaiksetele. Seega oleks tehisveekogudele maaratava rohelise koridori teiseks

funktsiooniks elurikkuse taastamine ja sailitamine.

Leevendusmeetmed:

e Tagamaks loomadele vdimalikult loodusldhedane ja turvaline keskkond, tuleb limatsalu j6e aares
olevat korghaljastust (puid ja pddsaid) maksimaalselt séilitada, seda vdhemalt veekaitsevdoondi

ulatuses.

e Matkarada tuleb planeerida véljapoole veekaitsevodndit. See jatab loomadele véimaluse ka edaspidi

modda joekallast liikuda ja tagab seega rohekoridori sellekohase funktsiooni sailitamise.

e Rohevorgustiku koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude pesitsusperioodi valisel ajal (01.08 -
01.04).

e Rohevorgustiku alal tuleb tagada ulukitele vaba liikumise v6imalus, seega ei ole lubatud lImatsalu joe
kaldapiirkonda (rohelise koridori ulatuses) toketega piirata, samuti ei ole tokete pustitamine lubatud

sildadele suunduvatele jalgradadele.

e Sadama piirkonnas tuleb rohekoridori sidususe tagamiseks jatta sadamahoone ja sellega kiilgneva
parkla ning golfivaljaku vahele puhverhaljastus (soovitatavalt ndha alale ette kdérghaljastus, riba

laiusega véhemalt 30 m).

e Golfiala projekteerimisel Angervaksa ja Raudla kinnistule tuleb arvestada rohevérgustiku tugiala
jatkuva toimimise tagamise vajadusega, selleks:
- nii rohevorgustiku tugialal kui koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude pesitsusperioodi
valisel ajal (01.08-01.04);

- loomade liikumist ei tohi fuusiliste barjadridega takistada;
- rohevdrgustiku alal peavad golfiradade edenemisalad olema vdimalikult kitsad;

- golfiktla rajamisel voib raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul olla kuni 50% mélema
kinnistu metsamaa pindalast kokku. Golfiala hooldamisel ei tohi Angervaksa ja Raudla kinnistul

asuvate metsakoosluste pindala vorreldes algselt raadatava alaga vahendada;
- metsakoosluste sailitamise eesmargil on Angervaksa ja Raudla kinnistul uuendusraied keelatud;

- maapinna tdstmine golfiradade rajamise eesmargil on lubatud absoluutkdrguseni 35,2 m. Maapinna
téstmine on lubatud ainult planeeritavate radade all, metsakoosluste alune pinnas peab jaama

maksimaalselt puutumatuna.

Jareldus

limatsalu piirkonna uldplaneeringuga tépsustatakse maakondliku tasandi rohevérgustiku toimimist
tagavaid tingimusi ja méaaratakse neist tulenevad kitsendused Rahinge tugialal asuvatel Angervaksa ja
Raudla kinnistutel. Nimetatud kinnistutele kavandatakse golfiradade rajamine, mis eeldab metsa raadamist
ja maapinna téstmist golfiradade alusel maal. Golfiradade rajamise ja kasutamise tulemusel hakkavad ulukid

eeldatavalt vahemalt kevadest sligiseni padevasel ajal Angervaksa ja Raudla kinnistut rohkem valtima.

Planeeringualale jadva tugiala maksimaalse toimimise jatkumiseks on KSH aruandes esitatud vajalikud
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leevendusmeetmed, mille rakendamisel tagab planeeringulahendus maakondliku tasandi rohevérgustiku
Rahinge tugiala sidususe. Angervaksa ja Raudla kinnistute osas leevendusmeetmete jargimisel séilitatakse
rohevorgustiku funktsioon kinnistutel. Rohevorgustiku funktsioon kll teiseneb — vabadhu puhkevdimaluste
loomise osakaal nende kinnistute piires/ulatuses suureneb, ent samas on véimalik tagada ka elurikkust: osa
metsaalast séilitatakse ning ulukite vaba liikumine tagatakse. Positiivse aspektina saab vélja tuua golfivéljaku
teenindamiseks Ule Sulaoja kavandatava silla, mis lihtsustab ulukite liikumist rohevoérgustiku elementide
vahel ja seega aitab parandada rohevorgustiku sidusust.

Planeeringu eelndu kohaselt tapsustatakse ka Tartu linna iildplaneeringuga 2040+ maéaratud kohaliku
tasandi rohelise koridori piire. Rohelise koridoriga jadb hdlmatuks Sulaoja, kuid selle paremkaldal, Raudla
kinnistust l6unasse jaavas |6igus maaratakse rohekoridor ainult ehituskeeluvdondi ulatuses (25 m).
Moningal maéral v6ib Sulaoja paremkaldal liikuvaid ulukeid golfivaljaku kasutamine hairida, kuid
eeldatavalt ei ole loomade jaoks tegemist olulise liikkumiskoridoriga, kuna varjevGimaluste véhesus ei
soodusta koridori aktiivset kasutust ulukite poolt. Vottes arvesse, et alale piirdeid ja muid liikumist
takistavaid objekte ei rajata, siis ei mdjutata kavandatuga rohelise koridori toimimist oluliselt.

lImatsalu j6e dérse rohelise koridori peamine funktsioon on seotud puhke-eesmargil inimeste vaba liilkumise
tagamisega. llmatsalu piirkonna Uldplaneeringu ja selle alusel koostatava detailplaneeringu elluviimisel
rajatakse sdidutee korvale liiklejatele ohutum matkarada, mis koos kavandatavate haljasaladega plaanitakse
Gle anda Tartu linnale. Seni on eramaal paikneva matkaraja avalik kasutatavus sltunud maaomaniku
soovist. Planeeringu elluviimisel tagatakse, et Linnutee matkarada on kdigile avalikult kasutatav, millest
tulenevalt paraneb ligipddsetavus limatsalu joe aarsele rohelisele koridorile.

Planeeringulahendus ei oma olulist m&ju loomade liikumisele Laugesoo ja limatsalu paisjarve imbritsevate
maa-alade vahel piki limatsalu j6e kallast, kuna vdib eeldada, et loomad on aktiivsemad &isel ajal, mil
inimhéairingud on minimaalsed ning otseseid fliusilisi barjaare/takistusi liikkumisele ei seata. limatsalu joe
aares oleva kérghaljastuse maksimaalsel sailitamisel (vdhemalt veekaitsevddndis olemasoleva olukorra
séilitamisel) on voimalik tagada rohekoridori edaspidine toimimine ulukite jaoks turvalise liikumiskoridorina.

Siiski on loomade réndekoridori tagav funktsioon antud koridoris pigem teisejérguline.

Rohevorgustiku koridori piiride muutmist kompenseerib mdnevorra kavandatavasse elamupiirkonda
rajatavate tehisveekogude arvamine rohevorgustiku koosseisu. Kuna suurema jarve aarde kavandatakse
supelrand ja rohealad, mis on (htlasi avalikeks juurdepaasudeks veekoguni, saab tehisveekogudele
méadaratava rohekoridori pdhifunktsiooniks téenaoliselt olema inimestele puhkevdimaluste pakkumine.
Lisaks on planeeritav tehisjarv koos sellele kavandatava saarega potentsiaalseks elu- ja toitumispaigaks
lindudele, kaladele, kahepaiksetele, putukatele jm, millest tulenevalt viks rohekoridori teiseks funktsiooniks

kujuneda elurikkuse taastamine ja sailitamine.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne lldplaneeringu eelndu rakendumisel ning tdpsustatud eskiislahenduse

elluviimisel olulist negatiivset moju rohevérgustiku toimimisele, terviklikkusele ja sidususele.

6.9. MOJU KAITSTAVATELE LOODUSOBJEKTIDELE

Uldplaneeringu ala piirneb pdhjas Kérevere looduskaitsealaga, mis kuulub (htlasi kaitsealade vérgustikku
Natura 2000 Karevere linnu- ja loodusalana. Ligikaudu 1,5 km kaugusele 1ddnde, Emajde luhale, jadb Alam-
Pedja looduskaitseala, mis kuulub ka Natura 2000 vérgustikku Alam-Pedja linnu- ja loodusalana. Tiki kalakotka

pusielupaik ja llmatsalu kapaliste pusielupaik jadb planeeringualast kirdesse. Planeeringualast ligikaudu 200 m
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kagus, llmatsalu alevikus, asub kaitsealune Ilmatsalu park. Tabelis 2 on antud (levaade Ké&revere

looduskaitseala, Karevere linnu- ja loodusala, Alam-Pedja looduskaitseala ja Alam-Pedja linnu- ja loodusala

kaitse-eesmarkidest.
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Tabel 2. Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse Karevere looduskaitsealal, Karevere linnu- ja loodusalal, Alam-Pedja looduskaitsealal ning Alam-Pedja linnu- ja
loodusalal

Karevere Karevere Karevere Alam-Pedja Alam-Pedja Alam-Pedja

looduskaitseala linnuala loodusala looduskaitseala linnuala loodusala

Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse

mustrahn (Dryocopus martius)

hallpea-rahn (Picus canus)

rukkiraak (Crex crex)

x| X| X| x
>

herilaseviu (Pernis apivorus)

varbkakk (Glaucidium passerinum)

>
>

handkakk (Strix uralensis)

vaike-karbsenapp (Ficedula parva)

tapikhuik (Porzana porzana)

x| X| X| X| X| X| X| X| X

rabahani (Anser fabalis)

vaike-konnakotkas (Aquila pomarina)

must-toonekurg (Ciconia nigra)

rohunepp (Gallinago media)

X | X| X| X| X

merikotkas (Haliaeetus albicilla)

vaikeluik (Cygnus columbianus)

valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos leucotos)

laanerdhn (Picoides tridactylus)

metsis (7etrao urogallus)

laaneptiil (Bonasa bonasia)

X | X| X| X| X| X| X| X| X| X

x| X| X| X| X| X

00sorr (Caprimulgus europaeus)
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Kérevere Kérevere Karevere Alam-Pedja Alam-Pedja Alam-Pedja

looduskaitseala linnuala loodusala looduskaitseala linnuala loodusala

>

roo-loorkull (Circus aeruginosus)

valja-loorkull (Circus cyaneus)

soo-loorkull (Circus pygargus)

rukkirdak (Crex crex)

mustrahn (Dryocopus martius)

vaike-karbsendpp (Ficedula parva)

sookurg (Grus grus)

punaselg-dgija (Lanius collurio)

vOOtsaba-vigle (Limosa lapponica)

rult (Pluvialis apricaria)

voot-podsalind (Sylvia nisoria)

teder (7etrao tetrix)

X | x| x| x| x| x| x| x| X| x| x| x| X

mudatilder (7ringa glareola)

Vaikekoskel (Mergus albellus)

vaikekajakas (Larus minutus)

mustsaba-vigle (Limosa limosa)

Hallbgija (Lanius excubitor)

manni-kabilind (Loxia pytyopsittacus)

vaikekoovitaja (Mumenius phaeopus)

heletilder (7ringa nebularia)

X X X[ X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X

X | X| X| X| X| X| X

punajalg-tilder (7ringa totanus)
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Kérevere Kérevere Karevere Alam-Pedja Alam-Pedja Alam-Pedja

looduskaitseala linnuala loodusala looduskaitseala linnuala loodusala

kanakull (Accipiter gentilis)

rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus)

soopart e pahlsaba-part (Anas acuta)

Luitsnokk-part (Anas clypeata)

viupart (Anas penelope)

sinikael-part (Anas platyrhynchos)

ragapart (Anas querquedula)

kaljukotkas (Aquila chrysaetos),

suur-konnakotkas (Aquila clanga)

sotkas (Bucephala clangula)

mustviires (Chlidonias nigen

kalakotkas (Pandion haliaetus)

tutkas (Philomachus pugnax)

X | X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X

kiivitaja (Vanellus vanellus)

harilik hink (Cobitis taenia)

harilik vingerjas (Misqurnus fossilis)

harilik véldas (Cottus gobio)

x| X| X| X

harilik tdugjas (Aspius aspius)

x| X| X| X| X
X| X| X| X| X

laiujur (Dytiscus latissimus)

karukolla (Lycopodium clavatum)

X | X| X| X| X| X| X

kattekold (Lycopodium annotinum)
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Karevere Karevere Kérevere Alam-Pedja Alam-Pedja Alam-Pedja
looduskaitseala linnuala loodusala looduskaitseala  linnuala loodusala

suur-kuldtiib (Lycaena dispar) X X X
suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna) X

kaunis kuldking (Cypripedium calceolus) X X
soohiilakas (Liparis loeselii) X X
kollane kivirik (Saxifraga hirculus) X X
paksukojaline jéekarp (Unio crassus) X X
tiigilendlane (Myotis dasycneme) X X
saarmas (Lutra lutra) X X
vasakkeermene pisitigu (Vertigo angustior) X
tdmmuujur (Graphoderus bilineatus) X
Kaitstavad elupaigatitibid

joed ja ojad (3260) X X X X
lamminiidud (6450) X X X X
rohunditerikkad kuusikud (9050) X X X X
vanad loodusmetsad (9010%) X X X X
soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) X X X X
niiskuslembesed kérgrohustud (6430) X X
liigirikkad madalsood (7230) X X X
lammi-lodumetsad (*91E0) X X X
kuivad ndmmed (4030) X X
lubjavaesel mullal liigirikkad niidud (6270%*) X X
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looduskaitseala

Alam-Pedja

looduskaitseala

Alam-Pedja Alam-Pedja

loodusala

puisniidud (6530%)

>

rabad (7110%)

rikutud, kuid taastumisvoimelised rabad (7120)

siirde- ja 66tsiksood (7140)

vanad laialehised metsad (9020%)

siirdesoo- ja rabametsad (91D0%)

laialehised lammimetsad (91F0)

huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160)

kuivad ndmmed (4030)

aas-rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510)

nokkheinakooslused (7150)

x| X| X| X| X| X| X| X| X| X
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6.9.1. M6ju linnustikule

Ehitusaegne mdju

Planeeringu elluviimisel muutuvad oluliselt mitmete linnuliikide varasemalt (kalakasvanduse tootamisel ja
parast tootmistegevuse lakkamist, mil vesi veel tiikides alles oli) harjumuspéaraseks kujunenud elu- ja
toitumispaigad. Kuna Golfi kinnistul limatsalu jéest Iduna poole jaav suurem tiik tlihjendati veest 2018. aastal,
Tellise tee 8 kinnistul asuvast kolmest tiigist alumine tiik lasti veest tiihjaks 2021. aastal ning ka kolmandast
tiigist lasti vesi dra 2022. aastal, siis voib tdheldada, et lindudel oli véimalik tldplaneeringu alal asuvatel tiikidel
toituda veel 2022. kevadel, kuid mitte enam suveperioodil, mil alustati kalakasvatustiikide puhastamise ja
pinnasetdddega. Tuhjendatud ja v&sastunud tiikidest ning nende lahitimbrusest on puittaimestik eemaldatud
juba 2022. aastal. Seda tehti véljapool lindude pesitsusperioodi augustis-septembris 2022. Viimastel aastatel
on labi viidud kalakasvatustiikide puhastustdid. Seega on muutus lindude elukeskkonnas juba toimunud.
Eeldatavalt on planeeringuala imbritsev maastik lindudele jatkuvalt sobivaks elupaigaks, seda ka neile liikidele,

kes sobivat elukeskkonda enam planeeringulahenduse elluviimisel sellel alal ei leia.

Ehitusjargne moju

Veeala olulise vahenemise ja vdsa likvideerimise tagajarjel on elukeskkond Tellise tee 8 ja Golfi kinnistut

kasutanud linnustiku jaoks praeguseks juba oluliselt muutunud. Ehitustegevuse I8ppemisel ja maastiku
taastumisel on linnustikul vdimalik suurt tehisjarve, selle keskel asuvat saart ja selle kaldaala, samuti
golfivaljakute tiiktakistusi ning looduslikule arengule jaetavat maastikku pesitsus- ja toitumisalana kasutada.
Ornitoloog Jaanus Eltsi sdnul on tapsustatud eskiislahendusega kavandatav saar piisava suurusega, et pakkuda

elupaika, sh pesitsusvéimalusi erinevatele lindudele.

Ehitusjargselt on golfivaljakule rajatud tiike véimalik kasutada juhul, kui tiikide kaldad taimestatakse (pilliroog,
kaldataimed). Madalmurust ala on lindudel v6imalik kasutada toitumis- ja randepeatuspaigana (hanelised,
kuldnokk ja réstad). Nende liikide pdhiline randeperiood ei kattu aktiivse golfimédngu perioodiga, mil linnud
kasutavad ala randepeatuspaigana, seega on téendoline negatiivne mdju linnustikule vahene, kuid avaldub

neile liikidele, kes selliseid elutingimusi ei eelista.

Seega muutub Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel mitmete linnuliikide jaoks
elukeskkond, kuid ka planeeringulahenduse jéargselt on lindudel voéimalik ala jatkuvalt kasutada.
Elupaigamuutuse kompenseerivad ja lisavbimaluse loovad ka ldheduses paiknevad looduslikud alad (Karevere
looduskaitseala, Alam-Pedja looduskaitseala, Emajoe luhad ja roostikud, llmatsalu j6e lammialad, Gmbritsevad

pollumassiivid, raba jne). Seega on oluline negatiivne moju linnustikule valistatud.

Leevendusmeetmed

e Kavandada tehisjarve keskele saar, mis kujundada vdimalikult looduslikuks, et see oleks kasutatav

vBimalikult paljudele lindudele elu- ja pesitsuspaigana.

e Keelatud on linnusaarele minek ja seal hooldusto6de tegemine lindude pesitsusperioodil (01.04-15.07),

kuna ala hakkavad eelduslikult kasutama valdavalt maas pesitsevad linnud.

e Raietdid tuleb labi viia soovitatavalt talvisel ajal ning muul ajal tuleb arvestada lindude

pesitsusperioodiga (01.04-15.07).

e Golfialale rajatavad tiikide stisteemid tuleb kujundada lindudele sobivaks elupaigaks.
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Lindude elupaigandudlustega tuleb arvestada planeeringuala hdlmava haljastuse kujundamisel,

naiteks rajada elamud grupiti ning nende vahelisele alale kavandada madal- ja kdrghaljastus.

Ala kasutavate lindude elupaigandudlused ja soovitused sobivate elupaikade kujundamiseks

Tehisjarvele rajatav saar peaks kaldavodndis olema vahemalt 10 m ulatuses lauge ja madalaveeline.
Sellistes tingimustes kujuneb saare Gimber taimestikurikas ja soojema veega védnd, mis on sobiv ala
lindudele toitumiseks sobivatele selgrootutele. Sellistes tingimustes saavad edukalt hakkama erinevad
veelinnud aga eriti need, kes toituvad sukeldumata, st naiteks nn ujupardid. Viimased toituvad soltuvalt
liigist kas erinevatest veetaimedest vdi selgrootutest. Kuna need linnud ei sukeldu, saavad nad toitu
katte vaid sellisest sligavusest, kust nad veepinnalt kiinitades ulatuvad pdhjani. Oluline on see
pohjamudast toitu filtreerivatele liikidele, néiteks sinikael-partidele ja luitsnokk-partidele. Kirjeldatud
liikide jaoks on parim umbes 20 cm kdrgune veesammas, kuid veepinnani ulatuva rikkaliku
veetaimestiku korral saavad nad toituda ka sigavamas vees tingimusel, et nende toitumisulatusse jaab
piisavalt palju selgrootute rikast taimekooslust. Sinikael-pardi keskmiseks toitumisstigavuseks on tGhes
uuringus hinnatud 32 cm (Green, 1998). Vdiksemate ujupartide optimaalne toitumisstigavus jaab
ilmselt veel vaiksemaks. Seega soodustab ujupartide levikut tehisjarvel voimalikult suur madalaveeline
voond. See voond kasvab ajapikku taimestikku tdis, soodustades enamuse veelindude
toitumistingimusi. Taimestiku liiga tihedaks muutumisel raskenevad kull partide toitumistingimused,
kuid suureneb vdimalus, et sinna asub elama naiteks vaikehuik. Kdrgema veetaimestiku vohamise
korral vdiks (on soovitatav) seda aeg-ajalt piirata, kusjuures seda tuleb teha kas ositi (st naiteks pool
alast Uhel aastal ja siis 3-5 aasta parast puhastada teine osa) vdi viirgudena. Viimane vote voib olla kill
ebamugavam voi tédmahukam, kuid on 6koloogilises mdttes parem, sest sailib elupaiga mitmekesisus,

st vaheldumisi on vabavesi ja tihedam taimestik.

Soovitatav on saare Umber madalaveelises voondis tekkinud taimestikku mitte niita. Saare Umber
saavad pesitseda ka putid juhul, kui saare imber on kujunenud veetaimestiku ala. Pitid ehitavad oma
pesad ujuvpesana, st pesa on taimelehtedest- ja vartest kuhil, mis on kinnitatud kasvavate taimede
kilge. Seega saavad sobilike 6koloogiliste tingimuste kujunemisel tehisjarve imber asuda pesitsema

ka hallpdsk-piitt ja vaikeputt.

Tehisjarve siigavam veeala on sobivaks elupaigaks sukelpartidele, kes pohjamudast toidu hankimiseks
sukelduvad mitme meetri stigavusele. Meie tingimustes voib sellises sltigavuses veekogusid asustada

ka naiteks tuttvart, kellele tehisjarv koos saarega on eeldatav pesitsusala.

Saarele hakkab ajapikku kasvama puittaimestik. Uldiselt ei ole puurinde teke veekogudega seotud
lindudele soodne, seda enam, et puudel hakkavad istuma vareslased ja rodvlinnud, kes ohustavad
veelinde ja nende pesitsuse dnnestumist. Vdsa vOiks (on tungivalt soovitatav) tehisjarve saarelt
eemaldada umbes iga 5 aasta jarel voi sagedusega, mis ei laseks puudel kasvada kérgemaks kui 2 m.

Igasugused hooldustddd saarel tuleb teha pesitsusvalisel ajal, st 16. juulist kuni 31. martsini.

Koostdds linnuhuvilistega vdiks saarel katsetada ka mdningaid biotehnilisi toid, naiteks paigaldada
saarele moned partide pesavarjed ja saare juurde mdned ankurdatud pesaalused. Kui saarel leidub
taimestikuta alasid voi on rohukasv madal, voib saar olla sobivaks pesitsuspaigaks jogitiirule ning saare

kaldasoppidesse kujunevasse kdrgemasse taimestikku voib pesitsema asuda ka laululuik. Lindude
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hairimise minimeerimiseks voiks maaomanik (on soovitatav) kehtestada saarel viibimise keelu

ajavahemikul 01. aprill — 15. juuli.

e Soovitatav on saare kaldaalale tekitada soodsad kasvutingimused veetaimestikule (kdrkjas, hundinui,
pilliroog jms). Taimestik ei pea olema lausaline, sobivad Uksikud ligipddsmatud kogumikud. Lauk ja
tait, kes on mujal Euroopas inimestega rohkem harjunud, eelistavad meil pigem varjulisi alasid ning
tegutsevad veekogul, kus leiavad ohu korral varju kaldavédndi taimestikus. Eriti meeldivad laugule ja
taidale hundinuiastikud, seega toitaineterikkad veekogud, kus on palju taimset varist ning ka palju

toitumiseks vajalikke selgrootuid.

e Tehisveekogu puhastamise korral on soovitatav valjavoetav sete paigutada linnusaare Umbrusesse
selliselt, et see suurendab madalaveelise ala ulatust. Sellisel juhul esineb positiivne mdju linnustikule,
kelle elupaik voi toitumisala suureneb ning samuti on vaiksemad veekogu hooldamise kulud (Elts,
2022).

Ulevaade golfiala kasutavast linnustikust

Golfivaljakud on looduskaitsebioloogide seas olnud sageli ndidiseks elurikkuse havitamisest, sest selliste alade
rajamisel havitatakse looduslik taimestik ja seeldabi muutub ka sealne senine loomastik. Teisalt on tdnapaeva
niigi tugevalt muudetud inimtekkelises keskkonnas palju naiteid, kuidas vahemalt osade liikide jaoks on

voimalik alasid kujundada ka nii, et seal leiaksid sobiva elupaiga paljud erinevad linnuliigid (Elts, 2022).

Lindude arvukus golfivaljakutel séltub peamiselt sealsete veekogude omadustest ja muude loodusilmeliste
sobivate paikade olemasolust. Veekogude puhul on lindude mitmekesisus maaratud peamiselt veekogu
stigavuse ja suurusega. Vaga vaikesed tiigid ei ole pesitsemise seisukohast eeldatavalt sobivad. Suuremate
veekogude puhul hakkab linnustik séltuma kaldavédndi taimestikust. Taiesti taimestikuvaba kaldavoond
vbimaldab paiga kasutust vaid toitumisalana. K&rgema ja tihedama taimestiku olemasolu loob véimalusi ka
pesitsemiseks. Linde, kes eeldatavalalt kasutavad golfiala tiiktakistusi, v6ib tinglikult jaotada veeliikideks, kes
elavad ja toituvad veekogul ja liikideks, kes pesitsevad veekogu servas madalas kaldavees ja toituvad maismaal.
Esimese tlilibi esindajateks on peamiselt pitid (tuttputt, hallpttt jms), lauk ja tait. Pitid on suuremad linnud
ning seepdrast vajavad ka rohkem toitu, kusjuures séltuvalt liigist eelistavad kalu voi veeselgrootuid. Sellised
linnud taluvad inimhairinguid ning leiavad elupaiku ka naiteks supluskohana kasutatavates endistes karjaarides
jms, kuid leiavad elupaiga ka golfiala veetakistusteks rajatavates tiikides. Need liigid kasutavad elu- ja
toitumisalana ainult veekogu, eelistades piisida oma pesitsusalal ning ohu korral sukelduvad. Pitid eelistavad
suuremaid veekogusid, kuid piisava toidu olemasolul saavad hakkama ka vadikestel aladel, hallpltt naiteks ka
paarihektarilisel tiigil. Hallpitt ja sarvikplUtt on sagedased pesitsejad ka kasutatavates karjaarides olevatel
veekogudel. Kuna putid otsivad toitu sukeldudes, siis vajavad nad stigavamaid veekogusid. Naiteks pesitsevad
tuttpltid (meie suurim pitt) ka tiikidel, mille keskmine stigavus on 1,2 m (0,5-2 m). Plttide pesa on ujuvpesa,
mis rajatakse tihedamasse taimestikku. Taimestik ei pea selliste tiikide kaldal olema lausaline, sobivad tksikud
ligipadsmatud kogumikud voi siis veekogu keskele rajatud saare kaldavoond, nditeks ka rajatava tehisjarve
saare laugjaks kujundatud ala. Suure linnuna on tema saakloomad ka suuremad ning naiteks
karpkalakasvandustes on noorlinnud toitunud keskmiselt 8 c¢cm pikkustest kaladest, vanalinnud veelgi

suurematest (Vogrin, 2003).

Lauk ja tait on mujal Euroopas inimestega rohkem harjunud. Meie tingimustes on nad pigem varjulised ning

tegutsevad veekogul, kus ohu korral varjuvad kaldavodndi taimestikus. Eriti meeldivad laugule ja taidale
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hundinuiastikud, seega toitaineterikkad veekogud, kus on palju taimset varist ning ka palju toitumiseks
vajalikke selgrootuid (Elts, 2022).

Soovitused golfiala linnustiku elupaigandudluste s&ilitamiseks:

e Golfialale, suurematele sailitatavatele puudele on soovitatav pesakastide paigutamine selleks, et

mitmekesistada ala linnustikku.

e Korgema ja tihedama taimestiku olemasolu tiiktakistustes, kallastel ja Iahiimbruses loob pesitsuseks head

voimalused, mistdttu on soovitatav nendes kohtades taimestik sailitada.

Alljargnevas tabelis 3 on loetletud planeeringuala kasutav linnustik ning kirjeldatud planeeringulahenduse

eeldatavat moju ja leevendusmeetmeid linnustiku elutingimuste sailitamiseks linnuliikide kaupa.
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Linnuliik,
kaitsekategooria

Laululuik
cygnus)

(Cygnus

Il kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus

Kultuurmaastikus harva.
Tavaparaselt eelistab
rabajarvi ja laukaid, vanu
turbakarjaare,

taimestikurikkaid jarvi ning

Ohutegur

Tundlik  hairimise
suhtes, eelistab
vahese
inimtegevusega
alasid.

Tabel 3. Planeeringuala varasemalt kasutanud linnustik, planeeringulahenduse eeldatav mdju ja leevendusmeetmed elutingimuste sailitamiseks linnuliikide kaupa

Meetmed  (soovitused)

planeeringu

rakendamiseks

Suuremale  tehisjarvele
rajatakse linnusaar, kus
kaldaala veetaimestikku
ei ole soovitatav niita.

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
(oodatav tulemus)

Perspektiivselt tehisjarvel ja rajataval saarel, kuigi
vahetdendoline, kui just isendid ei harju
inimhairinguga. Alternatiivsed elupaigad
planeeringualaga piirnev Laugesoo (turbakarjaar),
Alam-Pedja looduskaitseala, Ulila turbaraba.

rannaldukaid jm. Piisavalt

suur taimestikurikas

veekogu vahese

inimhairinguga.
Luha-sinirind  (Luscinia | Joeluhtade, soode, | Aktiivne Vdimaluse korral golfialal | Kohtab valdavalt |abirdndel. Kavandataval golfialal
svecica cyanecula) kraavikallaste ja | majandustegevus | liigi leiukohas sailitada | asub kaks teadaolevat elupaika. Sobivad Laugesoo

. . turbaaukude madalad, | (sh hooldamine), | looduslikud tingimused. | raba, Alam-Pedja looduskaitseala, Emajde ja

Il kaitsekategooria L C -

rooga labi kasvanud | inimhairingud. llImatsalu joe kaldad, naiteks ka Aardla polder.

pajustikud. Sulacja kallastel, valjaspool ehitusala, sailib

looduskooslus, mis v8ib, aga ei pruugi liigile elupaika
pakkuda.

Vaikehuik
parva)

(Porzana

Il kaitsekategooria

K&rge ja tiheda taimestikuga
rohketoitelised  veekogud,
kinnikasvavad jarved,
006tsikud, poldrite roostikud,
madalaveelised
hundinuiastikud.

Veekogude
puhastamine,
tehislikuks
kujundamine,
looduslikud
protsessid  juhul,
kui  hundinuiastik
asendub
roostikuga,
aktiivne
inimtegevus.

Soovitatav  on
kaldavoondis
kdrgtaimestikku
(hundinui, pilliroog) mitte
niita.

saare

Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. Liigile sobiv
elupaik v8ib taastuda saare kaldavoondis ja kohati
tehisjarve kaldaalal. Liigi esinemine alal on ajutine
ning téendoliselt ei jaa plsima, valja arvatud juhul,
kui kaldale kujuneb hundinuiastik. Sobiv elupaik
sdilib laheduses Ilmatsalu joelbigul valjapool
planeeringuala.
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Linnuliik,
kaitsekategooria

Hallpdsk-putt (Podiceps
grisegena)

Il kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus

Taimestikurohked vaikesed
madalad jarved ning tiigid,

mille kaldal kasvab
hundinuiastik, roostik voi
kaisel.

Tundlik veetaseme
kdikumise suhtes,
sest kulgeb kuival
maal halvasti ja
ujuvpesa  kuivale
jadmisel on tal
raskusi selle
kllastamisega.

Meetmed (soovitused)
planeeringu

rakendamiseks

Soovitatav
kaldavoondis
kdrgtaimestikku
(hundinui, pilliroog) mitte
niita.

on Saare

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal

(oodatav tulemus)

Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. V&imalik
elupaik tekib tehisjarvele rajatava saare Umbruses
ning golfiala tiiktakistuste piirkonnas. Elupaik taastub
saare ja tiiktakistuste Umber sobiva taimestiku

kujunemisel.

Hanilane (Motacilla flava)

Il kaitsekategooria

Niiskemad poollooduslikud
karja- ja heinamaad,
moddukalt  majandatavad
niidud, sood, sageli eelistab
possaste lahedust.

Elupaiga
vosastumine  (v.a
Uksikud p6dsad).

Kuna liik ei ole
inimtundlik, samuti ei
pesitse igal aastal samas
kohas, siis meetmed ei
ole vajalikud.

Teadaolevalt on elupaik kavandataval
Elupaik sailib tdoenaoliselt Umbritsevatel

golfialal.
niitudel.

Golfivéljak voib kujuneda sobivaks elupaigaks, sest

liik talub inimhairingut.

Il kaitsekategooria

veepuhastusjaamade ja
kalamajandite tiigid. Eelistab

tundlik liik, elupaik
plsib vaid teatud

on
suuremaid

pesitsemine planeeringualal
enamasti eelistab ta

erandlik,

Jogitiir (Sterna hirundo) | Veelind, kes pesitseb ka | Looduslikus Meedet ei ole vajalik | Kdesoleval ajal planeeringualal ei leidu. Elupaik voib
. . linnades hoonete katustel | keskkonnas kavandada. taastekkida, kui linnusaarel valditakse puittaimestiku
Il kaitsekategooria . . I . ) . . . ~
ning Kirde-Eesti | lleujutused, levikut (vajab avamaastikku). Elupaiga havimisel vdis
laukarabades. Pesa rajab | linnalises pesade Uhineda moéne Umbruskonnas paikneva sama liigi
maapinnale avatud kohta. likvideerimine kolooniaga.
inimese poolt
(lubatav valjaspool
pesitsusaega),
kiskjad.
Kuldhanilane (Motacilla | Soostunud niidud, poldrid, | Majandamise Meedet ei ole vajalik | Teadaolevalt on elupaik kavandataval golfialal.
citreola) harvem suhtes pigem | kavandada. Elupaiga sailimine on vahetdendoline. Selle liigi

sest
niite.
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Linnuliik,
kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus

suuremaid
Uleminekukooslustega niite.

veereziimi
(liigniiskuse)
sailimisel.

Meetmed
planeeringu
rakendamiseks

(soovitused)

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
(oodatav tulemus)

Pesapaigatruudus ei ole liigile omane ning sobiliku
elupaiga olemasolul tmbruskonnas muudavad nad
sageli oma territooriumi.

Suuremad rooalad, piisava
koguse roostiku olemasolul
vOib pesitseda ka vaikestel
veekogudel. Sobivad ka
hundinuia jms tihnikud.

Roo-loorkull (Circus | Rannaroostikud, jarvede ja | Soostunud, ranna- | Sailitada linnusaare | Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. Linnusaare ja
aeruginosus) jogede roostunud kaldad, | ja lamminiitude | kaldaalal pilliroogu (lasta | roostiku rajamine loob uue sobiva elupaiga. Sailib
. . roogsood, roostunud | kinnikasvamine. roostuda). véljaspool planeeringuala llmatsalu jée ja Emajde
Il kaitsekategooria o . . . . . - .
Uleujutusalad. Eelistab | Pesitsusajal tundlik kaldal, perspektiivselt vdib elupaik taastuda ka
ulatuslikke roostikke, mis | hdirimisele.  Pesa tehisjarvel saare Umbruses. Toitumisalaks on sobiv
piirnevad niiskete niitude ja | voib havida golfiala ja sellega piirnevad pollud.
avavee-aladega, kuid jahib | pesitsusajal
saaki ka poldudel. roostiku |6ikamisel
vOi pinnasetddde
kaigus.
Rooruik (Rallus | Merelahtede ja  jarvede | Vaga varjulise | Sailitada linnusaare | Kdesoleval  ajal  planeeringualal ei  leidu.
aquaticus) aares, mosaiiksetes, vees | tegevusega, kaldaalal pilliroogu (lasta | Perspektiivselt taastub sobiv elupaigatilp tehisjarvel
. . kasvavates  roostikes  ja | tundlik roostuda) ja hundinuia. saare Umbruses. Sobivad elupaigad on laheduses
Il kaitsekategooria S . .
hundinuiastikes. majandustegevuse paiknevate jarvede aares.
suhtes.

ruficollis)

Il kaitsekategooria

Vaikepltt (Tachybaptus

Madalaveelised tiigid ja
jarved, kus on rikkalikult
veetaimestikku ning sageli
on kaldavoodnd palistatud

Hooldamata  vdi
unarusse  jaetud
tiikide puudumine.

Meedet ei kavandata.

Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. V&imalik, et
golfivdljaku madalveelised tiigid kujunevad sobivaks
elupaigaks. Pikemas perspektiivis on liigi sailimine
lImatsalus siiski vdhetdendoline, sest liik asustab
pigem nd hooldamata vdi unarusse jaetud tiike. Siiski
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Linnuliik,
kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus

pajutihnikuga (nt. Aardla

jarv, Valguta polder).

Meetmed (soovitused)
planeeringu

rakendamiseks

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
(oodatav tulemus)

on voimalik, et naiteks golfivdljakule rajatavad
madalaveelised tiigid kujunevad osati liigirikka
taimestikuga veekogudeks ja hakkavad sobima ka
sellele liigile.

Viiketall
dubius)

Il kaitsekategooria

(Charadrius

Inimtekkelised  alad  nt
karjaarid, prigilad,
ehitusplatsid, vaikesed
livaaugud. Arendustegevus
soosib liigi pesitsemist, sest
tekib juurde taimestikuta

Alade
taimestumine,
inimtegevuse
I6ppemine, pesade
havimine
inimtegevuse

Meedet ei kavandata.

Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. Elupaigaks
vOib sobida golfiala. Elupaigad muutuvad tihti,
plsivamad pesitsusalad on seal, kus on pidev hairing.
Kui arendus on tdies mahus ellu viidud ja liigile
sobilik ala taimestub, siis asub ilmselt elama mujale.

collurio)

Il kaitsekategooria

maastik. Pesitsuskoha
Umbruses vajab lind avatud
alasid, kus saaki varitseda
ning podsastikke voi hekke,
kuhu pesa rajada.

haudumise ajal
erakordselt tundlik
hairimise suhtes.

alasid. téttu.
Mustviires  (Chlidonias | Taimestikurikkad porised | Elupaikade Meedet ei kavandata. Kaesoleval ajal planeeringualal ei leidu. Linnusaare
niger) piirkonnad, madalaveelised | havimine vOi taimestiku valjakujunemisel vdib tekkida sobiv
Il kaitsekategooria jaanukjarved. rikkumine. elupaik.
Punaselg-6gija (Lanius | Avatud  vbi  poolavatud | Munemise ja | Meedet ei kavandata. Teadaolev elupaik asub kavandataval golfialal.

Golfiala valjaehitamisel elupaik t&endoliselt havib,
kuid linnusaare taimestiku valjakujunemisel vdib
tekkida sobiv elupaik.
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Probleemsed liigid

Lindude jaoks on golfivdljak eeskatt madalmurune ala, kus taimestik pisib niitmise labi kogu
vegetatsiooniperioodil pidevalt halja ja proteiinirikkana. Taimestiku madal kasv tdmbab ligi liike, kes toituvad
putukatest ja mullapinnale tulnud vihmaussidest, naiteks kuldnokk ja rastad. Nende liikide pdohiline
randeperiood ilmselt ei kattu aktiivse golfimangu perioodiga, samas vdivad kuldnokad moodustada vaga suuri

parvi ka vahetult parast poegade lennuvdimestumist alates juunist (Elts, 2022).

Teiseks peamiseks hairivaks linnuriihmaks véivad osutuda hanelised. Haned ja lagled, vahel ka luiged vdivad
sellistele rohelistele aladele laskuda toituma ja puhkama. Inimeste alal tegutsemisest tdusevad linnud muidugi
lendu, kuid hanelised on aktiivsed ka védga varajastel ja hilistel tundidel, mistdttu v6ib osutuda vajalikuks nende
Oigeaegne peletamine. Kindlasti meeldib hanelistele kasutada ka golfiala veekogusid. Planeeringuala
Umbritsevad alad on aastakiimneid olnud hanelistele aktiivselt kasutatavad toitumisalad ning séltuvalt kevade
arengust ning antud aastal Umbruses kasvatatavatest pd&llukultuuridest, voib golfivaljaku atraktiivsus

hanelistele toitumisalana olla kohati vaga suur (Elts, 2022).

Tehisjarve ja sellele saare rajamisega vdib probleemiks osutuda ka kajakakolooniate teke, kes oma kisaga
elanikke hairima voivad hakata, kui nende arvukus piisavalt suureks laheb. Samuti on ohuks saarel puudel
istuvad vareslased ja r66vlinnud, kes ohustavad veelinde ja nende pesitsuse dnnestumist. Vosa voiks (on
tungivalt soovitatav) tehisjarve saarelt eemaldada umbes iga 5 aasta jarel voi sagedusega, mis ei laseks puudel
kasvada kdrgemaks kui 2 m (Elts, 2022). Voimalikeks ohjamismeetmeteks on pesade I6hkumine ning munade

korjamine ja litamine kooskélas looduskaitseseaduse § 55 I6ikes 6' satestatuga.

Jareldus

Planeeringu elluviimisel muutub mitmete linnuliikide jaoks elukeskkond, kuid ka planeeringulahenduse
jargselt on lindudel v6imalik ala jatkuvalt kasutada. Vee-elupaik séilib, samuti rajatakse pesitsuseks sobiv
tehissaar, golfialale rajatakse tiiktakistused ning Angervaksa kinnistul séilib osaliselt metsaala. Parast
kavandatava arenduse elluviimist ja maastiku taastumist jaetakse linnustikule véimalus suurt tehisjarve, selle
keskel asuvat saart ja selle kaldaala, samuti golfivaljakute tiiktakistusi ning looduslikule arengule jéetavat
maastikku pesitsus- ja toitumisalana kasutada. Elupaigamuutuse kompenseerivad ja lisavdimaluse loovad
ka laheduses paiknevad looduslikud alad (Karevere looduskaitseala, Alam-Pedja looduskaitseala, Emajoe

luhad ja roostikud, limatsalu j6e lammialad, iimbritsevad p6llumassiivid, raba jne). Arvestades eelnevat on

oluline negatiivne mdju linnustikule vélistatud.

6.9.2. M0oju Karevere looduskaitsealale

Planeeringuala piirneb Karevere looduskaitseala lImatsalu sihtkaitsevodndiga ja Tahtvere piiranguvdondiga.
Kaitseala ning selle voondite kaitse-eesmérgid on toodud peatukis 5.1 ja tabelis 2. Pdhjalikult on kavandatava
tegevuse moju looduskaitseala kaitse-eesmargile hinnatud Kérevere linnu- ja loodusala Natura eelhinnangu
kaigus (ptk 6.9.4), sest alade kaitse-eesmargid valdavalt kattuvad (vt tabel 2). Kuna Karevere looduskaitseala ja
sellele projekteeritavate Raja-Kdrevere looduskaitseala ja metsaelupaikade looduskaitseala (vt ptk 5.4) kaitse-

eesmargid kattuvad, siis planeeritava tegevuse moju projekteeritavatele kaitsealadele eraldi ei hinnata.

Ehitusaegne mdju

Sihtkaitsevoondi kaitse-eesmark on kaitsealuste liikide elupaikade ja metsakoosluste sailimise tagamine.

Sihtkaitsevoénd on ala, kus majandustegevus ja loodusvarade kasutamine ei ole lubatud. Uldplaneeringu
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eelnduga ja tapsustatud eskiislahendusega selliseid tegevusi ja Uldse tegevusi sihtkaitsevoondi alale ei

kavandata. Planeeringualal elluviidavad tegevused ei oma kaudset moju kaitse-eesmargiks olevate elupaikade

ja metsakoosluse seisundile ja sailimisele.

Piiranguvddnd on kaitseala majanduslikult kasutatav osa, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjas sdtestatud
looduskasutustingimustega.  Uldplaneeringu eelnduga ega tdpsustatud eskiislahendusega tegevusi

piiranguvodndis ega sellega vahetult piirneval alal ei kavandata.

Peamise hairingu looduskaitsealal pesitsevatele linnuliikidele tekitab ehitusaegne miira, kuid arvestades, et
looduskaitseala laheduses paikneb juba praegu limatsalu kila ja kompaktse asustusega limatsalu alevik,
looduskaitseala on populaarne kilastuskoht matkajate seas ning planeeringualal on juba 2022. aastast alates
tiikides puhastustoid teostatud, on piirkonnas asuvad linnuliigid teatud maaral miraga juba harjunud. Ehkki
miratase ehitusperioodil eeldatavalt tSuseb, on siiski tegemist ajutise hairinguga, mis parast ehitustoode
elluviimist 16peb. Samuti ei teostata kogu ehitustegevust korraga, vaid etapiviisiliselt, mistottu ei ole

ehitustegevusest tingitud mura nii suur kui kogu arendustegevuse thekorraga elluviimise korral.

Ehitusjargne maoju

Kuna ldplaneeringu tegevuste elluviimisel ei mojutata kaitseala veereziimi, siis on vélistatud negatiivne méju

sihtkaitsevoondis kaitse-eesmarkideks olevatele metsaelupaigatitpidele.

Ala kilastamiseks on rajatud Linnutee matkarada ja Tuki rattatee koos puhke- ja [6kkekohtadega, mis valdavalt
piirnevad kaitsealaga, kuid kohati jadvad ka kaitseala piiranguvédndisse. Matkaraja kasutamisel ajalist piirangut
ei ole. Seega puudub inimestel otsene vajadus liikuda rajatavate elamute piirkonnas lle suhteliselt laia kraavi

(Maa-ameti kaardrakenduse andmetel kuni 6 — 8 m, foto 3) looduskaitseala sihtkaitsevoondisse.

Foto 3. Uldplaneeringu ala ja Kérevere looduskaitseala eraldav kraav (droonifoto: Viljo
Allik, 2017)

Uldplaneeringu rakendumisel ei looda eeldusi inimeste liikumiseks/sattumiseks planeeringualaga piirnevale

Karevere looduskaitsealale. Planeeringuala pohjapiiril olev kraav ei ole ilma sillata lihtsasti tletatav.
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Sadama rajamisel suureneb veeliiklus Ilimatsalu jéel ning sageneva paadiliiklusega kaasnev lainetus voib
negatiivselt mojutada kaldaid Karevere looduskaitsealaga piirnevas joelSigus, kulutades kaldadari ning viies
sealt minema pinnaseosakesi. Selle valtimiseks tuleb paigutada veekogu kaldale margid, mille kohaselt on
lainetuse tekitamine keelatud ja lainetuse valtimiseks tuleb valida vastav sdidukiirus. Méargid vdiks paigaldada

planeeringuala loodenurka, ca 1 km enne Iimatsalu j6e suuet ja lImatsalu joe suudmesse.

Leevendusmeetmed

e Sihtkaitsevoondis on kaitstavate linnuliikide pesitsusperioodiks kehtestatud liikumispiirang alates
15. veebruarist kuni 31. juulini, mille maaramisel on arvestatud kdiki alal pesitsevaid voi arvatavalt
pesitsevaid linnuliike. Tegemist on liikide pesitsusaegse rahu tagamiseks seatud piiranguga, mida on
soovitatav arvestada ka kaitsealaga vahetult piirneval alal ehitustédde labiviimisel — sel perioodil on
soovituslik hoiduda miurarikaste t60de labiviimisest (tehnika kasutamisest, millega kaasneb kdva

mura).

e Lainetuse valtimiseks Karevere looduskaitsealaga piirnevas joeldigus tuleb veekogu darde paigutada
margid, mille kohaselt on lainetuse tekitamine keelatud ja lainetuse véltimiseks tuleb valida vastav
sGidukiirus. Margid voiks paigaldada planeeringuala loodenurka, ca 1 km enne IImatsalu jée suuet ja

[Imatsalu joe suudmesse.

Jareldus

Uldplaneeringu eelnduga ja tépsustatud eskiislahendusega kavandatud tegevused jadvad viljapoole
Karevere looduskaitseala, seega otsene mdju kaitsealale puudub. Planeeritavate tegevuste elluviimisel ei
mdjutata kaitseala veereziimi, millega on vélistatud negatiivne maju sihtkaitsevoondis kaitse-eesmérkideks
olevatele metsaelupaigatiitipidele. Koik ehitustddd on ajutise iseloomuga - té6ga lisanduv mirahdiring
rasketehnika kasutusest on ehitusaegne ja seega mé6duv, samuti ei péhjusta labiviidavad ehitustodd olulisi
hairinguid elustikule Karevere looduskaitsealaga piirneval alal. Metsa ja planeeringuala vahele jaav kraav
jaab looduslikku seisu, elanikele tlepaadsu Karevere looduskaitsealale sattumiseks ei rajata ja selleks eeldusi
ei looda. Teavitades veesdidukitega liiklejaid lainetuse tekitamise keelust, ei kaasne eeldatavalt olulist
ebasoodsat méju Kirevere looduskaitsealal asuvale limatsalu jée kaldale. Uldplaneeringu elluviimisel on

viélistatud negatiivse m6ju avaldumine Karevere looduskaitseala kaitse-eesmarkide taitmisele.

Positiivse aspektina saab valja tuua, et tapsustatud eskiislahenduse realiseerumisel pakub uus suur tehisjarv
koos saarega Kéarevere looduskaitseala kaitse-eesmargiks olevatele lindudele potentsiaalset tdiendavat elu-

ja toitumispaika.

6.9.3. Mdju kalakotka elupaigale, sh Tiiki kalakotka pusielupaigale

Tuki kalakotka pisielupaik (EELIS kood KLO3002255) jadb Karevere looduskaitseala limatsalu sihtkaitse- ja
Tahtvere piiranguvoondisse (vt ptk 6.9.2 ja 6.9.3).

Urmas Sellise eksperthinnangu alusel (lisa 9) on kalakotka pesitsus olnud viimased tosin aastat edukas ning

noored kalakotkad on sealt valja lennanud (alates 2012, kokku vahemalt 23 poega). Eestis olevatest kalakotka
pesadest on see maailmas ilmselt kdige tuntum, sest alates 2013. aastast on pesal olnud veebikaamera ja koik
huvilised on saanud kalakotkaste pesaelu jalgida. Vaatluste pdhjal teame, et limatsalu kalakotkad puidsid
varem oma pdhilise saagi (milleks oli karpkala) tiikidest. Senised vaatlused naitavad, et kalakotkad on kadinud

mitte ainult suurte kalatiikide peal, vaid olenevalt ilmast, vaikestel kalakasvatustiikidel jm veekogudel.
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Tuulisema ilmaga, mil lainetus segas saagi ndagemist, plldsid nad kala vaiksematel tiikidel, mis asusid

planeeritava golfikeskuse lahikonnas. Kuna limatsalu kalatiigid on tdnaseks veest tiihjad ja osad ka v&sastunud,
siis eeldatavalt toituvad linnud teistest looduslikest veekogudest toodud kalast. Viimastel aastatel on saagi

hulgas olnud jarjest rohkem looduslike veekogude kalaliike (nurg, latikas, linask, ahven, roosérg jt).

Rajatava elamupiirkonna tdttu suureneb planeeringualal inimkoormus. Liikide teadaolevad pesitsusalad véivad
muutuda juhul, kui ehituse ajal v3i ehituse jargselt tekib hairing, mida kdesoleval juhul ei saa ette ndha. Oluline
on teadmine, et ka kalakasvanduse tegutsemise ajal oli kasutusel tehnika, mille kasutamisel tekitati mura,
samuti toimetasid alal inimesed, seetdttu ei ole inimtegevusest tulenev hairing pesitsevatele ja ala elupaigana

kasutavatele liikidele v6oras ja harjumusparatu.

Nimetatud eksperthinnangu alusel on kalakotkale tdendoliselt sobivam Uks suur veeala vOrreldes vdssa
kasvavate vaiksemate veealadega, seega kompenseerib toitumisvajaduse perspektiivselt rajatav tehisveekogu.

Tehisveekogus on koost66s ihtlioloogidega vdimalik taastada kalastik, mis pakub toidubaasi ka kalakotkale.

Sobivate tingimuste korral vdib kalakotkas kujuneda Tellise tee 8 vaatamisvaarsuseks, kas virtuaalselt 1abi
veebikaamera vdi otse, reaalselt tehisjarvel kala pliidmas. Juhul, kui sealseid linde saaks ka saatjate abil jélgida,
oleks kohalikel elanikel ,oma kotkaste” terve aastaring kaetud. Valjaspool pesitsusaega on saatjate abil

jalgitavad linnud avalikult naha lindude randekaardil.

Eksperthinnangu alusel soovitakse jatkata kalakotka pesa jalgimist veebikaameraga, mida juba aastaid on
tehtud (viimane otselilekanne toimus 2022. aasta I16pus). See véimaldab tuvastada arenduse voimalikku méju

kalakotkale, samuti annab infot pessa toodava saagi osas.

Positiivne, nii toitumisalana kui ka erinevatele linnuliikidele pesitsus- ja randeperioodil, on ka Karevere
looduskaitseala Iahedusse, ligikaudu 2,5 km kaugusele jadvad Emajoe ja selle ulatuslike lleujutatavate luhtade
paiknemine. Tuleb markida, et ka llmatsalu jogi, riigi poolt korrashoitava Rahinge maaparandussiisteemi
eesvooluna kasitletav 16ik, labib madalsood ning maérgala pakub lindudele samuti mitmekesiseid
toitumisvdimalusi. Toitumisaladena kasutavad nii kotkad kui koéik teised linnuliigid ka Alam-Pedja
looduskaitsealale jaavaid luhtasid, atraktiivne toitumisala on Emajégi ja joe soodid. Kohalikud kalakotkad

plitavad saaki ka lImatsalu joest.

Leevendusmeetmed:

e Mitte teostada kalakotka pesitsusperioodil (15. marts kuni 31. august) Karevere looduskaitsealaga

piirneval alal rammimistdid (rammvaiade paigaldamine).

Jareldus

Uldplaneeringu eelndu ja tédpsustatud eskiislahenduse elluviimine ei méjuta eeldatavalt kalakotka soodsaid
elutingimusi, kuna planeeringu realiseerimine ei too kaasa muutusi liigi elupaigas ning Uhtlasi ei p&hjusta
vorreldes praeguse olukorraga toidubaasi véhenemist. Tuleb meeles pidada, et planeeringualal varasemalt
olnud kalarikkus on olnud otseselt s6ltuv maaomaniku majandustegevusest. Kalakasvatustiigid on parast
veetaseme alandamist ja osalist vdssa kasvamist liigi jaoks juba ammu kaotanud téhtsuse toidulauana, kuid
kavandatav tehisjarv v6ib luua tdiendavaid toitumisvdimalusi, seda lisaks K&revere looduskaitseala
Umbritsevatele looduslikele aladele (Emajée lammialad jne).
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6.9.4. Moju Karevere linnu- ja loodusalale

KSH kaigus teostati Natura 2000 eelhindamine, eesmargiga valja selgitada, kas kavandatav tegevus véib
mojutada ebasoodsalt Karevere loodus- ja linnuala terviklikkust ja ala kaitse-eesmarke. Natura eelhindamise
labiviimisel on lahtutud asjakohastest Natura eelhinnangut kasitlevatest juhendmaterjalidest (Euroopa
Komisjoni 28.09.2021 teatis. Natura 2000 aladega seotud kavade ja projektide hindamine. Metoodilised
suunised elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli 6 I6igete 3 ja 4 sitete kohta; MTU Eesti Keskkonnaméju
Hindajate Uhingu koostatud t&8st ,Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 |8ike 3
rakendamisel Eestis” (2019).

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korralduse nr 615-k ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri” lisa 1 punkti 1 alapunktist 22 ja punkti 2 alapunktist 161 hélmab Karevere
looduskaitseala vastavalt Karevere linnu- ja loodusala, kus tegevuse kavandamisel tuleb hinnata selle moju

kaitse-eesmarkidele, arvestades Natura 2000 vdrgustiku alade suhtes kehtivaid erisusi.

Kobras OU kaasas kavandatava arendustegevuse méjude viljaselgitamiseks Eesti Ornitoloogiaiihingu likme
Jaanus Eltsi (ekspertarvamus 25.04.2022, lisa 8) ja Kotkaklubi liikkme, ekspert Urmas Sellise (ekspertarvamus
16.05.2022, lisa 9), kellelt saadud sisendid on aluseks jarelduste tegemisel ning vajalike leevendusmeetmete

valjapakkumisel.

Karevere linnu- ja loodusala jaab planeeringualaga piirnevalt Léo (ki tunnus 83101:002:0168), Laeva metskond
37 (ki tunnus 79301:001:1270) ja Laeva metskond 70 (ki tunnus 83101:002:0215) katastritiksusele.

Modju Kérevere linnuala kaitse-eesmaérkidele

Karevere linnuala (registrikood RAH0000633, EE0080371) eesmargiks on Natura 2000 v&rgustiku linnu- ja
loodusalade nimekirja kohaselt Euroopa Parlamendi ja néukogu direktiivi 2009/147/EU loodusliku linnustiku
kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisast puuduvate randlinnuliikide isendite: vaike-konnakotka
(Aquila pomarina), rabahane (Anser fabalis), must-toonekure (Ciconia nigra), rohunepi (Gallinago media) ja

merikotka (Haliaeetus albicilla) elupaikade kaitse.

KSH alasse ulatuvad EELISe andmetel linnuala kaitse-eesmargiks oleva merikotka ja vaike-konnakotka

elupaigad.

Must-toonekure pesitsus ei ole Kadrevere looduskaitsealal teada, kuid lindu on aja jooksul nahtud kalatiikidel,
lImatsalu joel ja selles piirkonnas toitumas. Tanaseks on veest tiihjaks lastud kéik suuremad kalakasvatustiigid
ning vaiksemad tiigid on madala veeseisu tottu taielikult vésastunud. Seega on looduslikud olud seoses
llmatsalu kalakasvanduse eesmargiparase kasutusega muutunud ning ala on kotkaste ja must-toonekure

toitumisalana oma vaartust oluliselt kaotanud.
Kavandatav tehisjarv pakub linnustikule perspektiivselt kasutust nii toitumis- kui ka elupaigana.

Karevere linnuala kaitse-eesmargiks olevatest linnuliikidest jadb EELISe andmetel kdige lahemale merikotka
sigimispaik. Merikotka pesapaik on registreeritud ligikaudu 600 m planeeringualast pdhjas, aga viimastel
aastatel on see pesa lagunenud. Merikotka viimane kinnitatud vaatlus on labi viidud 19.09.2018, kuid linde
pesal ei tuvastatud. Tendoliselt asub uus pesa kuskil Iahiiimbruses, kuid seda pole veel leitud. Merikotka paari
on kohatud selles piirkonnas jarjepidevalt ning olenevalt oludest, lisaks ka Uksikuid linde. Karevere

looduskaitseala kaitsekorralduskavas on toodud, et kaitsealal (piirid thtivad Kéarevere linnuala piiridega) pole
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teada Uhtegi asustatud merikotka pesa. Jargmine teadaolev pesa asub ligikaudu 2 km pd&hja pool, kus tuvastati

pesitsemine viimati 18.06.2021.

Mdiju liigi elupaigale

Uldplaneeringu eelnéu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimine ei avalda m&ju merikotka elupaigale, kuna
tegevused viiakse ellu valjaspool liigi elupaika (véljaspool Karevere linnuala) ning planeeringu elluviimine

olemasolevaid keskkonnatingimusi Karevere linnualal ei muuda.

Parast kalakasvatustiikide tihjaks laskmist jaid tiikide pohjale kalad, keda kotkastel oli lihtne plitida. Seni on
olnud merikotkastel soodne limatsalus ka talvituda nii kaua, kuni lahtist vett leidub. Uldplaneeringu eelndu ja
tapsustatud eskiislahendus naeb ette tanaseks tlihjaks lastud kalatiikide asemele tehisjarve rajamise, mis

taastab neile véimaluse toitumiseks ja talvitumiseks (jarves jatkatakse kalade kasvatamisega).

Oluline on siinkohal vélja tuua, et Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul on siiani olnud tegemist tehisveekogudega, mis
on loodud inimese poolt teatud majanduslike eesmarkide realiseerimiseks, st nende ¢koloogiline seisund ja
kasutamine lindude poolt séltus suurel maaral maaomaniku regulaarsest sekkumisest tiikide kujundamisel.
Sedasorti alade loodusvaartused kujunevad dldjuhul kaasndhtusena, st maaomaniku tegemiste ja n-6 tegemata
jatmiste tulemusel. Tanaseks on kalatiigid veest tlhjaks lastud ja toitumispaigana merikotkale kasutamiseks
vahevaartuslikud. Seega voib loodav tehisjarv vorreldes praeguse olukorraga pigem luua potentsiaalselt
tdiendavaid toitumisvdimalusi merikotkale. Seda, kas nad on ndus kasutama edaspidi toitumisalana ka
kavandatavat tehisjarve majadega piiratud alal, ei oska ette naha, kuna merikotkad ei ole toitumisaladel
inimtegevuse suhtes nii tolerantsed kui kalakotkad. Samas ei saa unustada, et kalatiikide ala jaab valjapoole

linnuala ning liigile sobivate toitumistingimuste loomine ei saa olla antud juhul eesmargiks.

Ornitoloog Jaanus Elts on oma ekspertarvamuses valja toonud, et kuigi uusarendusega kaasneb
planeeringualal inimtegevuse aktiviseerumine, ei ole alust arvata, et planeeringuala ja Tallinn-Tartu maantee
vaheline mets, kus asuvad kaitsealuste kotkaste pesapuud ja nende Umber moodustatud pusielupaigad
Karevere looduskaitsealal (ja seega siis ka linnu- ja loodusalal), vbiks kujuneda piirkonnaks, mida inimesed
sooviks hakata senisest enam kilastama, kuna alal puuduvad tingimused vaba-aja veetmiseks. Tapsustatud
eskiislahendusega ei looda Uhtegi eeldust Karevere linnualale minekuks, lisaks on fuusiliseks barjaariks
kaitstavale alale minekuks kraav. Kindlasti tuleb valtida rajatisi (nditeks kergsdidukitega sdidetavad teed), mis

inimesi sellele alale meelitaksid.

Vidike-konnakotkas pesitseb Karevere linnualal. Lahim véaike-konnakotka leiukoht Kérevere linnualal jaab

planeeringualast ligi 2 km kaugusele (teisele poole Tallinn-Tartu-V&éru-Luhamaa maanteed, Emajoe lammiala
adristavasse metsamassiivi). llmatsalu kalatiigid ei ole siiani olnud liigile tavaparaseks toitumispaigaks. Liigi

toitumisbiotoopideks on erinevad rohumaad.

M0oju liigi elupaigale

Uldplaneeringu eelndu elluviimine ega tapsustatud eskiislahendusega kavandatav arendus ei avalda méju
vaike-konnakotka elupaigale, kuna tegevused viiakse ellu véljaspool liigi elupaika (valjaspool Karevere linnuala)
ning olemasolevad keskkonnatingimused Karevere linnualal ei muutu. Samuti on valjaspool linnuala valistatud

negatiivne mdju vdike-konnakotka elutingimustele, sest kalatiigid ei ole siiani olnud liigi toitumispaigaks.

Must-toonekurg kasutas varasemalt, enne kalakasvatustiikidest vee valjalaskmist, toitumisalana Ilimatsalu

kalatiikide madalaid veealasid. Suurtel kalakasvatustiikidel on olnud raske seda liiki tema peidulise eluviisi tdttu
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margata. Parast tiikidest vee valjalaskmist ja osalist kinnikasvamist ei ole planeeringuala must-toonekurele

sobivaks toitumisalaks olnud. Teadaolevalt lilk Kdrevere linnuala elupaigana ei kasuta. Pesitsust ei ole voi ei ole
seda dnnestunud leida. Ldhima EELISesse kantud must-toonekure leiukoht (sigimispaik) piirneb Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maantee dares asuva metsamassiiviga, jaades planeeringualast ca 1,5 km kaugusele. Siinkohal
tasub réhutada, et viimane eduka tulemusega pesitsusvaatlus tehti 1989. aastal, hilisematel vaatlustel seal

kdnealuse liigi esindajaid tuvastatud ei ole ning EELISe andmetel on pesa varisenud.

Liigi arvukus on Eestis jarjepidevalt langenud ja seda tdendoliselt toitumispaikade vahenemise t&ttu, millest ks
olulisemaid on alade laialdase kuivendamise tulemus. Must-toonekurg voib toitumas kaia pesast enam kui 30
km kaugusel. Toitumiseks sobivad talle kuni 30 cm siigavused varjulised veekogud. lImatsalu jégi on oma
madalamates osades olnud iheks must-toonekure toitumisalaks. Ajutise toitumiskohana kasutasid linnud ka

regulaarselt tihjaks lastavaid veekogusid, nditeks kalatiike.

M&ju liigi elupaigale

Planeeringu elluviimine ei avalda mdju must-toonekure (potentsiaalsele) elupaigale, kuna tegevused viiakse
ellu véljaspool Karevere linnuala ning planeeringu elluviimine olemasolevaid keskkonnatingimusi Karevere

linnualal ei muuda.

Kalakasvandus on tegevuse |6petanud, tiigid amortiseerunud ja tihjaks lastud vdi kinni kasvanud, seega
tdendoliselt ei ole planeeringuala enam must-toonekurele sobivaks toitumisalaks ei praegu, ega ka peale
planeeritud arendustegevuse elluviimist. Kuna must-toonekure pesapiirkonda ei ole laheduses teada, siis
lImatsalu kalatiikide asemele tehisjarve rajamine ja hoonete ehitamine perspektiivselt ligi 30 km raadiuses
pesitsevatele must-toonekurgedele toitumisalana kasutatav ei ole, kuid limatsalu joége ja selle soostunud
kaldaalasid on must-toonekurgedel voéimalik jatkuvalt segamatult kasutada. Toitumisalana on must-
toonekurele sobivateks ka |aheduses paiknevad vaikejarved ning Emajde vanajéed (soodid) ja luhaniidud, kus
inimtegevus on piiratud ning alad on loodusldahedaselt hooldatud ja séilitatud. Seega on uldplaneeringu eelndu
ja tapsustatud eskiislahendusega kavandatu elluviimisega kaasnev ebasoodne moju must-toonekure

voimalikule toitumisalale valjaspool Karevere linnuala valistatud.
Jargnevate kaalutluste aluseks on ornitoloog eksperdi Jaanus Eltsi koostatud linnustiku eksperthinnang (lisa 8).

Rabahanede (Anser fabalis) paiknemist planeeringualal ega selle ldhialal EELIS andmeil (seisuga 03.10.2024) ei

ole.

Rohunepi (Gallinago media) pesitsus- ega toitumisala planeeringualale ega selle lahialale EELISe andmetel
(seisuga 03.10.2024) ei jaa. Karevere looduskaitseala kaitsekorralduskava alusel jaab rohunepi elupaik Karevere
luhale (Karevere looduskaitseala Luha sihtkaitsevodnd), mis on elupaigaks ja peatuskohaks paljudele

linnuliikidele.

Modju liikide elupaigale

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimine ei avalda méju rabahane ja rohunepi
elupaigale, kuna tegevused viiakse ellu valjaspool liikide elupaika (valjaspool Karevere linnuala) ning

planeeringu elluviimine olemasolevaid keskkonnatingimusi Karevere linnualal ei muuda.
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Jareldus

Karevere linnuala kaitse-eesmargiks on Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korralduse nr 615-k ,Euroopa
Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” lisas 1 loetletud Kérevere linnuala kaitse-
eesmargiks olevate linnuliikide elupaikade kaitse (linnuala piires). Uldplaneeringu ega kavandatava
arendustegevuse elluviimine ei avalda moju Karevere linnuala kaitse-eesmargiks olevate lindude elupaigale,
kuna tegevused viiakse ellu véljaspool liikide elupaika (valjaspool Karevere linnuala), seega otsesed
ehitustegevuse méjud puuduvad. Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimine ei
muuda olemasolevaid keskkonnatingimusi Karevere linnualal. Samuti ei kaasne selliseid tagajargi, mis voiks
linnuala kaitse-eesmargiks olevate lindude elutingimusi linnualal muuta. Eeldatavad hairingud linnustikule
voivad olla seotud eelkbige planeeritava hoonestusega ja sellega kaasneva inimmagjuga. Hoonete ja jarve
rajamine viiakse ellu etapiviisiliselt, mistottu jadb linnustikul piisavalt kohanemisaega inimtegevuse ja
sellega kaasneva miraga harjumiseks. Tuleb ka tddeda, et miira ja inimtegevusega harjumist on
soodustanud suhteliselt I1ahedale jaav limatsalu kiila ja alevik, kus mootorsdidukite kasutus ja inimtegevus
on toimunud pikka aega, samuti on lindudele harjumuspéraseks kujunenud Tallinn-Tartu maanteelt kostuv
pidev liiklusmiira ning kalakasvatustiikide puhastamisest tulenev perioodiline miira.

limatsalu kalakasvanduse tiigid on rajatud majandatava tootmisalana kalade kasvatuseks ja miiligiks, seega
ei ole tegemist loodusliku veekoguga, mille likvideerimisel oleks mdju linnustikule maarav ja oluline.
Kalakasvandus vbimaldas lindudele hdlpsat toidubaasi, sest seal ei kasutatud varasemalt kalade kaitseks
lubatud vahendeid (vork jms), mis takistaksid lindudel kalakasvanduses toodetava kala tarbimist. Seega oli

lindudel véimalik hélpsasti toituda, mis muutis koha kasutamise neile harjumuspéaraseks.

Linnuala kaitse-eesmargiks olevad liigid kasutavad toitumisaladena planeeringualast pdhja suunas
paiknevaid looduslikke alasid. Emajoe ulatuslikud luhaniidud ja planeeringuala imbritsevad maérgalad
(madalsoolaigud, raba jms) on soodsaks looduslikuks toitumisalaks linnuala kaitse-eesmargiks olevatele
liikidele. Karevere linnuala lahedusse jadvad Teilma turbatiigid, Ulila turbakarjaaride tehistiigid, Leetsi jéarv
ning Emajogi oma vanajogede siisteemiga ja joge imbritsevate perioodiliselt Uleujutatavate luhaniitudega
(parandniidud), mis koik jaavad ligikaudu 2-5 km kaugusele merikotka ja vaike-konnakotka teadaolevatest
pesitsusaladest ning on eeldatavalt nimetatud linnuliikidele sobivateks toitumisaladeks. See on selgunud
nditeks kotkaste toidujadkide pohjal, kus leidus looduslikest veekogudest piitud kalasaagi jadnuseid.
Jaanus Eltsi ja Urmas Sellise eksperthinnangutest selgub, et planeeringualal ega sellega piirneval ldhialal ei
ole linnuala kaitse-eesmargiks oleva merikotka, must-toonekure, vdike-konnakotka, rabahane ja rohunepi

pesitsust tuvastatud, pesitsust ei ole voi on pesapaik teadmata.

Kalakasvatuse likvideerimise m&ju Kérevere linnuala kaitse-eesmérgiks olevatele lindudele (véljaspool
linnuala) on minimaalne, sest tehisveekogude rajamisel plaanitakse sinna kalad asustada. Siinkohal on
oluline vélja tuua, et need tingimused, mida pakub véljaspool linnuala olev keskkond, ei ole seotud ja ei
mdjuta Kérevere linnuala kaitse-eesmargi saavutamist. Natura 2000 asjakohast hindamist Karevere linnuala

eesmargiks olevate liikide elupaigale ei ole vajalik 1abi viia.

Juhul, kui Gldplaneeringu eelnduga ja tapsustatud eskiislahendusega kavandatut ei realiseerita, endised
kalakasvatustiigid vosastuvad, kasvavad veelgi rohkem kinni ja kaotavad oma vaartuse kotkaste ja teiste
veekogusid kasutavate linnuliikide toitumis- ja elupaigana, samuti ka rande- ja peatuspaigana. Seega on ala
kasutuseta jaamine negatiivse mdjuga kaitstavatele liikidele.
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Mbju Karevere loodusala kaitse-eesmaérkidele

Karevere loodusala (RAH0000626, EE0080371) eesmairgiks on N&ukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiitbid
joed ja ojad (3260), niiskuslembesed kérgrohustud (6430), lamminiidud (6450), liigirikkad madalsood (7230),
vanad loodusmetsad (*9010), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080) ning
lammi-lodumetsad (*91E0), samuti Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, harilik hink
(Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), tdugjas (Aspius aspius),

laiujur (Dytiscus latissimus), suur-kuldtiib (Lycaena dispar ja suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna).

lImatsalu joes ega Sulaojas ei ole taheldatud loodusala eesmargiks olevate hingu, vingerja, véldase ega téugja
esinemist. Koik eelnimetatud kaitstavad kalaliigid esinevad Emajdes. Pdhiliseks ohuteguriks kaladele on
elupaikade muutmine ja muutumine ning randevdimaluste ahenemine (Peipsi Alamvesikonna Kalurite Liit,
2007). Karevere looduskaitseala kaitsekorralduskavas nenditakse, et mistahes kaitsekorralduslike meetmetega
Karevere looduskaitseala piires ei suudeta Emajde kalastiku soodsat seisundit tagada, vaid seda tuleb
korraldada kogu jogikonna tasemel tervikuna. Sellegipoolest on oluline kaitseala piires séailitada Emajoge

senisel kujul ning uurida ning vajadusel taastada voi laiendada kaardistatud téugja kudealasid.

Planeeringualal ega selle lahialal ei ole EELISe andmetel (seisuga 03.02.2026) suur-kuldtiiva, suur-mosaiikliblika

ega laiujuri elupaiku.

Karevere looduskaitsealast katavad metsad ca 67%, millest inventeeritud on 51%. Kaitsealal on esindatud
Euroopa Liidu loodusdirektiivi | lisa metsaelupaigatiitibid kogupindalaga 438,3 ha. Natura 2000 andmebaasi
andmetel on loodusdirektiivi metsaelupaigattlipide vaartustele vastavate metsade pindala kaitsealal jargmine:
9010* vanad loodusmetsad — 98,4 ha, 9050 rohunditerikkad kuusikud — 245,1 ha, 9080* soostunud ja soo-
lehtmetsad — 93 ha, 91E0* lammi-lodumetsad — 1,8 ha. Loodusdirektiivi (LD) metsaelupaigatutipidena on
maaratletud 30% inventeeritud metsadest. Kik elupaigatiiibid pole inimtegevusest puutumata, sest mdnes
vanaks loodusmetsaks madratud puistus on ndha vanade raiete jalgi (Karevere looduskaitseala

kaitsekorralduskava, 2023). Aladele on rajatud ka kuivenduskraave.

Allolevate elupaigattiipide (joonis 48) kirjeldamisel on kasutatud EELIS (seisuga 04.02.2026) ja 2021. aasta

Karevere looduskaitseala elupaikade inventuuri'> andmeid.

Elupaigatitip 9010* on vaga laia mahuga elupaigatitp, mida mujal Euroopas on hakatud nimetama
laanetaigaks ning mis hdlmab eeskatt puutumatuid voi véahese inimmaojuga vanu metsi, aga ka looduslikult
uuenenud hiljutisi polendikke katvaid nooremaid puistuid. Vanades loodusmetsades leiavad elupaiga paljud
ohustatud liigid, eriti samblad, samblikud, seened ja selgrootud loomad. Planeeringualaga piirneb kaks ala, kus
on inventeeritud elupaigattip 9010* (vanad loodusmetsad). Laanepoolse ala seisundiks on hinnatud C
(keskmine). Tegemist on tugevalt kédustunud angervaksa kaasikuga. Sellest idasuunda jaava elupaigattibi
9010* seisund on B (hea). Sellel alal on tegemist paarikiimne aasta taguse tormimurruga. Uldjuhul esineb
Karevere loodusalal, joonisel 48 naidatud planeeringuala lahialal, langenud puid ja tormimurdu lausaliselt, kuid

erinevas ulatuses.

12 EELIS natura 2000 inventuuride andmed, https://natura.eelis.ee.
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Lammi- ja lodumets kasvab lImatsalu j6e lammialal, kus muld on rikastunud tulvaveesetetega. Lammi liigiline
koosseis oleneb sellest, millises lammiosas see kasvab. Lammi-lodumetsad on kujunenud lammi madalamatel,
seega kauemaks tulvavee alla jadnud osadel (Paal, 2007). Planeeringualaga piirneva Inventeeritud
elupaigattibi 91E0* (lammi- ja lodumetsad) seisund on B (hea). Alal on ohtralt surnud puitu, ala on
kuivendusest moodukalt mojutatud. Sellest ldande jaava potentsiaalse elupaigatttbi 91E0* seisund on C

(rahuldav), tegemist on metsastunud lammi servaga.

Elupaigatlitip 9050 (rohunditerikkad kuusikud) jadb planeeringuala ldhialale. Elupaigatiilip on keskmises (C)
seisus, alal esineb tormimurd. Elupaigatiitbile on omane hea veevarustusega ning toitainerikka huumusega
kasvukoht, kus pdhjavesi on maapinnalahedane ja liikuv (Paal, 2007). Loodusalale on ajalooliselt rajatud
kuivenduskraavid, mis taituvad ja taastuvad looduslikult inimese sekkumiseta, kuid mis on ala veereziimi

ajalooliselt mgjutanud.

Planeeringualaga piirneb potentsiaalne elupaigattiip 9080* (soostuvad ja soo-lehtmetsad), mille seisund on C
(keskmine). Tegemist on keskmiselt kddusoostunud alaga, mille osas on tehtud ettepanek taastada ala

soostuvaks lehtmetsaks.

Ehitusaegne mdju loodusala eesmargiks olevatele elupaigatiitipidele puudub, sest ehitusala ei asu loodusalal,
samuti ei muudeta ehitiste rajamisega loodusala veereziimi. Loodusala ja ehitustoddega hdimatavat ala eraldab
6 — 8 m laiune kraav, mida ei ole kavas slivendada, muuta veereZiimi ega ole kavandatud rajada ehitisi kraavi
kaldaalale. Samuti puudub loodusalale ehitusjargne mdju, sest inimestele ei ndhta ette loodusalale

paasemiseks kraavi tletavat silda. M6ju ala veereziimile on vélistatud, seega sailivad Karevere loodusala kaitse-

eesmargiks olevad elupaigatiiubid jatkuvalt samas seisundis.

{ ] Uldplaneeringu ala
Inventeeritud Natura 2000 elupaigatiiiip
+| [ 7120 - rikutud, kuid taastumisvoimelised rabad

9010* - vanad loodusmetsad
[ 9050 - rohunditerikkad kuusikud
[ 91E0* - lammi-lodumetsad
Potentsiaalne Natura 2000 elupaigatiiiip
771 9010* - vanad loodusmetsad
£%3 9050 - rohunditerikkad kuusikud

9080* - soostuvad ja soolehtmetsad

BX3 91E0* - lammi-lodumetsad

- g Ruumiamet

/ : —‘—

Joons48. Planeeringuala Gmbruses inventeritud ja potentsiaalsed elupaigattiibid (aluskaart: Maa- ja
Ruumiamet, 04.02.2026; andmed: EELIS, 04.02.2026)
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Jareldus

Ehitusaegne mdju loodusala eesmargiks olevatele elupaigatiiiipidele puudub, sest loodusalal ehitustéid ei
kavandata, samuti ei muudeta ehitiste rajamisega loodusala veereziimi. Loodusala ja ehitusala eraldab lai
kraav, mis reguleerib planeeringualaga piirneval kaitstaval alal veereziimi. Kuna planeeringu elluviimisel
kraavi veereziimi ei muudeta, siis ei muudeta ka piirneval loodusalal metsaelupaigattitipide kasvutingimusi.
Seega sailivad Karevere loodusala kaitse-eesmargiks olevad elupaigatiilibid jatkuvalt samas seisundis.

Ehitusjargne méju loodusalale puudub, sest inimestele ei nahta ette loodusalale paasemiseks kraavi tletavat
silda, samuti ei ole inimeste lilkumine loodusalale véimaldatud muul moel.

Natura aladel pole lubatud tegevused, mis vdivad ebasoodsalt mdjutada kaitstavate elupaikade voi liikide
seisundit. Elupaigatiilibis vanad loodusmetsad on ilmastikuoludest tingituna tekkinud lamapuitu ja
murdunud puid, mis on bioloogilise mitmekesisuse séilitamiseks olulise tdhtsusega ning mille seisundi
muutus ehitustegevuse tagajarjel on vilistatud. PShiline oht vaartuslikele metsakooslustele on nende
raiumine. Vdiksema negatiivse mdjuga on tallamine (sh mootorsdidukitega valjaspool olemasolevaid teid)
eelkdige niiskemates kasvukohtades, samuti inimtegevusest tulenev tuleoht ja prigistamine.

Tegevusi, mis kavandatavate tegevuste realiseerumisel méjutaks planeeringualaga piirneval loodusalal
pohjavee ja pinnavee veereziimi, ei ole kavandatud, seega ei ole ette ndha muutusi Karevere loodusala
kaitse-eesmarkideks olevates metsaelupaigatiilipides ega nende seisundites.

Uldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiisjoonisel kavandatud arendustegevuse elluviimisel on méju

Karevere loodusala kaitse-eesmargiks olevatele elupaigattitipidele valistatud, Natura asjakohast hindamist

ei ole vajalik labi viia.

6.9.5. M6ju Alam-Pedja looduskaitsealale

Alam-Pedja looduskaitseala jadb tldplaneeringualast Iimatsalu joge pidi liikudes ligikaudu 1,5 km kaugusele
allavoolu (Emajoe luha sihtkaitsevoond) ja linnulennult ca 1,5 km kaugusele ladne suunas (Laugesoo
sihtkaitsevoond). Moju Alam-Pedja linnu- ja loodusala kaitse-eesmarkidele on hinnatud ptk-s 6.9.6. Kuna Alam-
Pedja looduskaitseala ja Alam-Pedja linnu- ja loodusala kaitse-eesmargid valdavalt kattuvad, siis (htib mdju
hinnang looduskaitseala kaitse-eesmargile peatiikis 6.9.6. tooduga ja kordumise valtimiseks ei hakata siinkohal

eraldi valja tooma.

6.9.6. M6ju Alam-Pedja linnu- ja loodusalale

Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korralduse nr 615-k ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vérgustiku alade
nimekiri” lisa 1 punkti 1 alapunkti 2 kohaselt hdlmab kaitseala Alam-Pedja linnuala ja punkti 2 alapunkti 14
kohaselt Alam-Pedja loodusala, kus tegevuse kavandamisel tuleb hinnata selle mdju kaitse-eesmarkidele,

arvestades Natura 2000 vorgustiku alade suhtes kehtivaid erisusi.

lImatsalu joe alamjooks ulatub Alam-Pedja looduskaitsealale, mis kuuluvad Natura 2000 v&rgustikku Alam-
Pedja linnu- ja loodusalana. Veeliikluse korraldamiseks EmajGe ja rajatava veekogu vahel on vajalik lImatsalu
joe puhastamine ja kaldajoone muutus, mis on kavandatud ainult planeeringuala piires ning Alam-Pedja

loodus- ja linnualale ei ulatu.
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Alam-Pedja linnuala kaitse-eesmark

Alam-Pedja linnuala (RAH0000123, EE0080374) kaitse-eesmark kogu ala ulatuses (Viljandi, Tartu ja Jogeva
maakonnas) on kaitsta kanakulli (Accipiter gentilis), rastas-roolinnu (Acrocephalus arundinaceus), soopardi ehk
pahlsaba-pardi (Anas acuta), luitsnokk-pardi (Anas clypeata), viupardi (Anas penelope), sinikael-pardi (Anas
platyrhynchos), ragapardi (Anas querquedula), kaljukotka (Aquila chrysaetos), suur-konnakotka (Aquila clanga),
vdike-konnakotka (Aquila pomarina), laanepll (Bonasa bonasia), sbtkase (Bucephala clangula), 60sorri
(Caprimulgus europaeus), mustviirese (Chlidonias niger), must-toonekure (Ciconia nigra), roo-loorkulli (Circus
aeruginosus), valja-loorkulli (Gircus cyaneus), soo-loorkulli (Circus pygargus), rukkirdagu (Crex crex), vaikeluige
(Cygnus columbianus bewicki)), valgeselg-kirjurdhni (Dendrocopos leucotos), mustrahni (Dryocopus martius),
vaike-karbsenapi (Ficedula parva), rohunepi (Gallinago media), sookure (Grus grus), merikotka (Haliaeetus
albicilla), punaselg-0gija (Lanius collurio), halldgija (Lanius excubitor), vaikekajaka (Larus minutus), vddtsaba-
vigle (Limosa lapponica), mustsaba-vigle (Limosa /imosa), manni-kabilinnu (Loxia pytyopsittacus),
vdikekoovitaja (Mumenius phaeopus), kalakotka (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkase
(Philomachus pugnax), laanerahni ehk kolmvarvas-rahni (Picoides tridactylus), hallpea-rdhni ehk hallrdhni
(Picus canus), ruuti (Pluvialis apricaria), tapikhuigu (Porzana porzana), handkaku (Strix uralensis), voot-
podsalinnu (Sylvia nisoria), tedre (Tetrao tetrix), metsise (Tetrao urogallus), mudatilderi (7ringa glareola),

heletilderi (7ringa nebularia), punajalg-tilderi (7ringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus) elupaiku.

Alam-Pedja loodusala kaitse-eesmérk

Alam-Pedja loodusala (RAH0000577, EE0080374) eesmargiks on | lisas nimetatud kaitstavad elupaigattitbid
huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), joed ja ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), liigirikkad niidud
lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja Urt-
punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad (*7110), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120),
siirde- ja 00tsiksood (7140), nokkheinakooslused (7150), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad
(*9010), vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad
(*9080), siirdesoo- ja rabametsad (*91D0), lammi-lodumetsad (*91EQ) ning laialehised lammimetsad (91F0)
ning Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis
dasycneme), harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik vdldas (Cottus gobio), harilik
vingerjas (Misgurnus fossilis), suur-kuldtiib (Lycaena dispan, paksukojaline joekarp (Unio crassus),
vasakkeermene pisitigu (Vertigo angustior), laiujur (Dytiscus latissimus), tdmmuujur (Graphoderus bilineatus),

soohiilakas (Liparis loeselri), kollane kivirik (Saxifraga hirculus) ja kaunis kuldking (Cypripedium calceolus).

Kavandatud tegevuse poolt potentsiaalseteks mojutavatest kaitsevadrtusteks on jogede ja ojade elupaigatiip

(3260) ning selles elav loomastik.

Mo&ju hinnang Alam-Pedja linnualale

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel ehitustegevuse (hooned, golfikeskus,
vaikesadam jms) otsene mdju linnuala eesmargiks olevatele liikidele puudub, sest tegevus ei toimu linnualal
ega sellega piirneval alal. Linnualani ei ulatu ka ehitusmasinate tekitatud muira (vahemalt sellisel maaral, mis
voiks neid kuidagi héirida). Alam-Pedja looduskaitsealal on liikidele soodsateks toitumisaladeks ja
pesitsuspaikadeks mitmekesiseid ja soodsaid vdimalusi. Mdju linnuliikidele ja seda vélistavaid vdimalusi on

pohjalikult kasitletud peatikis 6.9.1, samuti ornitoloogide Jaanus Eltsi ja Urmas Sellise eksperthinnangutes (vt
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lisa 8 ja lisa 9), kelle toddest selgub, et tldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel ei ole

moju lindudele oluline véi on valistatud.

Jareldus

Alam-Pedja linnuala kaitse-eesmargiks on Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 maaruses nr 615 loetletud
linnuliikide elupaikade kaitse. Ehitustddd linnualale ei ulatu, seega otsesed ehitustegevuse mojud
puuduvad. Kavandatavad tegevused ei pohjusta otseselt ega kaudselt Alam-Pedja linnuala kaitse-

eesmargiks olevate liikide elupaikade seisundis muutusi, moju liikide elupaikadele on valistatud.

M&ju hinnang Alam-Pedja loodusalale

[Imatsalu joe alamjooksul on maaratud jogede ja ojade elupaigatilip (3260), mis on vaga korge vaartusega (A).
Loodusdirektiivi elupaigatttpide kasiraamatu (Paal, 2007) kriteeriumide alusel kasitletakse elupaigatiitibina
joed ja ojad (3260) veekogude selliseid I6ike, mis on pilsinud looduslikus v&i looduslahedases seisundis.
Loodusala eesmargiks olevad kalaliikide hingu, vingerja, voldase ja tdugja elupaik on Emajdgi, lImatsalu joes ja

Sulaojas nende esinemist taheldatud ei ole.

Jogede ja ojade elupaigatiibi hea seisundi ohutegurina on Alam-Pedja linnu- ja loodusala
kaitsekorralduskavas (edaspidi ka kaitsekorralduskava) nimetatud vanajogede isoleerumist, hekseldatud
luhaheina sattumine jokke ning rooribad, mis piiravad kalade liikumist koelmuluhtadele ja neilt tagasi jokke.
Veekvaliteedi mdjutamist heljumiga elupaigatttibi ohutegurina nimetatud ei ole. Kaitsekorralduskavas on
veekvaliteedi muutused setete koormuse suurenemise naol pigem esile toodud kui elustikku (kalastikku ja
paksukojalist j6ekarpi (Unio crassus) mdjutav ohutegur. JGevees elav kaitse-eesmargiks olev kalastik on seotud
eelkdige Emajdega, mis jadb limatsalu joe suubumiskohast Ulesvoolu, seega limatsalu j6e puhastamisel ja

ogvendamisel moju neile puudub.

Ehitusjargse mdjuna suureneb eeldatavalt inimkoormus Ilimatsalu joel seoses limatsalu sadama toimimisega.
Suurenev veeliiklus ei sea ohtu limatsalu joel maaratud elupaigattibi ja liikide kaitse-eesmarkide saavutamist,
sest liilkumine toimub paatidega ning jaab sadama ja randumiskohtade piirkondadesse (on valistatud inimeste
sattumine ja suunamine loodusalale). Alam-Pedja loodusalal on limatsalu j6e piires tegevus reguleeritud Alam-
Pedja looduskaitseala kaitse-eeskirja kaudu, mille jargi on kaitsealal (sh j6el asuvas Emajoe-Pedja-Pdltsamaa
piiranguvddndis lubatud mootorita ujuvvahendiga séitmine, kusjuures veesdidukite maksimaalseks lubatud
kiiruseks kaitsealal on 30 km/h (v.a jarelevalve- ja paastetdddel, kaitseala valitsemisega seotud tegevuses,
sihtkaitsevoondis kaitseala valitseja ndusolekul teostatavas teadustegevuses). Jetidega, skuutritega,
veerolleritega ja holjukitega soitmine on keelatud kogu kaitsealal. Seega ei too ka veeliiklus kaasa hairinguid

vee-elustikule ega eemal paiknevale linnustikule.

Golfiala kasutamisel on veekvaliteedi huvides vajalik muru kasvu soodustamiseks kasutatavaid vaetisi doseerida
optimaalsetes kogustes, et tarbimata kogused ei sattuks pinnavette. Isegi kui [Imatsalu jokke ja Emajokke peaks
teatud kogustes taimestiku poolt omastamata vaetisi sattuma, ei mdjuta lahjenduse tdttu see jogede kui

elupaikade seisundit ega ka kaitse-eesmargiks olevat kalastikku Emajdes.

Toode kaigus ei toimu veekogu tokestamist, pindala vahendamist ega heitvee j6kke juhtimist. Elamuarenduse,
sadama ning golfikeskuse kasutusel tekkiv reovesi suunatakse Uhiskanalisatsiooni (puhastatakse

reoveepuhastis enne suublasse juhtimist).
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Jareldus

Kuna planeeringuala jadb valjapoole Alam-Pedja loodusala ning kavandatavad tegevused ei too kaasa
tagajargi, mis voiksid ohustada mdjupiirkonnas olevate loodusalade seisundit ja kaitse-eesmarke, siis
ebasoodsa mdju avaldumine on vilistatud ja KSH raames ei ole vajalik koostada Natura asjakohast
hindamist.

6.9.7. Moju teistele kaitsealustele liikidele

Eelpool kasitlemata kaitsealustest liikidest jaab tldplaneeringu alale veel suur-rabakiili (Leucorrhinia pectoralis),
hannak-rabakiili (Leucorrhinia caudalis), rohe-tondihobu (Aeshna viridis), hariliku kdrnkonna (Bufo bufo) ja
rabakonna (Rana arvalis) elupaik. Planeeringualaga piirneval alal asub valge-toonekure (Ciconia ciconia) elupaik
ning pargi-nahkhiire (Pjpistrellus nathusii) toitumisala. Toitumisalana voivad planeeringuala kasutada ka pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii), nahkhiirlane (Vespertilionidae sp) ja veelendlane (Myotis daubentonii) (EELIS,
03.02.2026).

Uldplaneeringu lahenduse elluviimise mé&ju eelnimetatud liikidele ning véimalikke leevendusmeetmeid on
kasitletud tabelis 4.
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Tabel 4. Planeeringuala kasutavad teised kaitsealused liigid, planeeringulahenduse eeldatav moju ja meetmed elutingimuste sailimiseks liikide kaupa

Liik, Elupaiga kirjeldus Ohutegur Meetmed (soovitused) Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
kaitsekategooria planeeringu rakendamiseks (oodatav tulemus)
Pargi-nahkhiir Pargid ja metsad, eelistatult | Peamiseks  ohuteguriks | Valgustuse kavandamisel | Toitumisala on tuvastatud Jarve teel, Imatsalu paisjarve
(Pipistrellus veekogude ldheduses. | suviste varjepaikade ning | véltida valgusvihu | dares kavandatava haljasalaga piirneval alal. Kuna
nathusii Paevasteks varjepaikadeks | talvituspaikade havimine | suunamist elupaik asub mujal, siis planeeringu elluviimisel moju
Il kaitsekategooria | ON  katusealused, seina- | ja hairimine (eriti | veesilmadele/veekogudele. | elupaigale ei kaasne. Positivne md&ju kaasneb
praod, puuddnsused ja | poegimiskolooniate ajal). veesilmade rajamisel, millest véiksid kujuneda liigile
puukoorealused. Toitub | Veekogud vBivad sobivad toitumisalad.
pohiliselt putukatest, | toitumispaikadena

mistottu on aeglase | kaotada oma vaartuse
vooluga j6ed voi seisva | reostumise teel voi ka
veega jarved neile olulised | kallaste  hoonestamise,
toitumisalad. valgustamise, veepinna
kinnikasvamise, kalda-
puistute v&i Uksikpuude
raie tulemusena.

P&hja-nahkhiir Pargid ja metsad, eelistatult | Peamiseks  ohuteguriks | Valgustuse kavandamisel | Toitumisala on tuvastatud IImatsalu pargis. Moju
(Eptesicus nilssonii) | veekogude ldheduses. | suviste varjepaikade ning | valtida valgusvihu | elupaigale ei kaasne. Positivne moju kaasneb
Il kaitsekategooria | Péevasteks varjepaikadeks | talvituspaikade havimine | suunamist veesilmade rajamisel, millest vdiksid kujuneda liigile

on katusealused, | ja hairimine (eriti | veesilmadele/veekogudele. | sobivad toitumisalad.

seinapraod, puuddnsused | poegimiskolooniate ajal).

ja puukoorealused. Toitub | Veekogud voivad

pohiliselt putukatest, | toitumispaikadena

mistottu on aeglase | kaotada oma vaartuse
vooluga j6ed vdi seisva | reostumise teel voi ka
veega jarved neile olulised | kallaste  hoonestamise,
toitumisalad. valgustamise, veepinna
kinnikasvamise,  kalda-
puistute v&i Uksikpuude
raie tulemusena.
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Liik, Elupaiga kirjeldus Ohutegur Meetmed (soovitused) Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
kaitsekategooria planeeringu rakendamiseks (oodatav tulemus)
Nahkhiirlane Pargid ja metsad, eelistatult | Peamiseks  ohuteguriks | Valgustuse planeerimisel | Toitumisala on tuvastatud llmatsalu paisjarve aares,
(Vespertilionidae veekogude laheduses. | suviste varjepaikade ning | valtida valgusvihu | llmatsalu pargi ldhedal. Kuna elupaik asub mujal, siis
sp) Pdevasteks varjepaikadeks | talvituspaikade havimine | suunamist planeeringu elluviimisel mdju elupaigale ei kaasne.
Il kaitsekategooria | ON katusealused, | ja hairimine (eriti | veesilmadele/veekogudele. | Positiivne moju kaasneb veesilmade rajamisel, millest

seinapraod, puuddnsused | poegimiskolooniate ajal). voiksid kujuneda liigile sobivad toitumisalad.

ja puukoorealused. Toitub | Veekogud voivad

pohiliselt putukatest, | toitumispaikadena

mistottu on aeglase | kaotada oma vaartuse
vooluga joed vOi seisva | reostumise teel voi ka
veega jarved neile olulised | kallaste  hoonestamise,
toitumisalad. valgustamise, veepinna
kinnikasvamise,  kalda-
puistute voi Uksikpuude
raie tulemusena.

Veelendlane Pargid ja metsad, eelistatult | Peamiseks ohuteguriks | Valgustuse planeerimisel | Toitumisala on tuvastatud IImatsalu pargis. Mdju
(Myotis veekogude laheduses. | suviste varjepaikade ning | valtida valgusvihu | elupaigale ei kaasne. Positivne moju kaasneb
daubentonii) Pdevasteks varjepaikadeks | talvituspaikade havimine | suunamist veesilmade rajamisel, millest vdiksid kujuneda liigile
Il kaitsekategooria | ON katusealused, | ja hairimine (eriti | veesilmadele/veekogudele. | sobivad toitumisalad.

seinapraod, puuddnsused | poegimiskolooniate ajal).

ja puukoorealused. Toitub | Veekogud voivad

pohiliselt putukatest, | toitumispaikadena

mistottu on aeglase | kaotada oma vaartuse
vooluga jded vOi seisva | reostumise teel voi ka
veega jarved neile olulised | kallaste  hoonestamise,
toitumisalad. valgustamise, veepinna
kinnikasvamise,  kalda-
puistute voi Uksikpuude
raie tulemusena.
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Liik,

kaitsekategooria

Valge-toonekurg
(Ciconia ciconia)

Il kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus

Eelistab elupaigana
kultuurmaastikke,

toitumisaladena  kasutab
margalasid ja kraavikaldaid.

Ohutegur

Peamisteks ohuteguriteks

on margalade
kuivendamine, pestit-
siidide kasutamine ja

kliimategurite muutmine.

Meetmed (soovitused)
planeeringu rakendamiseks

Meedet ei kavandata.

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
(oodatav tulemus)

Teadaolev leiukoht asub kavandatava golfivéljakuga
piirneval Raba tee 19 kinnistul. Planeeringu elluviimisel
elupaik tdenaoliselt sailib.

Suur-rabakiil Rabade, taimestikurikaste | Sobivate elupaikade | Meedet ei kavandata. Teadaolevad elupaigad asuvad perspektiivsel golfialal
(Leucorrhinia tiikide, vaikeste jarvede ja | (vdikeveekogud) vahesus ja kavandatava sadama akvatooriumi alal. Golfiala
pectoralis) vanajogede laheduses. ja kinnikasvamine ning véljaehitamisel elupaigad tdendoliselt havivad, kuid
Il kaitsekategooria muutumine inimtegevuse sobivad elukohad véivad kujuneda golfialale
mojul. Sobivate rajatavatest tiikidest. Samuti vdivad potentsiaalseteks
elukohtade  hdivamine elupaikadeks sobida limatsalu j6e loodusldhedasena
rabakiili  vastsetest ja sdilitatavad kaldaalad ja llmatsalu paisjarv.
munadest toituvate
kalade poolt.
Hannak-rabakiil Rabade, taimestikurikaste | Sobivate elupaikade | Meedet ei kavandata. Teadaolevad elupaigad asuvad perspektiivsel golfialal

(Aeshna viridlis)
[l kaitsekategooria

sigimiseks suunduvad
veekogude juurde.
Sigimiseks sobivad kergelt
happelised seisuveekogud,
nagu kinnikasvavad jarved

toimuvad pdéérdumatud
muutused looduses:
margalade

kuivendamine,
veekoguldhedaste

(Leucorrhinia tiikide, vaikeste jarvede ja | (vdikeveekogud) vahesus ja kavandatava sadama akvatooriumi alal. Golfiala
caudalys) vanajogede laheduses. ja kinnikasvamine ning véljaehitamisel elupaigad tdendoliselt havivad, kuid
Il kaitsekategooria muutumine inimtegevuse sobivad elukohad véivad kujuneda golfialale
mojul. Sobivate rajatavatest tiikidest. Samuti vbivad potentsiaalseteks
elukohtade  hdéivamine elupaikadeks sobida limatsalu j6e looduslahedasena
rabakiili ~ vastsetest ja sailitatavad kaldaalad ja llmatsalu paisjarv.
munadest toituvate
kalade poolt.
Rohe-tondihobu Suvel leidub k&ikjal, kuid | Inimtegevuse tagajarjel | Meetmeid ei kavandata. Kinnitatud vaatlus toimus 2014. aastal perspektiivse

sadama akvatooriumi alal. Kuna antud asukohas ei ole
tegemist seisuveekogu ega turbaauguga, ei ole
eeldatavalt  tegemist  sigimispaigaga. @ Sadama
véljaehitamisel elupaik antud asukohas eeldatavalt
havib, kuid kuna valjaspool sigimisperioodi ei ole liik
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Liik,

kaitsekategooria

Elupaiga kirjeldus
vOi turbaaugud.
Munemiseks eelistab

vesikarika veealuseid lehti,
kuid voib muneda ka
hundinuia voi turbasambla
sisse.

Ohutegur

poldude vaetamine ja
vaikeveekogude
kinnikasvamine.

Meetmed (soovitused)
planeeringu rakendamiseks

Liigi elupaiga sailimise voimalus planeeringualal
(oodatav tulemus)

elupaiga osas eriti valiv, leidub sadama akvatooriumi
véljaarendamise  jarel  potentsiaalseid  elupaiku
eeldatavalt nii planeeringualal kui Umbruskonnas.
Potentsiaalseid sigimisveekogusid leidub tdéendoliselt
planeeringualast |dédnde jaaval Sangla turbamaardla
alal.

Harilik ~ karnkonn | Eelistatult metsad, kuid | Intensiivne Enne ehitustddde | Teadaolev leiukoht asub kavandataval elamualal.
(Bufo bufo) sobivad ka avatud | metsamajandus ja | teostamist kontrollida | Elamuala valjaehitamisel elupaik tdendoliselt havib.
Ill kaitsekategooria | Maastikud, pbllud, | kuivendamine,  samuti | isendite olemasolu | Asendusena  vGiks  sobiva  elupaiga  leida
vOsastikud, pargid ja aiad. | sigimisveekogude ehitusalal ja nende | planeeringualaga piirnevas metsas. Rajatavatest
Koeb eelistatult | havimine. tuvastamisel toimetada | veekogudest/veesilmadest vdiksid saada sobivad
seisuveekogudes, vahel ka isendid ohutusse kohta. sigimispaigad.
aeglase vooluga jogedes,
ojades voi kraavides.
Rabakonn Pargid, marjad metsad, | Elupaikade havimine ja | Enne ehitustddde | Teadaolev elupaik asub kavandataval elamualal.
(Rana arvalis). soostuvad metsad, | kvaliteedi langus, | teostamist kontrollida | Elamuala véljaehitamisel elupaik tbendoliselt havib,
. . lamminiidud, lammimetsad | hukkumine autoteedel. | isendite olemasolu | kuid véib laheduses leida elupaiga naiteks Laugesoo
[l kaitsekategooria | .~ __ w . . . . ) e
ja poodsastikud, soostuvad | Vaga tundlik reostuse | ehitusalal ja nende | rabas, Alam-Pedja looduskaitsealal, Emajde ja limatsalu
niidud, siirdesood | suhtes. tuvastamisel toimetada | joe kaldal. Sigimisveekogudena vdiksid sobida
(segatoitelised sood), isendid ohutusse kohta. | planeeringualale rajatavad tiigid.
niisked karjamaad. Rabakonna tostmisel
Sigimisveekogudeks kasutada konnade
sobivad kopra kaitsmiseks kindaid, kuna

Uleujutusalad, metsalodud,
tarnastikud, veekogude
Uleujutusalad, karstijarved
jm véikeveekogud.

liigi nahk laseb koiki aineid
labi.
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Maju limatsalu kapaliste plsielupaigale

Ehitusaegne ja ehitusjargne mdju

Ehitustegevus ega ehitiste kasutamisega seonduv tegevus ei ulatu planeeritavast alast valjapoole.
Planeeringuala kaugust arvestades ei mojuta ehitustegevus ala veereziimi ega kaitse-eesmargiks oleva

populatsiooni sailimiseks vajalikke kasvutingimusi.

Jareldus

Arendustegevus ei mojuta limatsalu kdpaliste pisielupaiga veerezZiimi, samuti ei ole kavandatud selles
piirkonnas liikkumist ega muid tegevusi, mis perspektiivselt voiks mdjutada kaitstava liigi kasvutingimusi.
Seega on arendustegevuste mdju taime kasvukoha edaspidise soodsa seisundi sailimisele valistatud.

6.10. VOORLIIKIDE KASVATAMISEGA SEOTUD AVARIIRISKID

Planeeritavas tehisjarves soovitakse kalakasvatamisega vaikeses mahus jatkata, hoides seejuures kalade
populatsiooni suuremana kui jées. Tehisjarve puhastamise eesmargil soovitakse sinna viia kalamaime, valides

selleks taimestikust toituva liigi, seejuures kaalutakse voorliikide asustamist tehisjarve.

Voorliikideks nimetatakse liike, kes on inimese kaasabil levinud elupaikadesse, kuhu nad looduslikult ise levida
ei saaks. Voorliigid voivad olla sisse toodud juhuslikult v&i tahtlikult. Juhuslik invasioon toimub inimese
teadmatul kaasabil, tahtlik invasioon tdhendab v&6rliigi eesmargiparast toomist valjapoole liigi looduslikku
levilat. Veekeskkonnas tehakse seda enamasti sooviga suurendada kohalikke elusvarusid, kuid sellega vdib
kaasneda ka juhuslik invasioon, mis tahendab, et tahtlikult asustatava liigiga tulevad kaasa temaga eri moel

seonduvad ja kaasnevad organismid (Ojaveer jt, 2011).

Veekeskkonda asustatavad voorliigid vdivad kujutada endast suurt ohtu veedkoslisteemidele. Kord juba
sissetoodud liiki ei ole enamikul juhtudest vdimalik veest valja tdrjuda. Kohalike liikidega hibridiseerudes
vbivad voorliigid muuta kohalike liikide geneetilist mitmekesisust ja nérgendada populatsioonide
kohastumisvdimet. Elupaiga- ja toidukonkurents voib mojutada kohalike liikide paljunemist ja kasvukiirust,
levila suurust ja paiknemist ning arvukust populatsioonis. Lisaks v3ib voorliikide seas leiduda haigustekitajaid
ja parasiite, kelle vastu kohalikel liikidel kaitsemehhanismid puuduvad. Koosluses véivad nad pdhjustada
muutusi liigilises ja talitluslikus mitmekesisuses, millega voivad kaasneda muutused toiduvérgustike struktuuris
ja toimimises. Biotoobi ehk elupaiga tasemel véivad voorliikidest lahtuvad muutused pdhjustada
pohjavdikevormide ja pdhjasetete 16imise muutust, pdhjasetete kuhjumist, muutusi vee labipaistvuses ja
hoovuste suunas, veealuste suuremate objektide massilist kattumist ning sellest tulenevalt tekitada ulatuslikke
muutusi elupaikades. Okosiisteemis toimuvad muutused méjutavad laiemalt elurikkust, mille tagajarjel
muutuvad Okosusteemi aine- ja energiavood ning ka mitmed eluta keskkonna naitajad. Elustikule kaasneva
mdju korval vdivad voorliigid pdhjustada ka olulist majanduslikku kahju, kahandades inimest huvitavaid

looduslikke elusvarusid (Ojaveer jt, 2011).

Voorliigid voivad kohalikke liike valikuliselt ka soodustada. Seda elupaiga muutuste (luuakse uusi elupaiku,
olemasolevad elupaigad asendatakse teistega), toiduahela muutuste (rikastatakse toidubaasi, vdheneb

konkurents ja kisklus) ning voorliikide kui uute (vahe)peremeeste invasiooni kaudu (Ojaveer jt, 2011).

Voorliike kasitlevad nii otseselt kui ka kaudselt mitmed rahvusvahelised lepped, millest kavandatava tegevuse

(vaikeses mahus kalakasvatusega jatkamise) puhul olulisemaid on késitletud alljargnevalt.
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.Bioloogilise mitmekesisuse konventsioon”, mis joustus 1993. aastal, kohustab liitunud riike takistama
Okosulsteeme, elupaiku voi liike ohustavate voorliikide introdutseerimist ning nende levimist, vdi havitama

need. Eesti liitus konventsiooniga 1994. aastal.

Euroopa Liidu (EL) Ndukogu maarus (EU) nr 708/2007 (vastu véetud 11.06.2007) ,v&érliikide ja piirkonnast
puuduvate liikide kasutamise kohta vesiviljeluses” eesmérgiks on kehtestada eeskirjad vesiviljeluse* kohta, et
tagada veekeskkonna piisav kaitse vddrliikide ja piirkonnast puuduvate liikide kasutamisega seotud riskide eest
vesiviljeluses. Nimetatud maaruse kohaselt peavad Euroopa Liidu (edaspidi £7) riigid votma kasutusele kdik
asjakohased meetmed, et hoida &ra bioloogilise mitmekesisuse kahjulik mdojutamine, mis tuleneb
veeorganismide liikumisest vesiviljeluse eesmargil ja nende organismide levikust; seirama ja vaatlema
vesiviljelusega seotud tegevusi, et tagada kinniste vesiviljelusrajatiste vastavus madruses satestatud nduetele
ning sellistesse rajatistesse voi sealt tagasi transport tingimustel, mis takistab voorliikide voi sihtgruppi

mittekuuluvate liikide valjapaasemist.

Euroopa Komisjon véttis 13.07.2016 vastu esimese , liidu jaoks probleemseteks peetavate looduslikku tasakaalu
ohustavate voorliikide nimekirja” (edaspidi védriiikide nimekiri). Seda nimekirja, mis hdlmab nendega seotud
riskide hindamist, ajakohastatakse korraparaselt ja vaadatakse iga kuue aasta jarel |abi. Viimati ajakohastati
voorliikide nimekirja 2022. aastal (EUR-Lex. 28.08.2024).

Probleemiga Uhiselt tegelemiseks voeti Euroopa Parlamendi ja EL NSukogu poolt 22.10.2014 vastu maarus
1143/2014 ,looduslikku tasakaalu ohustavate vddrliikide sissetoomise ja levimise ennetamise ja ohjamise
kohta" (edaspidi mddrus nr 1743/2074). Maaruse nr 1143/2014 kohaselt ei tohi voorliikide nimekirja kuuluvaid
liike tahtlikult EL territooriumile tuua, samuti ei tohi neid pidada, aretada, transportida ELi, EList vélja ega ELi
piires, mila, kasvatada ega keskkonda viia. ELi liikmesriigid vdivad valjastada lubasid, mis véimaldavad
voorliikide nimekirja kantud liike uurida, véljaspool ala kaitsta ja meditsiiniliselt kasutada, kuid lilkkmesriigid, mis
soovivad mis tahes muul otstarbel luba véljastada, peavad kdigepealt taotlema komisjoni luba. V&drliikide
nimekirja kantud liike tuleb pidada ja kaidelda suletud tingimustes ning vedada tingimustes, millega valditakse

nende pdgenemist.

Lisaks peavad maaruse nr 1143/2014 alusel ELi riigid koostama ja rakendama tegevuskavad looduslikku
tasakaalu ohustavate voorliikide esmatahtsate liikumisteede kasitlemiseks oma territooriumil, mille eesmargiks
on valtida looduslikku tasakaalu ohustavate vddrliikide tahtmatut sissetoomist ning levimist oma territooriumil.
Tegevuskava koostamise esimese etapina analtusiti, milliseid teid mddda peamiselt voorliikide nimekirja
kuuluvad liigid Eestisse jouavad. Teise etapina koostati ,V&6rliikide sissetulekuteede tegevuskava 2020-2025",
mille eesmargiks on vahendada viie peamise sissetulekutee kaudu voorliikide nimekirjas loetletud liikide

loodusesse sattumist.
Eesti seadusandluses on vdorliike kasitletud looduskaitseseaduses, kus satestatakse jargmist:

e voorliikide elusate isendite loodusesse laskmine ning voortaimeliikide loodusesse istutamine ja
kilvamine on keelatud, vélja arvatud metsaseaduse alusel metsapuudena kasvatada lubatud
voorpuuliikide istutamine ja kilvamine (LKS § 57 Ig 1);

e nende looduslikku tasakaalu ohustavate vddrliikide nimekirja, mille elusate isendite sissetoomine
Eestisse ning tehingud elusate isenditega on keelatud, kehtestab valdkonna eest vastutav minister
maarusega (LKS § 57 Ig 2);
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e tehistingimustes peetavaid voorliigi isendeid tohib tehistingimustesse Umber asustada Uksnes
Keskkonnaameti loa alusel. Kitsendus ei laiene lemmikloomadele loomakaitseseaduse § 2 I5ike 3
tédhenduses (LKS § 57 Ig 4);

e looduslikku tasakaalu ohustavate voorliikide isendite tehistingimustes kasvatamine ja tehingud nende
liikide elusate isenditega on keelatud, vélja arvatud teaduslikult pdhjendatud juhtudel Keskkonnaameti
loa alusel (LKS § 57 Ig 5).

Looduskaitseseaduse § 57 |6ike 2 alusel kehtestati keskkonnaministri 07.10.2004 maérus nr 126 (jdustunud
22.10.2004) ,Looduslikku tasakaalu ohustavate voorliikide nimekiri” (edaspidi médarus nr 126). Maarusega nr
126 on kehtestatud selliste voorliikide nimekiri, mille toomine Eestisse on keelatud. Kalaliikidest on selles
nimetatud kadbus-koerkala (Umbra pygmaea), ebarasboora (Pseudorasbora parva) sdlkmokk (Opsariichthys
uncirostris), pruun karpsaga (Ameiurus nebulosus), must kdrpsaga (Ameiurus melas), punakdht-paikeseahven
(Lepomis auritus), harilik paikeseahven (Lepomis gibbosus), sinildpuseline paikeseahven (Lepomis
macrochirus), kaugida unimudil (Perccottus gleni)), j6e-uusmudil (Neogobius fluviatilis) ja Neogobius

gymnotrachelus (mudil, kellel pole eestikeelset liiginimetust).

Vee voorliikide kasiraamatus (Ojaveer jt, 2011) on nimetatud olulisemad eeldused ja tingimused, mis tagavad
voorliigi edukuse uues elupaigas. Jargnevalt on loetletud need tingimused, mis kohalduvad vadikesemahulisele

kalakasvatusele kavandatavates tehisveekogudes:

O sissetungijaina on edukad need liigid, kes mingis elustaadiumis on suure liikumisvdimega, st planktilise
ehk hdljumi-staadiumiga liigid;

O suur vastupanuvdime eluta keskkonna tingimuste muutlikkusele, eriti temperatuuri ja soolsuse

muutustele nii reisi ajal kui ka uues elupaigas;

lai bioloogiline/6koloogiline amplituud;

resistentsete (vastupidavate) puhkefaaside olemasolu;

voime paljuneda vegetatiivselt voi hermafrodiitselt;

vahenoudlikkus toidu suhtes;

suur viljakus;

IGhike paljunemistsiikkel;

kiire kasv;

lGhike ja lihtne elutstikkel;

suur geneetiline varieeruvus;

sarnase 6koloogilise nisi, elupaiga ja/voi talitluse (ehk funktsionaalse rolli) véimalus uues keskkonnas;

suur kohanemis- ja konkurentsivdime;

©c 000 00 0 0 0 o0 0o

konkurentide, kiskjate, parasiitide ja haiguste puudumine uues keskkonnas.

Nagu eelpool margitud, soovitakse Tellise tee 8 kinnistule kavandatavasse tehisjarve asustada kalad, kes
aitaksid valtida taimestiku vohamist tehisveekogudes. Sellel eesmaérgil kaalutakse taimestikust toituvate liikide,
seejuures ka vdorliikide asustamist tehisjarve. Eesti tiikidesse on just taimestiku vohamise pidurdamise
eesmargil hakatud sisse tooma valgeamuuri (Ctenopharyngodon idella). EELISe andmetel on valgeamuuri
puhul tegemist potentsiaalselt invasiivse liigiga, kes looduslikult levib Kaug-Ida jogedes ja jarvedes. Elupaiga
poolest sobib talle aeglasevooluline voi seisev mage- ja riimvesi, liik talub laia temperatuuri- ja
soolsusevahemikku (EELIS, 26.08.2024).
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Valgeamuur peab oma energiavajaduse rahuldamiseks s60ma paeva jooksul suure koguse veetaimi,
taiskasvanuna s66b ta paevas kolm korda rohkem kui ise kaalub. Valgeamuuri kasvutempo on kiire, igal aastal
kasvab ta ligikaudu 10 cm vdrra pikemaks (Tuvikene, 2010). Tiikides kasvatamise valtel on valgeamuur
kdigesdodja, kes toitub pehmest veealusest taimestikust, s66b ara kdvataimestiku, pilliroo ja hundinuia noored
kasvud ning tarbib ka loomset toitu, naiteks vaikesi kalu, usse ja putukavastseid. Maimueast valjajdudnud
valgeamuur s68b peaaegu eranditult ainult kdrgemat (nii veealust kui ka maismaal kasvavat) taimestikku.
Talvitumise ajal ta ei toitu (Loomade elu 4. kdide. Kalad, 1979). Piisava asustustiheduse korral on liik véimeline

1-2 aasta jooksul veekogus kogu taimestiku havitama (Tuvikene, 2010).

Valgeamuur on pika elueaga (ca 20 aastat) ja kasvab kdllalti suureks. Naiteks puiti Vortsjarvest 2004. aasta
I8pus valja 19,9 kg kaaluv ja 112 cm pikkune isend, kelle vanuseks maarati 20 aastat. Uksikud Eesti suurematest
jarvedest pldtud isendid on tdendoliselt pdgenema padsenud Narva kalamajanditest (Tuvikene, 2010).
Kalakasvatajate'® andmetel valgeamuur Eesti tingimustes ei paljune, kuna vajab sigimiseks sooja kliimat ja suuri
kiirevoolulisi j6gesid. Koetud mari peab kuni vastsete koorumiseni triivima voolus kuni 50 km. EELISe andmetel
on aga valgeamuuri sigiv asurkond kinnitatud 2008. ja 2019. aastal ning teadaolevalt on Eestis valgeamuuri
asustatud vahesel maaral Vagula jarve, kuid pusivaid populatsioone ei ole tekkinud. Looduses registreeritud
isendid parinevad t6enaoliselt kalakasvandusest (EELIS 26.08.2024).

Valgeamuur hoiab kill piisava asustustiheduse korral veekogu taimestikust puhtana, kuid selle liigi
kasvatamisega voivad kaasneda mojud, millega tuleb enne nende veekogusse asustamist arvestada.
Toidunappuse korral vdivad nad stiia peaaegu kdike, mis ette jaab, seejuures ka maismaa taimi. Veetaimestiku
puudumisel kaovad veekogust enamik kahepaikseid ja putukaid, samuti loomad, kes vajavad veetaimestikku
s60giks voi peitumiseks. Koos taimelehtedega stitiakse ara ka sealasuvad munad ja vastsed, mille tulemusel on
téendoline, et veekogu uUmbrusest kaovad kahepaiksed ja putukad, samuti taimestikku varjumiseks voi
sigimiseks kasutavad kalaliigid. Lisaks tuhnivad nad toiduotsingul Ules veekogu pdhja, mille tulemuseks on
mudane vesi (Linnamagi, 2015). Valgeamuur ei ole nimetatud ,Looduslikku tasakaalu ohustavate voorliikide
nimekirjas”, kuid on toodud ,liidu jaoks probleemseteks peetavate looduslikku tasakaalu ohustavate voorliikide

nimekirjas”, kui kaup, millega tavaliselt on seotud invasiivsed vddrliigid.

Vadrliikide tehisveekogusse asustamisel tuleb tagada, et nad ei paase sealt edasi loodusesse. Tehisveekogude
veevarustus on kavandatud limatsalu joe baasil, seejuures on nii sissevool limatsalu paisjarvest kui valjavool
lImatsalu jokke kavandatud regulaatoritega. Kavandatavatest tehisveekogudest vdivad v&drliigid loodusesse

paaseda regulaatorite kaudu, vee ule kallaste tdusmisel, samuti inimtegevuse tagajarjel.

Tehisveekogudesse asustatavatest kaladest ei tohi vodrliikide osakaal (arvukus) olla suurem kohalike liikide
osakaalust. Kuna valgeamuuri asustamise eesmargiks on veekogu puhastamine, siis soovitava efektiivsuse
saavutamiseks tuleb vaiksemaid kalu jarve rohkem asustada - kui kalad on veel vaikesed, siis nad s66vad vahem
vorreldes taiskasvanud kaladega. Suureks kasvades s66vad kalad aga rohkem taimi, mille tulemusel voib
valgeamuuril toidunappus tekkida. Toidunappuses voivad nad hdvitada veekogu kallastel kasvavad taimed

koos kahepaikesete poolt taimedele koetud marjaga. Kui visuaalsel hindamisel selgub, et valgeamuuril ei piisa

13 Forelliptiik OU veebileht, https://forellipuuk.ee/tiigikala-valgeamuur/ (vaadatud 27.08.2024); Smartfish OU veebileht,
https://www.tiigikalad.ee/e-pood/kalad/karplased/valgeamuur/ (vaadatud 27.08.2024).
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jarves kasvavast taimestikust, tuleb osad kalad tehisveekogust vélja pulda. Isendite looduslikku veekogusse

laskmine ei ole lubatud.

Selleks, et regulaatorite kaudu kalad teistesse veekogudesse ei padseks, tuleb paigutada nende ette takistus,
mis kalade labipdasu tokestavad. Selleks sobivad naiteks piisavalt véikese silma suurusega vorgud ja vored,
kust voorliigid 1abi ei paase. Selle eelduseks on aga see, et tehisveekogusse lastakse suuremad isendid, mis
vorgust/vorest |abi ei padse. Voorliigi valimisel tuleb valida selline liik, mis tehisveekogus ise paljuneda ei suuda,
sest vastasel korral vivad kalamaimud ja vdiksemad isendid tokkest Idbi pdaseda. Regulaatori ette paigutatav
takistus vajab aga regulaarset puhastamist, sest vastasel korral voib tekkida ummistus, takistades seeldbi vee
labivoolu ning suurendades Uleujutusohtu. Alternatiiviks vorkudele ja vdredele on regulaatorite juurde

elektrilise tokke paigutamine, naiteks Poolas toodetav NEPTUN system (https://fishprotection.eu/technology/).

Tegemist on innovatiivse lahendusega, mis on valja tdotatud just invasiivsete vddrliikide peletamiseks
veekeskkonnas. Elektrilise tdkke t66 pohineb madala pingega elektrivdlja tekitamises, mis mojutab kalade
narvi- ja lihaste ststeemi, juhtides nad teise suunda ilma neid halvamata ning paljunemist negatiivselt

mdjutamata. Selliste elektriliste tokete efektiivsuseks on testidega hinnatud kuni 100%.

Vadrliikide loodusesse padsemise risk esineb ka Uleujutuse korral, sest tehisveekogu vee Ule kallaste tdusmisel
voivad kalad suurveega loodusesse paaseda. Tehisveekogude ja kanali veetasemeks on kavandatud 34 m abs.
Kavandatava kanali ja Ilmatsalu paisjarve vahele jadb sdidutee, mille kérgus Maa-ameti kaardirakenduse
korgusinfo kohaselt on 37 m abs. Suure kdrguste vahe tottu ei ole ohtu, et kalad leujutuse korral lImatsalu
paisjarve paaseksid. llmatsalu j6e ja Tenno maaparandussisteemi avatud eesvoolu ning planeeritavate
tehisveekogude vahele jaavad valdavas osas elamud, tee ning haljasala, mis veevoolu takistavad. Suurema
tehisjarve ja limatsalu jée vahele jaab minimaalselt 50 m, valdavas osas on vahemaa suurem. Uleujutusohu
valtimiseks tuleb hoonete, avalikult kasutatavate teede ja sadama alal maapinda tdsta vahemalt kérguseni 35,2
m abs. Arvestades kdrguste vahet ning limatsalu j6e ja maaparandusslsteemi eesvoolu kaugust kavandatavast
tehisjarvest, on vaga ebatdenaoline sellises mastaabis lleujutuse tekkimine, mis jarve Umbritseva ala Ule ujutaks

ning kalad vahemalt 50 m kaugusele teistesse veekogudesse uhuks.

Vadrliikide loodusesse padsemise risk kaasneb ka inimeste kaitumisest tulenevalt. Naiteks juhul, kui tehisjarvest
plutakse kala ning see lastakse teistesse veekogudesse ujuma. See risk on kull vaike ning seda aitab veelgi
vidhendada inimeste teavitamine kaitumisreeglitest. Uks vdimalus on paigutada tehisjarve lshedale infotahvel,
milles teavitatakse, et elamualal asuvatest tehisveekogudest pliitud kalu ei tohi teistesse veekogudesse lahti
lasta. Infotahvlit saab kasutada ka muu olulise teabe edastamiseks, nditeks informatsioon jarve Gmbruse
kasutamise kohta, kaitumisreeglid seoses tehisjarve kavandatava saarega, teave priigistamise keelu kohta jms.
Infotahvli paigutamisel tuleb jalgida, et juhul kui tegemist ei ole supelranna alaga, siis ei ole
ehituskeeluvddndisse pusivalt maapinnaga Uhendatud infotahvli paigutamine lubatud. Sellisel juhul on

voimalik kasutada teisaldatavaid lahendusi v3i paigutada infotahvel ehituskeeluvéondist valjapoole.
Meetmed voorliikide loodusesse paasemise valtimiseks:

e Projekteerimisel dimensioneerida veekogu ja regulaator nii, et valistatud on Uleujutuste tekkimine kdrgvee
perioodil. Regulaatori puhul on soovitatav valida automaatne siisteem, mis reageerib kiiresti veetaseme
muutustele. Samas peab stisteemi rikke puhul olema vdimalik ka kasitsi vooluhulka reguleerida.

o Kavandada regulaatori ette piisavalt vaikese silma suurusega vérgu voi vore paigutamine, kust kalad labi
ei paase. Vore paigutamisel valditakse kull kalade labipaasu, kuid sellega kaasneb ka hoolduskohustus,

kuna ummistuste korral tuleb seda uleujutuste tekkimise valtimiseks ja labivoolu tagamiseks puhastada.
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e Alternatiivina voredele voib regulaatorite juurde paigaldada elektrilised tokked, mis peletavad kalu
regulaatoritest eemale.

e Suuremate isendite soetamine. Maimud ja véikesed kalad voivad vérgust voi vorest kergemini l&bi
paaseda, mistottu tuleb soetada suuremad isendid (véhemalt 10 cm) ning projekteerida regulaatori ette
paigutatav tdke vastavalt isendite suurusele.

e Eestis mittesigiva voorliigi soetamine. Voorliigi tehisveekogusse asustamisel valida liik, kes Eesti
tingimustes ei paljune, nditeks valgeamuur. Sellisel juhul ei ole ohtu, et kalade paljunemisel maimud ja
vaikesed kalad vorest labi padsevad. Samuti ei ole ohtu, et erakorralise olukorra tekkimisel saaksid nad
loodusesse padsemise korral paljuneda.

¢ Uleujutusohu valtimiseks tuleb hoonete ja avalikult kasutatavate teede puhul maapinda tésta vihemalt
absoluutkdrguseni 35,2 m, mis Uhtlasi takistab tehisveekogudest vee joudmist limatsalu jokke ja Tenno
maaparandussiisteemi eesvoolu.

e Inimeste teavitamine (nditeks infotahvliga) asjaolust, et alal asuvatest tehisveekogudest kalade plidmine

ja loodusesse laskmine ei ole lubatud.

KSH koostamisel konsulteeriti valgeamuuri teemal Eesti Maallikooli hidrobioloogia ja ihtlioloogia
peaspetsialist Rein Jarvekdljega, kes kinnitas, et valgeamuuri jaoks on Eesti veekogud liiga kiilmad. Isend kasvab
jokke sattudes kull suureks, aga jarglasi ei suuda toota (liigi asurkond looduslikes vetes ei laiene). Seega
Uksikute isendite loodusesse sattumisel olulisi mdjusid keskkonnale ei kaasne.

Meetmed veekogudele ebasoodsa mdju valtimiseks seoses voorliikide tehisveekogudesse asustamisega:

e Tehisveekogudesse asustatavatest kaladest ei tohi vdorliikide osakaal (arvukus) olla suurem muu kalastiku
osakaalust.

e Voorliigi soetamine Eesti kalakasvandusest. Eestis kasvatatud liigi soetamisel valditakse olukorda, kus
kaladega vbivad kaasa tulla invasiivsed voo6rliigid, mis voivad tehisveekogust kaugemale levida ning
veekogude 6koslisteemi rikkuda.

e Kui visuaalsel hindamisel selgub, et valgeamuuril ei piisa jarves kasvavast taimestikust, tuleb osad kalad

tehisveekogust valja puuda.

Jareldus

Vottes kasutusele eelpool kirjeldatud meetmed, on vddrliikide loodusesse paasemine vilistatud. Voorliikide

tehisveekogudesse asustamisega ei kaasne olulisi ebasoodsaid mojusid keskkonnale.

6.11. MOJU INIMESTE HEAOLULE JA ELUKVALITEEDILE

Ehitusaegne méju

Tehisjarve rajamisel eemaldatakse tiikidest muda, mis t66 labiviimise kaigus voib tekitada ajutiselt
I6hnahairingut. Lohnahairingut voib pdhjustada tiikide pdhjale aja jooksul jadkidena (s66t, kalade valjaheited
jms) settinud orgaanika lagunemine (lagunemisprotsessis tekkivad gaasid). Mdningane ebameeldiv I6hn v6ib
esineda Uksnes t66de labiviimise ajal, mil setet kuhjatakse kaldale hunnikutesse ndrguma. V&imalik hairing
moddub aja jooksul. KSH labiviimise ajal on tiikide puhastustdod juba osaliselt tehtud ning ebameeldiva |6hna

teket ja levimist seni taheldatud ei ole.

Piirkonnas suureneb liikluskoormus ja sellega seoses ka miira ja dhusaaste ehitusel kasutatavate raskeveokite

(ekskavaatorid, kallurid, buldooserid jms) téttu. Liiklusuuringu kohaselt olid 2023. aasta I6pus liiklussagedused
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lahiala ristmikharudel tagasihoidlikud — Jarve teel (Tiiki kilas) oli liiklus hommikul kI 7-9 kokku 10 autot, Andi

teel 80 a/h, moélemas suunas kokku 130 kuni 280 a/h (2-5 a/min). Arvestades, et ehitustodd viiakse ellu

etapiliselt, st ehitustodd on ajaliselt hajutatud, ei ole ehitusmasinate poolt olulist moju liikluskoormusele
pohjust eeldada. Ehitustddde ajal tekkiv dhukvaliteedi langus on ajutine ja tekib ainult paevasel ajal seoses
ehitustehnika kasutamisega. M&ju on lokaalne ja ajutine, t66de tsoonis ja lahialal ei ole inimeste tervist
kahjustava 6husaasteainete piirvaartuste lletamist ette naha.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb mirateke. Mira ja vibratsioon tekib ehitusperioodil peamiselt
erinevate ehitusmasinate kasutamisel ning oleneb t66de iseloomust, kasutatavatest ehitusmasinatest (sh
nende seisukorrast) ja toOvotetest. Seega kaasneb tegevusega ajutine mirafooni tdus. Atmosfaaridhu kaitse
seaduse § 56 Ig 2 punkti 2 kohaselt tuleb uute Uldplaneeringutega aladel Idhtuda mira sihtvaartusest. Mira
normtasemed on satestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja miirataseme m&dtmise, madramise ja hindamise meetodid” (edaspidi mddrus nr 77). Maarust
ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepaas ja kus ei ole pusivat asustust, ning tookeskkonnas, kus
kehtivad tootervishoidu ja tédohutust kasitletavad nduded. Vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse

juhtotstarbele maaratakse mirakategooriad, millele on satestatud mira sihtvaartused (tabel 5).

Tabel 5. Mira sihtvaartus vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71

Uldplaneeringu alusel Too6stusmiira Liiklusmura
sihtvaartus SIWEERTS
paev ofe paev

| kategooria — virgestusrajatiste puhke-,  spordi-  ja | 45 35 50 40
maa-alad ehk vaiksed alad kultuurirajatise maa-ala

[l kategooria — haridusasutuste, roheala, supelranna | 50 40 55 50
tervishoiu- ja maa-ala, vaikeelamu

sotsiaalhoolekandeasutuste ning maa-ala
elamumaa-alad, rohealad,
maatulundusmaad, duealad

[l kategooria — keskuse maa-alad | sadama maa-ala 55 45 60 50

IV kategooria — thiskondlike
hoonete maa-alad

Atmosfaariohu kaitse seaduse § 59 kohaselt peab miraallika valdaja tagama, et tema miraallika territooriumilt
ei levi normtaset Uletavat mira. Ajavahemikus 21.00-7.00 tehtavate t6ode puhul tuleb arvestada maaruses
nr71 erineva juhtotstarbega alade jaoks kehtivaid normvaartusi. Ehitusmiiraga seoses rakendatakse
planeeringuala naaberaladel ehitusmira piirvaartusena kell 21.00-7.00 asjakohase mirakategooria
té0stusmira normtaset. Tekitatavat mura tuleb minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras
olevaid masinaid ning valtides asjatut mira teket (seisates masinad, mida parasjagu ei kasutata). Soovitatav on
koik ehitustddd, sh pinnase vedamistddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-21.00. Arvestades
miiratekkega ning kasutades sellest lahtuvalt sobivaid t66votteid, on voimalik teha téid nii, et ei kaasne

ehitustegevuse miira normtasemete iletamist naaberaladel.

Sadama rajamisel toimuvad t66d limatsalu jées, juurdepdédsuteede ja sildade rajamisel ka joe kaldal, mis

raskendab ehitustdoode ajal linnutorni ja matkaraja kasutamist voi valistab ehituse ajal rajale ja torni paasemise.
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Siinkohal tuleb tahelepanu juhtida, et tegemist on eramaad labiva matkarajaga, mille kasutamistingimuste ja -

vOimaluste osas lepivad kokku maaomanik ja kohalik omavalitsus.

Golfiala rajamistddde ajal olulist muutust piirkonna inimeste heaolule ega matkaraja kasutajatele ei teki, sest
t60d teostatakse Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistul, millest llmatsalu aleviku ja kiila keskuse tihedama
asustusega alad jaavad kaugemale. Golfi kinnistult véib t6ode tegemisel ehitusmasinate mira jouda kall
ldhimate elamuteni (vdhem kui 100 m kaugusel), ent tegemist on Uksikute elamute ja Uhtlasi ajutise ja

mitteolulise hadiringuga, mis méddub parast tédde elluviimist.

Seoses Uleujutusohuga on ehitiste rajamisel vajalik maapinna tostmine peaaegu kogu planeeringualal, et
valistada liigniiskusprobleemide esinemist ning Emajdest lahtuva Uleujutuse kahjulikke mojusid.
Uldplaneeringu eelndu koostamisel on arvestatud asjaoluga, et suur osa planeeringualast paikneb
Uleujutusohuga alal. Planeeringu kohaselt tuleb (leujutusohuga alale ehitamisel arvestada Emajoe 1%
Uletustdendosusele vastava veetasemega (34,7 m abs), millele liidetakse 0,8 m: p&hihooned (elamud,
sadamahoone, golfikeskuse hoone) peavad paiknema absoluutkdrgusel vahemalt 35,2 meetrit ning hoone
nulltasand (+/- ehk pdranda kdrgus) peab olema sokliosa vdrra (0,3 m vorra) veel kdrgemal ehk 35,5 m abs.
Abihooned ja rajatised voivad paikneda ka madalamal, kuna ei ole Uleujutuste suhtes sedavérd tundlikud.
Uldplaneeringus seatud tingimuste jargimisel ning Oigete tddvdtete (méadratakse projekteerimisfaasis)

kasutamisel ei ole olulise ebasoodsa mdju ilmnemine elanikkonna heaolule téenaoline.

Ehitusjargne moju

Uldplaneeringu rakendumisel muutub Tartu linna asustusstruktuur. Tartu linn saab juurde (ihe &arelinna
piirkonna, kus on lisaks tdnapaevasele ja maastikku sobituvale elamualale voéimalus puhata ja tervislikult aega
veeta. Ehitusjargselt moodustab llmatsalu piirkond tervikliku ala, kus on mitmekesised vdimalused
sportimiseks ja rekreatsiooniks. Uute véimaluste lisandumine mdjutab positiivselt nii elanike kui kiilastajate
tervist ja heaolu. Tdendoline positivne mdju avaldub ka inimeste varale, sest atraktiivse elu- ja puhkeala

lisandumisega touseb eeldatavalt kinnisvara vaartus ka planeeringuala lahialadel.

Piirkonna elanike arvu suurenemisel tekib suurem vajadus teenuste jarele (kool, lasteaed, toidukauplus jms).
lImatsalu alevikus asuvad Ilmatsalu Pdhikool, muusikakool, lasteaed Lepatriinu, huvikeskus, noortekeskus,
raamatukogu ja llmatsalu motell. Léhimad toidupoed (Rawe Pood OU ja Rahinge lihatddstuse kauplus) jaivad
kavandatavast elamualast ca 4,5 km kaugusele Rahinge kiilla. Lahim perearstikeskus ja apteek asuvad Tartu
linnas. Elanikkonna lisandumisel on tdenaoline, et laieneb ka piirkonnas pakutav teenuste hulk, naiteks lisandub
pood, ilusalong vms. Liiklusuuringu kohaselt on planeeringuala piirilt olemas hea kergliiklusteede vdrgustik,
mis Uhendab planeeringuala limatsalu alevikus asuva kooliga, bussipeatustega, rendirataste parklaga ja Tartu

linnaga (joonis 49).
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Joonis | 49. Planeeringualaga piirnevéd olemasolevad
kergliiklusteed (allikas: Liikluslahendus OU, 2024)

LAY

Golfivaljaku parkla tavapéarane kasutus on umbes 20-30 autot péevas (jaguneb (htlaselt), vdistluste ajal voib
liikluskoormus olla maksimaalselt kuni 80 a/h (1-2 a/min). Liiklusuuringu tulemusel leiti, et golfivaljak ja sadam

ei tekita argipdeva tipptunniliiklust ja seega saab labilaskvuste seisukohalt madravaks elamualade liiklus.

Elurajooni rajamine tekitab enamkoormatud tunnil (vahemikus kell 7:45-8:45) taiendavat liiklust m&lemas
suunas kokku ca 180 a/h (3 a/min). Hinnanguliselt 70% sellest (120 a/h, 2 a/min) hakkab kasutama Jarve teed
ja riigiteed 22103 (Ojaaére tee) ning llejaanud riigiteed 22106 Kardla-Tiiki (Andi tee) (60 a/h, 1 a/min). Peateel
(Kooli tee — Ojaaare tee) on prognoositavaks liiklussageduseks 300 a/h (5 a/min) ja korvalteel (Jarve tee) 150 a/h
(3 a/min). Jarve teel (TUki kiilas) on kehtestatud suurimaks lubatud séidukiiruseks 50 km/h. Liiklusuuringud
naitasid, et kdige enam (36%) sdidukeid liigub kiirusega 45-55 km/h, keskmine kiirus on 51 km/h ning 85%
sOidukitest ei Uleta kiirust 63 km/h. Liiklusuuringu labiviimise tulemusel leiti, et labilaskvused ristmikel on
tagatud ka parast planeeringulahenduse elluviimist ning tdiendavad meetmed liikluse rahustamiseks ei ole
vajalikud.

Autoga on ligikaudne sdiduaeg Tellise tee 8 kavandatavast elamualast kuni Tartu linna piirini ca 10 minutit,
kesklinna ca 15 minutit. Kavandatavale elamualale 1ahim bussipeatus liImatsalu Kool asub limatsalu alevikus,
Kalatiikide kinnistule kavandatavast elamualast ca 950 m kaugusel ning Tellise tee 8 kinnistule planeeritavast
elamualast ca 1,3 km kaugusel. Tpilet veebilehe andmetel on (seisuga 11.09.2024) bussiliiklus lImatsalu aleviku
ja Tartu bussijaama vahel suhteliselt tihe, argipaeviti valjub limatsalu alevikust (IlImatsalu kooli peatusest) Tartu

linna suunas 19 bussi ning Tartu linnast limatsalu aleviku suunas 20 bussi. Nadalavahetusel on bussiliiklus
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hdredam, lImatsalu alevikust véljub Tartu suunas laupaeval ja pliihapaeval Gheksa bussi ning Tartust IImatsalu
suunas mdlemal paeval 10 bussi. Eelnevast tulenevalt on planeeringualalt tagatud Uhistransporditihendus

|ahimasse tdmbekeskussesse (Tartu linna).

Kavandatavalt elamualalt hakkab liiklemine toimuma peamiselt limatsalu aleviku peatanava, Jarve tee, kaudu.
Ténase seisuga on Jarve teele rajatud kergliiklustee alates Pargi tee ristmikust kuni Tartu linnani. Seega on

kavandatavast planeeringualast kuni 1dhima tdmbekeskuseni (Tartu linn) valdavas osas kergliiklustee olemas.

Tartu haridusteenuste haldamise stisteemi ARNO (edaspidi ARNO) andmetel on seisuga 11.09.2024 IImatsalu

P&hikoolis vabade kohtade arv kokku 68. Vabade kohtade arv klasside kaupa on toodud alljargnevas tabelis 6.

Tabel 6. Vabade kohtade arv [Imatsalu P&hikoolis seisuga 11.09.2024 (allikas: ARNO, 11.09.2024)

Vabad kohad / kohtade arv kokku

1. klass | 2. klass |3.klass |4.klass |5.klass |6.klass |7.klass | 8.klass |9.klass
Kokku |1/24 21/48 1/30 6/32 6/24 4/32 1/24 6/48 22/48

Eelnevast tabelist nahtub, et limatsalu Pdhikooli esimesse klassi astuda soovijate arv on olnud 2024/2025.
Oppeaastal varasematest aastatest vaiksem. ARNO andmetel on seisuga 11.09.2024 lImatsalu lasteaias
Lepatriinu kohti kokku 139 lapsele. Lasteaiast telefonivestluse (11.12.2023) kaigus saadud informatsiooni alusel
on huvi lasteaiakohtade jarele suur ning mitmed lapsed lisatakse tldjuhul ootejérjekorda. Eelnevast tulenevalt
ja arvestades kavandatava elamuala mahtu (kavandatud on 101 Uksikelamut ja 15 ridaelamut/120
ridaelamuboksi, lisaks ndhakse tldplaneeringu eelnduga ette voimalus kahe korterelamu rajamiseks, kokku 14
korterit), ei ole piirkonnas piisavalt lasteaiakohti ning tdenaoliselt jadb vabadest kohtadest puudu ka limatsalu
PShikoolis. Selle vajadusega on osaliselt arvestatud ldplaneeringus, mille kohaselt on Tellise tee 2 kinnistule
vBimalik rajada lasteaed. Seega on elanike lisandumisega vajalik piirkonna lastehoiu, hariduslike jms
vajadustega seoses olemasolevat teenuste paketti laiendada ja mitmekesistada. Vastavad vdimalused on
hajutatult kéttesaadavad kogu Tartu linna teenuskeskustes ja haridusasutustes, seega ei mdjuta ehitusjargne

tegevus ega lisanduv elanikkond eeldatavalt kohaliku kogukonna heaolu olulisel méaaral.

Seoses piirkonna elanikkonna suurenemisega kaasneb suurem kuritegevuse risk (vandalism, vargused,
liiklusreeglite rikkumine jm). Keskkonna sihipéarase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada kuritegevust ja
luua tunnetuslikult turvalisem elukeskkond. Selle teemaga tuleb teadlikult tegeleda nii ruumilisel planeerimisel
kui projekteerimisel, kaasates protsessi nii elanikud kui korrakaitsjad. Suurendamaks korrakaitsjate padevust
viidi Politsei- ja Piirivalveameti eestvedamisel ldbi Euroopa Liidu poolt rahastatud projekt CPTED (Crime
Prevention through Environmental Design), kus osales kokku 11 koostddpartnerit Eestist, Latist, Leedust,

Hollandist ja Soomest (Regionaal- ja P&llumajandusministeerium, 19.11.2024).

Nimetatud projekti raames koostati juhend ,CPTED kasiraamat politseinikele” (edaspidi CPTED kédsiraamat), mis
annab suuniseid turvalisema elukeskkonna rajamiseks. Turvalise keskkonna saavutamiseks on oluline pddrata
ala kujundamisel tdhelepanu avatud vaadete tagamisele ning mitte kasutada tanavaruumis suuri nahtavust
takistavaid taimi vdi objekte, mis takistavad tdnaval olijate vdi hoonest védlja vaatajate ndhtavust. Ala
esteetilisema ilme saavutamiseks soovitatakse teerajad ddristada dekoratiivpddsastega, mis ei oleks kdrgemad
kui 1,2 m, puude koérgus alal ei tohiks tletada 2,5 m. Vélisaladele tuleb kavandada valgustus, mis tagaks piisava
nahtavuse ka pimedas. Probleemsetes piirkondades (hoone sissekaik, teed, nurgad ja trepid) peaks alasse
sisenemisel valgustus automaatselt suttima. Oluline on valtida elamupiirkondadesse kdrvaliste valgustamata

kdnniteede ja vaikeste teeradade kavandamist. Piirkondades, kus piirded on lubatud, soovitatakse kasutada
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olakoérgust labipaistvat piiret, mis eraldaks privaatsemat tagaaeda ja hoone ees asuvat poolavalikku ja avalikku

tédnavaruumi (Levald jt, 2015).

Elanikkonna kasvust tingituna suureneb ka mootorsdidukite arv piirkonnas (eelkdige sdiduautod, aga ka
mootorrattad, elektrilised tdukerattad jms), millega seoses on tdenéoline liikluskorra rikkumiste sagenemine.
Projekteerimisel on soovitatav arvestada CPTED kasiraamatus toodud juhistega ning kasutada kujunduse
kavandamisel kujunduselemente, mis toetavad kuriteo esinemise vdimalikkuse minimeerimist. Selleks, et
tagada liiklejate ohutus ning valtida liiklusohtlike olukordade esinemise vdimalikkust, tuleb ala liikluskorraldust
kasitleda ehitusprojekti koostamisel ning ndha ette ohtu minimeerivad liikluslahendused (naiteks
Ulekdigurajad, kiiruspiirangud, sobivad liiklusmargid, nn lamavad politseinikud liiklusvoo aeglustamiseks jne).

Valgustuse planeerimisel tuleb jalgida, et sellega ei kaasneks valgusreostust. Valgusreostusega seonduvat
riiklikul tasandil ei reguleerita. Kaudselt puudutab valgusreostust korrakaitseseadus, mille § 56 18igetes 1-3 on
satestatud, et avalikus kohas on keelatud tekitada teist isikut oluliselt hairivaid valgusefekte ning mujal kui
avalikus kohas on ajavahemikus kella 22.00-st kuni 6.00-ni ja puhkepaevale eelneval 66l kella 00.00-st kuni
7.00-ni keelatud tekitada kestvalt voi korduvalt teist isikut oluliselt hairivat mira voi valgusefekte. Eelpool
kirjeldatud nduded ei kohaldu juhul, kui valgusefektid on tekitatud paastet66 kaigus voi alarmsdiduki poolt,

kohaliku omavalitsuse loa alusel v6i 66l vastu 1. jaanuari, 6l vastu 25. veebruari v8i 24. juunit.

Valgusreostust ja sellega kaasnevaid probleeme on késitletud Tallinna Tehnikadllikooli elektroenergeetika ja
mehhatroonika instituudi poolt 2023. aastal koostatud uuringus ,Tallinna linna valgustuskeskkonna
(valgusreostuse ja raiguse) hindamine ja anallits”. Nimetatud uuringus on valgusreostust defineeritud kui
nahtust, mille korral tehisvalgus satub sinna, kuhu sellel pole ette ndhtud kanduda. Valgusreostus ehk
valgussaaste on Uleliigne, tarbetu voi soovimatu (hairiv, pealetiikkiv) tehisvalgus. Valgusreostust tekitavad
hoonete valis- ja sisevalgustus, tanavavalgustus, valgustatud valireklaamid, valgusreklaampinnad, t60stus- ja

spordirajatiste valgustus jms (Rosin, jt., 2023).

Suhteliselt odavate energiaallikate kattesaadavus ja LED-lampide areng on vdimaldanud valgustuse laialdast
kasutuselevdttu, mille tulemusel on muutumas Gha napimaks pimedad alad, kus on véimalik taevakehi jalgida
ja astronoomilisi vaatlusi teha. Tanapaeval elab enam kui 80 % maailma elanikkonnast ning tle 99 % Euroopa
elanikest valgusreostusega aladel (Falchi jt, 2016). Lisaks taevakehade vaatlemiseks vajaliku pimeduse
puudumisele, vdib valgusreostusega kaasneda negatiivne moju elusorganismide tervisele ja kaitumisele ning
Okosusteemidele. LED-lampide tehisvalgus on spektraalse koostise poolest vorreldav paevavalgusega ning
sellised valgusallikad annavad elusorganismidele ekslikult méarku, et on paev, hairides nii nende 66pdevast
eluritmi. Naiteks ajavad rikkalikud valgusallikad segamini inimese bioloogilise kella, mis kontrollib mitmete
hormoonide taset veres (muuhulgas melatoniini, millel on otsene m&ju immuunsisteemile) ja p&hjustab teisi
probleeme nagu unehdired, peavalud, td6vasimus, stress, Ulekaalulisus ja vdimalik, et ka teatud tllpi vahke.
Valgusreostusega voib kaasneda tbsine oht disele elusloodusele, avaldades negatiivset mdju taimede ja
loomade fiisioloogiale. Oine piisavalt hele valgus véib randloomi segadusse ajada, muuta loomade omavahelist
konkurentsi, kiskjate ja saakloomade suhteid ning pdhjustada kahju organismile ja elunditele. Valguse ja
pimeduse mustrite hairimine mdjutab 6koloogilist diinaamikat ja ohustab terveid 6kosiisteeme. Kuna valgus
toimib paljude taimedes toimuvate protsesside olulise naitajana, v3ib dine valgusrohkus nende jaoks segadust
tekitada, muuta naiteks ditsemise mustreid ning soodustada sulgisel-talvel jatkuvat kasvu, takistades seelabi
puude puhkeseisundit, mis tavaolukorras véimaldaks neil talve Ule elada (Ministry of the Environment of the
Czech Republic, 2022).
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Tallinna Tehnikaulikooli flusikainstituudi poolt 2012. aastal teostatud uuringu ,Valgusreostuse pikaajaliste
muutuste uurimine Tallinnas ja valgusreostuse hetkeseisu madramine Eestis” tulemusena tehti ettepanekuid,
kuidas valgusreostust vahendada. Néiteks peavad valgustusreziimid tagama voimalikud vaikese valgusreostuse
ning tagama, et valgustuspaigaldist ekspluateeritakse ainult vastavalt vajadusele. Soovituslikult peaks valgus
olema suunatud ainult Glevalt alla, et valtida valguse kiirgamist taevasse. Valisvalgustiteks kasutada valgusteid,
mis ei kiirga horisontaaltasapinnast kdrgemale ning valgusteid varjestada. Valgustid ja valguspaigaldised
peavad olema sellised, et ei oleks inimeste pimestamise ohtu, samuti peaks olema vdimalik neid eraldi
kontrollida (Tallinna Tehnikaulikool, 2012).

Kunstlikku valgust peaks kasutama ainult siis, kui seda on vaja ning valgus suunata ainult soovitud alale.
Hamarad paigad vdivad pakkuda organismidele varjupaika, mistdttu on Oistes elupaikades vaja jatta tumedaid
koridore. Antud planeeringu puhul oleks sellisteks potentsiaalseteks elupaikadeks limatsalu jdeddrne roheala
ning teised taimestikuga alad, mis jaavad kdnniteedest/jalgradadest kaugemale. Tehisvalguse kaugemale
paistmist aitab valtida valgustite varjestamine ning valguse suunamine allapoole. Heaks lahenduseks oleks
selliste dlinaamiliste valgustite paigaldamine, mis véimaldaks valgust vastavalt vajadusele hdmardada, muuta
valguse varvust voi valgustuse hoopis valja lulitada. Harvakasutatavates piirkondades kasutada
liikumisanduritega valgusteid ning vdimalusel valtida lUhikese lainepikkusega (sinise) valguse kasutamist
(Longcore jt, 2018).

Arvestades eelnevat on oluline, et projekteerimisel pddratakse tahelepanu ja mdeldakse labi hoonete imbruse,
tanavate, jalgradade jms valgusallikad. Ala ei tohi Ule valgustada, samas peab valgustus olema kaidavates
kohtades piisav turvatunde tekitamiseks. Valgusvihk tuleb suunata allapoole ning valtida véljaspool kénniteid
ja jalgradu jadvate rohealade valgustamist. Valgustuse valimisel eelistada eraldi kontrollitavaid dinaamilisi
valgusteid, mille puhul on véimalik seadistada nii valgustugevust kui tédaega. Valgustuse projekteerimisel

leevendusmeetmetega arvestamisel on olulise valgusreostuse tekkimine ebatdenaoline.

Matkarada on Ilmatsalu joedarse puhkekoridori keskne element. Kavandatava arendustegevuse elluviimisel
peab sdilima Linnutee matkaraja kasutamise voimalus. limatsalu-Karevere ehk Linnutee matkarada tuleb
planeeringuala labivas 18igus rajada avalikult kasutatava tee kdrvale, nii et see kulgeb paralleelselt lImatsalu
joega ning Ghendatakse véljaspool planeeringuala olemasoleva raja osaga. Sadama piirkonnas tuleb matkarada
suunata Umber sadama. Olemasoleva amortiseerunud vaatetorni osas ndeb Uldplaneeringu eelndu ette
vbimaluse rajada vaateplatvorm sadamahoone katusele. Matkaraja sdidutee kdrvale planeerimisel ja uue
vaateplatvormi rajamisel suureneb raja kasutajate ohutus, avaldades seeldbi positiivset mdju matkaraja
kllastajate heaolule. Valjaspool planeeringuala asub olemasolev sild, mis esialgsel hinnangul tuleb sadama
rajamise korral veeséidukitega liiklemiseks kdrgemaks ehitada. Olemasolevat silda ei ole lubatud likvideerida
enne, kui on olemas kavatsus uue ehitamiseks. Samas on oluline arvestada, et sild on amortiseerunud ning voib
laguneda enne, kui llmatsalu piirkonna Uldplaneering ja selle alusel koostatav detailplaneering kehtestatud
saavad ning detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu asutakse viima. Antud juhul on vaja maa-ala valitseja
(RMK), Tartu Linnavalitsuse ja llmatsalu Kala OU vahel kokku leppida, kas ja milline sild rajada ning kuidas

jagada silla rajamise kulud.

Praegusel ajal on eramaal paikneva Linnutee matkaraja avalikuks kasutamiseks sélmitud maaomaniku ja Tartu
Linnavalitsuse vahel tahtajaline leping. Ilmatsalu piirkonna Uldplaneeringu ja selle alusel koostatava
detailplaneeringu elluviimisel rajatakse sdidutee korvale liiklejatele ohutum matkarada, mis plaanitakse lle

anda Tartu linnale. Seni on matkaraja avalik kasutatavus séltunud maaomaniku soovist. Planeeringu elluviimine
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tagab, et Linnutee matkarada on kdigile avalikult kasutatav, millest tulenevalt paraneb ligipaasetavus Iimatsalu

joe aarsele haljasalale ning RMK poolt hallatavale Tenno I6kkekohale ja Tiki rattarajale.

lImatsalu jée puhastamine ning sadama rajamine loob eeldused veeturismi tekkimiseks Tartu linna ja
Uldplaneeringu ala vahel, mitmekesistades seega puhkamisvdimalusi nii lImatsalu piirkonnas kui Tartu linnas.
Elamupiirkonna keskele rajatavad tehisjarved v&imaldavad tagada alale elama asuvatele inimestele
looduslahedase, tervisliku ja nauditava elukeskkonna. Planeeringuala puhkevéartust suurendab supelranna

rajamine suurema tehisjarve darde.

Negatiivse aspektina voib tehisjarve ja saare rajamisega probleemiks osutuda kajakakolooniate teke, kes oma
kisaga elanikke hairima v&ivad hakata, kui nende arvukus piisavalt suureks ldheb. Uheks selliseks kajakaliigiks
vOib potentsiaalselt osutuda Eestis levinud naerukajakas, kes pesitseb suurte seltsingutena jarve- ja
rannaroostikes, saartel, lammisoodes, sageli ka kultuurmaastikel — &sja kiintud pdldudel, linnades ja sadamates
(EELIS, 19.11.2024). V&imalikeks ohjamismeetmeteks on pesade Idhkumine ning munade korjamine ja 6litamine
kooskdlas looduskaitseseaduse & 55 16ikes 6' sitestatuga. Kompaktse asustusega aladel pesitseb kajakas
meelsasti hoonete katustel, kus keegi neid ei sega. Probleemi valtimiseks tuleb hoonete katused korras hoida
ning katusele kogunev risu, oksad ja samblahunnikud viivitamatult eemaldada. Katused tuleb nii kevadel kui
suvel korduvalt Ule vaadata ning vajadusel paigutada erinevaid linde peletavaid vahendeid, naiteks
fooliumiribad, varvilised lindid vms (Eesti Loomakaitse Liit, 20.11.2024). Pesade ja munade tahtlik havitamine ja

kahjustamine véi pesade kdrvaldamine Keskkonnaameti loata on keelatud (LKS § 55 1g 6" p 1).

Golfikeskuse rajamisega sailib Golfi kinnistul hooldatud avarus, mis annab Uhtlasi vdimaluse kasutada
tavapéarasele golfialale vahelduseks ka metsa ehitatud golfiradasid. Uldplaneeringu eelnéu tingimused
soosivad piiranguteta liikumist golfialal, rohealadel ja tehisjarvedarsel supelranna-alal, samuti peab sadama
maa-alal olema labikdiguks avatud piisava laiusega jalakdigukoridor joe kaldalt Linnutee matkarajale.
Juurdepdasuteede rajamisel kasutatakse vdimalikult suures osas dra olemasolevaid teid, mida
rekonstrueeritakse ning vajadusel kavandatakse uusi. Sadama rajamisega Ilmatsalu joe &arde ja joe
puhastamisega luuakse véimalus veetranspordiks médda limatsalu jédge ning tagatakse Ghendus Emaj6ega.
Arvestades eelnevat ning rakendades leevendusmeetmeid on lldplaneeringu eelndu realiseerumisel positiivne

mdju inimeste heaolule ja tervisele.

Leevendusmeetmed

e Rasketehnika kasutusest tuleneva dhusaaste ja mira vahendamiseks tuleb kasutada tehniliselt korras

masinaid.

e Vdhendamaks mira tekitamisega voimalikke hdiringuid naaberaladele tuleb ehitust6dd labi viia

paevasel ajal ning ehitustehnika mittekasutamisel see seisata.

e Elamuala ja golfiala projekteerimisel tuleb arvestada CPTED kéasiraamatus toodud juhistega ning
kasutada kujunduse kavandamisel kujunduselemente, mis toetavad kuriteo esinemise voimalikkuse
minimeerimist. Sellisteks elementideks on naiteks avatud vaadete tagamine (p6&saste kdrgus kuni 1,2

m, puude kdrgus kuni 2,5 m), kdidavate alade valgustamine jne.

e Kasitleda ala liikluskorraldust ehitusprojekti koostamisel ning ndha ette ohtu minimeerivad
liikluslahendused (nditeks Ulekdigurajad, kiiruspiirangud, sobivad liiklusmargid, liiklusvoo

aeglustamiseks ,lamavad politseinikud” jne).
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e Valgustuse projekteerimisel valtida ala Ulevalgustamist, samas peab valgustus olema kaidavates
kohtades piisav turvatunde tekitamiseks. Valgusvihk tuleb suunata allapoole ning vaéltida valjaspool
kdnniteid ja jalgradu jadvate rohealade valgustamist. Valgustuse valimisel eelistada eraldi
kontrollitavaid dinaamilisi valgusteid, mille puhul on véimalik seadistada nii valgustugevust kui

todaeqga.

e Sdilima peab Linnutee matkaraja kasutamise vdimalus, seejuures ei ole lubatud valjaspool
planeeringuala asuvat matkaraja osaks olevat vana silda likvideerida enne, kui on olemas selge plaan
uue ehitamiseks. Matkarada tuleb kavandada sdiduteest eraldiseisvalt, et tagada raja kasutajate

ohutus.

e llmatsalu joeddrne kdrghaljastus tuleb maksimaalses ulatuses séilitada. Raie teostamise korral kasutada

raieviisi, mis tagab esteetika matkarajal liikujale.

e llmatsalu jOeddrse roheala ja matkaraja avalikuks kasutamiseks peab kohalik omavalitsus
maaomanikuga kokku leppima maa kasutamise ja hooldamise tingimustes, sh kavandatud
puhkerajatiste valjaehitamises, kasutamises ja korrashoidmises tagamaks jarjepidav mugav, ohutu ja

nauditav liikumine méoda matkarada.

e Tehisjarve ja saare rajamisega vOib probleemiks osutuda kajakakolooniate teke, kes oma kisaga
elanikke hairima vdivad hakata, kui nende arvukus piisavalt suureks laheb. Voéimalikeks
ohjamismeetmeteks on pesade |6hkumine ning munade korjamine ja 6litamine kooskdlas

looduskaitseseaduse § 55 |6ikes 6' satestatuga'

e Kuna suur osa planeeringualast asub Uleujutusohuga alal, tuleb hoonete, avalikult kasutatavate teede
ja sadama alal tésta maapinda vahemalt absoluutkérguseni 35,2 m. Hoone +/- 0.00 peab olema

sokliosa vorra veel kérgemal: 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised vbivad paikneda ka madalamal.

Jareldus

Elukvaliteet on inimarengut ja ihiskonna arenguid modjutavate sotsiaalsete, tervise-, majanduslike ja
keskkondlike tingimuste vastastikuse koostoime tulemus. Kavandatav elamu- ja puhkepiirkond (golfikeskus,
vaikesadam) mdjutab positiivselt piirkonna- ja perspektiivsete elanike elukvaliteeti. Planeeringu
realiseerumisel luuakse nii kohalikele elanikele kui ka ala kiilastajatele uuenenud atraktiivne keskkond, kus

on mitmekesised véimalused puhkuseks ja véliskeskkonnas viibimiseks.

Kavandatava arendustegevuse elluviimisel rajatakse arendusalale nuetele vastavad sdidu- ning jalg- ja
jalgrattateed, mille positivne mdéju avaldub nii ohutuses kui olemasolevate liikumisteede kvaliteedi
parandamises. Lisaks muudetakse matkaraja sdiduteest eraldamisega matkaraja kasutamine kilastajatele

ohutumaks.

Planeeringu realiseerimisel kaasnevad paratamatult ehitusaegsed ebasoodsad méjud (miira, vibratsioon,

14 Vastavalt looduskaitseseaduse § 55 Ig 6" p 1 on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine keelatud, v.a Keskkonnaameti loa alusel, kui see on vajalik elanikkonna ohutuse
huvides, lennuohutuse huvides v8i kui see on vajalik oluliste pdllumajanduskultuuride vdi pdllumajandusloomade,
kalakasvatuse v3i muu olulise vara kahjustamise valtimiseks. Samuti on § 55 Ig 6" p 2 kohaselt keelatud lindude tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal, v.a kui loom ohustab otseselt inimese elu vdi tervist ja riinnakut
ei ole vdimalik teisiti valtida voi torjuda.
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heitgaasid) lahipiirkonna inimeste heaolule, samuti matkaraja kasutajatele, kuid need on ajutised ning
modduvad ehitustédde jargselt. Mira ja husaaste normtasemeid eeldatavalt planeeringu rakendumisel ei
Uletata. Negatiivse aspektina suureneb piirkonnas liikluskoormus, kuid tee labitavused on tagatud ning
olulist negatiivset méju liikluskoormuse suurenemisega ette ei ole ndha. Elamuala plaanitakse rajada
etapiviisiliselt, seega on ehitusaegne koormus planeeringualal ja sellega piirneval alal hajutatud.

Projekteerimisel tuleb arvestada (leujutusohuga ning rakendada meetmeid liiklusohutuse
suurendamiseks, kuritegevuse ennetamiseks ja valgusreostuse valtimiseks.

Kasutusperioodil liikluskoormus suureneb, kuid teede labitavused on tagatud. limatsalu piirkonnas ei ole
praeguse seisuga lasteaias piisavalt kohti, et elamuala rajamise jarel kdiki soovijaid vastu vétta. Seetdttu on
Uldplaneeringuga jaetud vdimalus Tellise tee 2 krundile lasteaia rajamiseks. Samuti on kiisitav ka
koolikohtade piisavus. Arvestades aga trendiga, et rahvastiku arv kahaneb, seda eriti maapiirkondades ning
asjaoluga, et osad Opilased eelistavad Tartu linnas koolis kdia, ei ole uue koolihoone kavandamist
Uldplaneeringu eelndus ette nahtud. Eeldatavalt on vajaduse korral véimalik koolis ka tdiendavaid klasse
avada.

Leevendusmeetmetega arvestamisel ei kaasne eeldatavalt olulist ebasoodsat méju piirkonna elanikele.
Pigem on arendustegevusel inimeste heaolule ja elukvaliteedile positiivne moju, sest kasutusele voetakse
kasutuseta seisnud tehismaastik, rajatakse tdiendavad véimalused puhke-, virgestus- ja sporditegevuseks
ning téendoliselt suureneb kinnisvara vaartus imbruskonnas. Samuti on tdenadoline, et uute elanike

lisandumisel laieneb teenuste pakett piirkonnas, millest 16ikavad kasu ka praegused elanikud.

6.12. RADOONIRISKI ENNETAMINE

Planeeringu elluviimisel on asjakohane teadvustada maapinnast lahtuvat véimalikku radooniohtu ja radooni
tungimisega hoonetesse kaasnevat riski inimese tervisele. Arvestades kasutusele voetavate ruumide eesmarki
ja objekti eriparasid, tuleb projekteerimisel ja ehitamisel laheneda juhtumipdhiselt. Pinnasedhu
radoonisisalduse ajalise muutlikkuse ja selle tottu, et ehitamise kdigus pinnase teisaldamistdéddel vdib
esialgne olukord oluliselt muutuda, on moé&tmistulemused raskesti tdlgendatavad ja alati ainult viitava
iseloomuga, mistéttu voib uute hoonete ehitamisel radoonikaitsemeetmete rakendamine olla

vahemkulukas kui maa-ala radooniuuring.

Juhime tdhelepanu, et pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev tdhendus kiirgusohutuse
seisukohast. Oluline on hoonete sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus hoone tavaparasel
kasutamisel, nn viitetase, on digusaktidega reguleeritud. Hoone sisedhu radoonisisaldus on aga muutlik,
kuna nii radooni eraldumine maapinnast hoonesse kui ka valjapaas ruumidest on seotud
ilmastikutingimuste muutumisega. Lisaks mdjutavad radoonitaset hoone ehituskvaliteet, toimiv
ventilatsioon ja inimeste endi eluviis hoones, néiteks see, kui tihti aknaid ja uksi avatakse. Asjakohane on
projekteerimistingimustes viidata voimaliku radooniprobleemi kasitlemise vajadusele, kuid uuringu
vajaduse Ule otsustamine vdiks jadda hoonete projekteerija padevusse ja tema otsustada, mil viisil ta
garanteerib, et projektikohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kaigus sisedhu radoonisisaldusele

kehtestatud nduetele vastab.
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Leevendusmeetmed:

e Projekteerimisel tuleb tagada, et projektikohaselt ehitatud hoone vastab sisedhu radoonisisaldusele

kehtestatud nouetele.

e Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et siseruumide 6hu radoonisisalduse méotmiste kohta on
olemas erinevaid standardeid, kuid maa-ala uuringu kohta vastav rahvusvaheline standard puudub.
Méningased juhised maapinnas m&dtmiste labiviimiseks annab ISO standardite sari 11665, mis on ka
Eesti standardite slUsteemi Ule vdetud. Lisaks on Eestis kasutusel juhend "Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni mé&tmine (RAM 2016)", mille sisu on Uldjoontes kooskdlas ISO 11665 seeria
standarditega (RAM 2016 valmis enne, kui ISO 11665-11, mis kasitleb radoonim&tmist pinnasedhus)
(Radoonitorjekeskus, 20.11.2024).

e Elamute ehitamisel on soovitatav rakendada ehituslikke meetmeid juhindudes EVS 840:2023 standardis
.Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”) satestatud
nduetest. Nimetatud standard annab projekteerijatele ja ehitajatele juhised radooniohutu hoone
ehitamiseks, et valtida radooni taseme Uletamist ruumides, kus inimesed pikemat aega viibivad.
Standardis on esitatud valik radooniohu vahendamise meetmeid, kuid tuleb arvestada, et see loetelu
ja lahendused ei ole I6plikud ning lisaks v8ib radooniohutuse tagada ka muude lahendustega, mille

toimivust on uuritud ja dokumenteeritult tdestatud.

Jéreldus

Planeeringu  elluviimisel  tuleb arvestada maapinnast lahtuva vdimaliku radooniohuga.
Projekteerimistingimustes tuleks viidata véimaliku radooniprobleemi kasitlemise vajadusele, kuid uuringu
vajaduse Ule otsustamine voiks jadda hoonete projekteerija padevusse ja tema otsustada, mil viisil ta
garanteerib, et projektikohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kdigus sisedhu radoonisisaldusele

kehtestatud nduetele vastab.

6.13. JAATMETEKKEST JA -KAITLUSEST TINGITUD MOJUD

Ehitusaegne ja ehitusjargne méju

Ehitusfaasis kaasneb ehitusjadtmete teke seoses elamupiirkondade, administratiivhoonete, taristu, puhkealade
jne rajamisega). Kasutusperioodil tekib jadtmeid jarjepidevalt (tavaparane majapidamistega seotud jaatmeteke,
golfialade niitmisega kaasnevad muruniitmed, teede ja sildade parandamisega/uuendamisega kaasnevad
jaatmed jne). Kalatiikide puhastamisel ja veekogude hooldamisel eemaldatud setteid ei kasitleta jaatmena, kui

sellel on kindel kasutusotstarve (st seda on v8imalik taaskasutada mingil kindlal eesmargil kindlas asukohas).

Madju ei saa pidada oluliseks, kuna eeldatakse, et jaatmekaitlusel jargitakse kehtivaid digusakte ja Tartu linnas
kehtivat jaatmehoolduseeskirja. Tegevuste kaigus tekkivad jaatmed tuleb lle anda vastavat jaatmeluba
omavatele ettevotetele, kes kaitlevad jadtmeid vastavalt ettenahtud nduetele. Seisuga 13.09.2024 on limatsalu
piirkonnas jaatmeveo teostajaks AS Eesti Keskkonnateenused, jadtmejaamad asuvad Tartu linnas Selli tn 19 ja
Jaama 72c. Lisaks eelnevale votavad jaatmeid olenevalt jaatmeliigist vastu terve rida ettevotteid, tdpsemat

informatsiooni leiab  Tartu linna kodulehelt, aadressilt:  https://www.tartu.ee/et/kuhu-jaatmed-

viia#)aatmejaamad.
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Leevendusmeetmed

o Kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda asjakohastest digusaktidest (jadtmeseadus,

veeseadus ja nende alusel kehtestatud maarused).

e Ehitus- ja kasutusperioodil tekkivad jaatmed tuleb sorteerida ning anda Ule jadtmete kaitlemiseks

vastavat luba omavale ettevottele.
e Kasutusperioodil lahendada jadtmete kogumine vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale.
o Alale tuleb ette ndha voimalikud avalike prigikonteinerite/ jadtmemajade asukohad.

e Hoone prugikonteinerite asukohad tuleb méaarata hoone projektiga.

Jareldus

Kemikaalide ja ehitusjdatmete kaitlemist puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisel ja
ohutusnéuete jérgimisel tuleb lahtuda asjakohastest Gigusaktidest (jdatmeseadus, veeseadus ja nende
alusel kehtestatud maarused) ning Tartu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest. Jargides Sigusaktides
satestatud nodudeid, puudub tegevuse elluviimisel jaatmekaitlusest pohjustatud oluline mdju
looduskeskkonnale.

6.14. VASTAVUS KESKKONNAEESMARKIDELE

Euroopa rohelises kokkuleppes on nimetatud prioriteedid, millest lahtuvalt on hinnatud Uldplaneeringu

vastavust keskkonnaeesmarkidele. Need prioriteedid on jargmised:
1) kliimamuutuste leevendamine;

2) kliimamuutustega kohanemine;

3) veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse;

4) Gleminek ringmajandusele;

5) 6hu-, vee- ja pinnasesaaste vdhendamine;

6) elurikkuse ja Okoslisteemide kaitsmine.

O  Kliimamuutuste leevendamine

Kliimamuutuste peamiseks pShjustajaks on kasvuhooneefekt, mis tekib teatud gaaside, naiteks sisinikdioksiidi
(COy), metaani, dilammastikoksiidi ja fluoritud gaaside, paiskumisel atmosfaari. Need gaasid toimivad Maa
atmosfadris nagu kasvuhooneklaas, st piitiavad paikesevalguse kinni ja takistavad selle tagasipeegeldumist
kosmosesse, mis omakorda soodustab globaalset soojenemist. Kasvuhoonegaaside atmosfaari paiskamist
pohjustavad naiteks fossiilkituste pdletamine, loomakasvatus ja lammastikku sisaldavate véetiste kasutamine.
Kliimamuutustele avaldab modju ka metsade raiumine, sest metsad aitavad kliimat reguleerida, sidudes

atmosfaarist stisihappegaasi (Euroopa Komisjon, 05.11.2024).

Planeeringuga ei kavandata uusi tootmisalasid, loomakasvatushooneid ega teisi tegevusi, mis oluliselt
suurendaks kasvuhoonegaaside heidet valisdhku. Angervaksa kinnistul on kill plaanis osa metsa raadata, kuid
raadatava ala pindala on piisavalt vaike, et klimamuutustele olulist ebasoodsat mdju metsa raadamisega ei
kaasne. Raadatavat metsa kompenseerib osaliselt elamualale rajatav kérghaljastus. Piirkonnas suureneb kiill

liiklussageduse suurenemisega kaasnev heitgaaside heide valisdhku, kuid arvestades prognoositavat
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liiklussagedust ei ole tegemist olulise mdjuga ning kliimamuutuste seisukohast ei ole tegu laiemas mastaabis
lisanduva liiklusega, vaid liiklusvoo nihkumisega Gihest kohast teise. Lisaks on planeeringualale kavandatud jalg-

ja jalgrattateed ja bussipeatused soodustamaks jalgsi, rattaga voi bussidega liiklemist.

Uldplaneeringuga maéaratavad soojavarustuse p&himétted peavad soodustama taastuvate energiaallikate
(eelkdige maakultteslisteemide) kasutuselevottu, samuti kaugkittega liitumist juhul, kui vérgu tehnilised

voimalused seda vdimaldavad. Planeeringualale [ahim kaugkuttepiirkond asub lImatsalu alevikus.

Kliimamuutuste leevendamisele aitab kaasa taastuvate energiaallikate kasutamine hoonete kitmisel.
Planeeringuga tuleb maé&drata tingimused taastuvate energia- ja kiitteallikate eelistamiseks. Jargides
eelnimetatud tingimusi, on ldplaneeringu elluviimine vastavuses prioriteediga leevendada kliimamuutusi.

O  Kliimamuutustega kohanemine

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 (Keskkonnaministeerium, 2017) kohaselt ei ole Eestis
kliimamuutused nii adrmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides. Siiski v6ib ka Eestis

prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:

e temperatuuritdus, mis on Eestis 20. sajandi teises pooles olnud kiirem kui maailmas keskmiselt, millega
voivad kaasneda jaa- ja lumikatte vahenemine, kuuma-ja pduaperioodid, muutused taimekasvus,
voorliikide, sh uute taimekahjurite ja haigustekitajate levik, kiilmumata ja liigniiske metsamaa, mis
piirab raievdimalusi, sesoonsete energiatarbimistippude muutused, elanike terviseprobleemide
sagenemine jms;

e sademete hulga suurenemine eriti talveperioodil, mis voib p&hjustada lleujutusi, kuivenduskraavide ja
-slisteemide ning paisude hoolduse mahu suurenemist, jdgede kaldaerosiooni ja sellest tuleneva
kaldakindlustamise mahu suurenemist, survet elamute/rajatiste iUmberpaigutamiseks, kaevandusvete
pumpamismahu suurenemist jms. Arengukava kohaselt suureneb talvel sademete hulk eeldatavasti
kuni 80%, seevastu suvel ennustatakse sademete vahenemist kuni 10%;

e merepinna tdus, millega vOib kaasneda kaldaerosioon, oht kaldarajatistele, surve ehitiste
Umberpaigutamiseks jms;

e tormide sagenemine, millega vOib kaasneda oht taristu ja ehitiste vastupidavusele ning

tormitagajargede likvideerimise vdimele.

Kuumalainete sagenemine on nii Eestis kui mujal maailmas Uks peamisi tulevikukliima riske. Kuumalained
voimenduvad eelkdige linnades, kuid ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus suured tumedad pinnad
(nt asfaltteed, asfaltkattega parklad ja bituumenkatused) neelavad suurema osa paikesekiirgusest, mis
omakorda kitavad linnaruumi 6hku. Soojussaare efekti suhtes on eriti tundlikud kroonilised haiged,
vdikelapsed ja eakam elanikkond, kelle seas suureneb haigestumise ja suremuse risk. Soojussaare efekti
valtimiseks voi leevendamiseks tuleb planeerimisel ja ehituslahenduste kavandamisel pddrata tahelepanu
mikroklimaatiliste meetmete rakendamisele, sdilitades ja laiendades rohealasid, haljastust ja veekogusid
(Keskkonnaportaal, 16.06.2020).

Uldplaneeringu eelnduga nahakse ette kompaktse asustusega ala laienemine limatsalu kiilla. Suurema
tihedusega hoonestusalad kavandatakse rajatavate ja rekonstrueeritavate tehisveekogude imber. Tapsustatud
eskiisjoonise kohaselt on elamuala Umbritsevana ja elamugruppide vahele kavandatud kérg- ja
madalhaljastusega haljasalad. Elamualast Iduna suunda planeeritakse rajada sadama ja golfiala, kus tumedate

pindade osakaal vorreldes tldplaneeringu ala kogupindalaga on véike (liksnes sadama ja golfikeskuse hooned
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ning nende juurde kavandatavad teed ja parklad). Planeeringuala Gimbruses on tumedaid pindu suhteliselt
vahe — ala piirneb pdhja ja I6una suunas suurte metsamassiividega, kirde ja kagu suunda jaadvad péllumaad
ning itta limatsalu paisjarv. Uldplaneeringu eelndu kohaselt tuleb arhitektuuriiiksusel ILM 13 ridaelamute parkla
projekteerimisel selle darde ette ndha mitmerindeline haljastus (puud ja p6dsad). Arvestades eeltoodut, ei ole

Uldplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ohtu soojussaare efekti tekkeks.

Seoses 6hutemperatuuri tdusuga suureneb ka tuleoht, seda eriti mahajaetud hoonete (nt Tellise tee 6 kinnistul)
puhul, samuti planeeringualaga piirneval metsaalal. Enamasti on selliste tulekahjude tekkimine tingitud
inimeste hooletusest (kuival perioodil I6kke tegemine, suitsetamine, klaastaara maha viskamine jms). RMK
poolt hallatavates puhke- ja I6kkekohtades (Tenno I6kkekoht) on olemas nduetele vastavad I16kkekohad ning
prugikastid, mis eelnimetatud riske maandavad. Planeeringualal tuleks ette naha avalikult kasutatavate
prugikastide paigutamine eelkdige elamualale, supelranda ja rekonstrueeritavale matkarajale ning korraldada
nende regulaarne tiihjendamine, mis aitab valtida prigi (sh suitsukonide) maha viskamist haljasaladel ja

metsas.

Tulekahju tekkimise korral aitab selle laiaulatusliku levimise véltimisele kaasa olemasolevate ja kavandatavate
veealade rohkus planeeringualal ja selle laheduses (llmatsalu jogi, Sulaoja, IlImatsalu paisjarv,
maaparanduskraavid, rajatavad tehisjarved, tiigid ja kraav), mis tagavad kustutusvee olemasolu véimaliku
tulekahju tekkimisel ja on Ghtlasi ka takistusribad ja -alad tule edasikandumisel looduses. Edasisel planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb kavandada tuletdrjehtidrandid elamublokkide, sadama ja golfikeskuse juurde. Juhul,
kui realiseerub plaan rajada alale lasteaed v6i mdni muu Ghiskondlikult kasutatav hoone, peab tagama, et

hoone jaaks tuletdrjehidrandi tegevusraadiusesse ja et oleks tagatud tulekustutusvee jaoks vajalik vooluhulk.

Sademete hulga suurenemise ja Uleujutuste sagenemisega suureneb oht nii hoonetele kui taristule, mis voib
valjenduda naiteks teede minemauhtumise, sildade kahjustumise, maalihete esinemise, teepdhja dravajumise,
erosiooni vms nahtusena. Seoses Uleujutusohuga on hoonete ja teede rajamisel vajalik maapinna téstmine
peaaegu kogu planeeringualal, et valistada liigniiskusprobleemide esinemine ning Uleujutustest lahtuvate
kahjulike majude tekkimine. Uldplaneeringu eelndus on arvestatud iileujutusohuga ning sellega seoses seatud
tingimused hoonete ja teede ehitamiseks. Projekteerimisel tuleb arvestada Emajde 1% uletustdéendosusele
vastava veetasemega (34,7 m abs) ja sellele juurde liita 0,8 m: pdhihooned (elamud, sadamahoone, golfikeskuse
hoone) peavad paiknema absoluutkdrgusel véahemalt 35,2 m ning hoone nulltasand (+/- ehk pdéranda kérgus)
peab olema sokliosa vérra (0,3 m vdrra) veel kdrgemal ehk 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised véivad paikneda

ka madalamal, kuna ei ole lleujutuste suhtes sedavérd tundlikud.

Golfivaljakul on lisaks vajalik maapinna tdstmine golfiradade tiialal, puttamisgriinil ja osaliselt ka edenemisalal,
kuid Ulejadnud osa golfivaljakust voib jadda Uleujutatavaks. Suurvee ajal ei ole sellisel juhul véimalik golfi
mangida. Arvestades, et prognooside kohaselt tulevikus sademete hulk suureneb, vdib golfihooaja pikkus alal
aina lihemaks jaada. Eelnevast tulenevalt soovitavad KSH eksperdid golfiala projekti koostamisel hinnata
golfivaljakult liigvee arajuhtimise vajalikkust ning vajadusel ndha kavandatavast sadamast Ulesvoolu ette
pumpla liigvee juhtimiseks limatsalu jokke. Liigvee juhtimine jokke on vdimalik olukorras, kus Golfi kinnistu
laanepiiril olev ca 1,5 m korgune pinnasvall sdilitatakse ning golfitiikide hendus Sulacjaga suletakse (et
Sulaojast taiendavalt vett Golfi kinnistule kavandatavale golfialale juurde ei tuleks). Liigvee drajuhtimiseks vdib
kaaluda ka pumpla rajamist Sulaoja kaldale, vdljapoole metsamaad. Pumpamise tulemusena voib lImatsalu joe
(Sulaoja kaldale pumpla rajamisel ka Sulaoja) vooluhulk suurvee perioodil mdningal maaral suureneda.

Pumpamisega veekogudesse lisanduvat veekogust ei ole vdimalik kuigi tapselt hinnata, see selgub aja jooksul
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ja suuresti oleneb konkreetsest aastast (ilmastikutingimustest) ning pohjavee juurdevoolust. Pumpamise
vajadus esineb ainult suurvee ajal, mil veekogudes on niikuinii vdga palju vett. Olenevalt veeseisust vdib
lImatsalu j6e voi Sulaoja veetase ulatuda ka véljaspoole voolusdngi, kuid veekogude normaalne veereziim on
sel hetkel niikuinii Emajoe poolt héiritud. Olukord taastub péarast lleujutuse taandumist ning seejarel kaob
vajadus ka lisavett pumpamisega limatsalu jokke vdi Sulaojja juhtida. Pumpla véimalikku asukohta edaspidi

tapsustatakse.

Ehitusjargsel ajal voib liigvee limatsalu jokke véi Sulaojja pumpamine avaldada perioodiliselt suureneva
veehulgaga vahesel maaral moju ka Emajdele. limatsalu joest Iahtuv vee hulk suureneb mingil maaral valdavalt
kevadperioodil, kuid see ei avalda eeldatavalt olulist méju Emajde veereziimile, sest lisanduv veemaht on
Emajde Uleujutusalasid ja kevadist veehulka arvestades marginaalne ning hajub valdavalt enne Emajokke

joudmist lImatsalu joe looduslikele kaldaaladele ja Emajde Uleujutatud lammialal.

Vee pumpamisel voib osa taimestiku poolt sidumata vaetistest ning taimekaitsevahendi jaakidest lImatsalu
jokke sattuda. Samas on véimalikud kogused eeldatavalt marginaalsed, sest tdenaoliselt alustatakse muru
vdetamisega ning taimekaitsevahendite kasutamisega alles parast korgvee perioodi. Lisaks lahjenevad
voimalikud jaagid suuremate veehulkade korral, mistottu ei ole ette ndha olulist mdju lImatsalu joele, Sulaocjale
ega ka Emajoele. Nagu margitud peatikis 6.6.3, toimivad eeldatavalt IImatsalu joe kaldaala looduskooslused
puhvrina ning Emajdkke ei satu vaetiste ja taimekaitsevahendite jadke sellisel maaral, mis mdjutaks veekvaliteeti

vOi kalastiku soodsat seisundit.

Pumpla tuleb rajada veekogu kaldale, ehituskeeluvédndisse. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 8 alusel ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud (ldplaneeringuga kavandatud
tehnovérgule ja -rajatisele. Eeltoodust tulenevalt tuleb pumpla rajamise véimaldamiseks kanda selle véimalik

asukoht Uldplaneeringu joonisele. Pumpla vdimalikku asukohta edaspidi tapsustatakse.

Planeeringualal voivad sademevee rohkusega seotud probleemid kaasneda piirkondades, kuhu planeeritakse
suuremaid kovakattega alasid, st elamualadel, sadama maa-alal, teedel-tdnavatel ja parklates.
Sademeveekaitluse planeerimisel tuleb arvestada tippvooluhulkade puhverdamise vajadusega ning
projekteerimisel votta kasutusele meetmed sademeveega kaasnevate voimalike probleemide valtimiseks.
Selleks tuleb torustikud, kraavid, truubid jms rajatised dimensioneerida viisil, mis tagab sademete ldbilaskvuse
ka sademeterohkel perioodil, sh tulvavete esinemisel. Samuti votta kasutusele meetmed sademevee pinnasesse
imbumise soodustamiseks, nt kasutada vett labilaskvaid pinnasekatteid, rajada kdvakattega teid minimaalselt
vajalikus ulatuses, kavandada véimalikult palju kérg- ja madalahaljastusega alasid jms. Tehisjarve ja llmatsalu
joge Uhendavad regulaatorid tuleb paigaldada kdrgusele, mis vdimaldab liigvee dravoolu labi regulaatori
lImatsalu jokke. Ehitusprojektiga tuleb regulaatorite parameetrid kavandada nii, et need suudavad suurvee ajal
maksimumvooluhulgad labi lasta ning htlasi t6kestada veevoolu (sissevoolu tehisjarve) madalveeperioodil, et
tagada kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk limatsalu jée pdhisdngis ning takistada tehisveekogudes

veetaseme liigset alanemist.

Arvestades, et hoonete ja teede-tanavate puhul tdstetakse maapinda, ei ole ka suuremate sademehulkade
puhul ohtu elamute vee alla jadmiseks ning Uleujutustest tingitud kahjustuste tekkimiseks. Arendustegevuse
elluviimisel ei suurene Uleujutusoht Gmbritsevatel aladel, sest tdidetav osa Uleujutusalast on marginaalne ega
mojuta Uleujutusaegset vooluhulka eesvooludes (limatsalu j6gi, Sulaoja, maaparandusstisteem Tenno kraavid)
ning tldkris. Golfialalt pumbatava vee hulk on tiihine vorreldes limatsalu jée vooluhulgaga ega pdhjusta

téiendavat Uleujutust. Golfiala (v.a hooned, teed, parkla ja golfiradade tiialad, puttamisgriinid ja osaliselt

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila
207 / 247



.
[Imatsalu piirkonna Gldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (C’)(
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 DBERAS

edenemisalad) voib jaada periooditi Uleujutatavaks, eeldatavalt see valjakut ei kahjusta ning golfimangimist ei
hairi, kuna golfi méangitakse suurvee perioodi vélisel ajal. Uldplaneeringu eelnéu koostamisel on
Uleujutusohuga arvestatud ning sademete suurenemise korral tleujutusega seotud riske golfialale eeldatavalt

ei kaasne.

Tormikahjud avalduvad ule Eesti Gisna juhuslikult, olles tingitud pigem juhuste kokkulangemisest, puudulikust
ehituskvaliteedist voi ohtude eiramisest. Tormikahjustused voivad kaasneda eelkdige kasutuseta ja halvas
seisukorras olevatele hoonetele, kuid ka tormi korral kasutuseta hoone laheduses asuvatele elanikele ja varale.
Tugev tuul vdib kasutuseta hoone kiiljest lahti rebida mdne detaili, mis vdib ohustada laheduses viibivaid
inimesi, hooneid ja muud vara. Siiski on planeeringuala asukohast tulenevalt ulatuslike tormide
esinemisvdimalus suhteliselt madal, kuna tegemist ei ole rannikualaga, kus tugevate tuulte esinemine on

tdendolisem, kuid samas ei ole suuremate tormide esinemine ka valistatud.

Projekteerimisel tuleb arvestada tormide vdimaliku sagenemisega tulevikus ning kavandada hooned ja
rajatised nii, et maksimaalselt valtida tormikahjude tekkimist. Seejuures valtida hoonetele ja rajatistele lahtiste
detailide kavandamist, mis tugeva tuule korral vdiksid minema lennata ning Umberkaudsetele inimestele ja

varale ohtu kujutada.

Uldplaneeringu eelndus on arvestatud kliimamuutustest tingitud vdimalike probleemidega ning seatud
tingimused nendega arvestamiseks. Kavandatava arendustegevuse elluviimisel tuleb arvestada
leevendusmeetmetega ning projekteerida ehitised ja rajatised vastu pidama ka ekstreemsetes ilmaoludes.
Arendustegevuse elluviimisel ei suurene lileujutusoht Uimbritsevatel aladel, sest tdidetav osa Ulleujutusalast on
marginaalne ega mdjuta Uleujutusaegset vooluhulka eesvooludes (limatsalu jogi, Sulaoja,
maaparandussiisteem Tenno kraavid) ning ttilikris. Golfialalt pumbatava vee hulk on tiihine vdrreldes limatsalu

joe vooluhulgaga ega pdhjusta taiendavat Uleujutust.
O Veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse

Planeeringuala kavandatakse liita llmatsalu aleviku Uhisveevargi ja -kanalisatsioonisiisteemiga, mistottu tuleb
tehnosutsteemide rajamisel lahtuda AS Tartu Veevark poolt valjastatavatest liitumistingimustest.
Liitumistingimustega arvestamise korral hoonestusalade kavandamisel ohtu pinna- ja pohjavee kogusele ja
kvaliteedile ette ei ole ndha. Planeeringu elluviimisel suureneb pd&hjaveekasutus piirkonnas, samas Eesti
mastaabis veekasutuse suurenemine pdhjaveevarusid ei mdjuta. PShja- ja pinnavee kvaliteeti voib kill
mojutada ehitustodde teostamine arendataval alal, samuti vaetiste ja taimekaitsevahendite kasutamine
golfialal, kuid leevendusmeetmete kasutamisel oluline ebasoodne md&ju pdhja- ja pinnaveele eeldatavalt
puudub (vt lahemalt ptk 6.6 ja 6.7).

Elamualale kavandatavatesse tehisveekogudesse plaanitakse vett juhtida Iimatsalu joest (Ilmatsalu paisjarvest)
Kahe veehaardega on kalatiikide tarbeks kehtiva keskkonnaloaga nr L.VV/330941 lubatud limatsalu Kala OU-I
lImatsalu joest vett votta kokku 1 000 000 kuupmeetrit aastas. Arvutuste kohaselt on see vooluhulk piisav, et
tagada valdava osa aastast piisav labivool tehisveekogudes. Tehisveekogude regulaatorid tuleb projekteerida
viisil, mis tagab igal ajahetkel kahekordse ©koloogilise miinimumvooluhulga IImatsalu j6es. Aurumisest
tulenevalt voib madalvee perioodil (juuli, august, september) veetase suures tehisjarves veidi langeda, kuid
ohtu selle kuivale jadmiseks ei ole. Golfialale kavandatavate tiiktakistuste veevarustus on kavandatud osaliselt
lImatsalu j6e baasil, millele lisandub sademe- ning pinnasevesi ning osaliselt ka pdhjavesi. Kastmisveena

kasutatakse vajadusel tiikides olevat vett, tdiendavat veekasutust lahedal asuvatest pinnaveekogudest ette ei
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nahta, samuti ei kavandata alale puuraukude rajamist. Eelnevast tulenevalt juhitakse osa [Imatsalu j6e veest kiill

Umber, kuid veeressursi olulist kasutamist ei toimu.

Pohja- ja pinnavee kvaliteeti voib mdjutada ehitustddde teostamine arendataval alal, samuti vaetiste ja
taimekaitsevahendite kasutamine golfialal, kuid leevendusmeetmete (ptk 6.6 ja 6.7) kasutamisel oluline
ebasoodne mdju eeldatavalt puudub. Tehisveekogude rajamisel juhitakse osa limatsalu joe veest kiill imber
(mdjutatud on ca 2 km pikkune joe 16ik), kuid veeressurssi oluliselt suuremal maaral ei kasutata. Eelnevast
tulenevalt on planeeringuga kavandatav veeressursi kaitsmise ja kestliku kasutamise prioriteediga kooskdlas.

O Uleminek ringmajandusele

Ringmajandus on tootmis- ja tarbimismudel, mille puhul olemasolevaid materjale ja tooteid jagatakse,
laenatakse, korduskasutatakse, parandatakse, uuendatakse ja voetakse ringlusse véimalikult kaua ning seelabi
pikendatakse toodete olelusringi. Ringmajanduse suuniste rakendamisel vahendatakse jaatmeid nii palju kui
voimalik. Kui toote kasutusaeg I18peb, jaetakse toote koostisosad voimaluse korral majandusse ringlema ning
tanu Umbertddtlemisele saab neid korduvalt uuesti kasutada. Toodete korduvkasutamine ja ringlussevott aitab
kaasa loodusvarade saastvale kasutamisele, maastiku ja elupaikade hairimise vdhendamisele ning seeldbi
piirata bioloogilise mitmekesisuse vahenemist. Samuti aitab toodete korduvkasutamine vahendada
kasvuhoonegaaside aastast koguheidet. Korduskasutuse ja taaskasutuse suurenemisel on suur roll
projekteerimisel ja tootedisainil, mis vdimaldab tarbijatele pakkuda vastupidavamaid ja innovatiivsemaid
tooteid, pikendades seeldbi toodete kasutusiga. Samuti on vdimalik véhendada Uleliigset pakendamist,

vdahendades seeldbi pakendijaatmete teket ja priigilasse ladestamist (Euroopa Parlament, 24.05.2023).

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu ja kavandatava arenduse elluviimisel rakendatakse meetmeid, mis on
kooskdlas ringmajanduse eesmargiga. Suurim materjalikulu (ehitusmaterjal ja pinnase taitematerjal) kaasneb
ehitustodde teostamisel. Nditeks on hoonestusaluse maapinna ettevalmistamisel selleks sobivat pinnast kohale
toodud mujal asuvatelt objektidelt (arvestatav kogus L&unakeskuse juures Riia tn liiklussdlme ehitustoode alalt
véljakaevatud materjal), seega toimub pinnase taaskasutus, mis voimaldab véltida karjaaridest parineva
materjali vajadust. Samuti taaskasutatakse tiikide rekonstrueerimisel valjavbetavat setet tehisjarve kaldajoone
kujundamisel, osa muuakse téendoliselt maaparanduslikel ja/voi haljastuslikel eesmarkidel kasutamiseks ning

osa voidakse kasutada ka golfiala kujundamisel.

Kasutusperioodil on tegemist tavaparase inimese olmetegevusest ja sadama, kohviku ning golfivaljaku
kasutamisest tuleneva jaatmetekkega. Kasutusperioodil on uldplaneeringu ja detailplaneeringu tasemel vahe
voimalusi ringmajanduse pohimotete rakendamiseks, kuid jaatmete priigilasse ladestamise eesmargile aitaks
kaasa jaatmete liigiti kogumise voéimaluste loomine planeeringualal. Eelnevast tulenevalt tuleb
detailplaneeringusse lisada tingimus, mille kohaselt tuleb projekteerimisel ette naha véimalus planeeringualal

jaatmete liigiti kogumiseks.
Arvestades eelnevat ning rakendades eelnimetatud leevendusmeedet, on (ldplaneeringuga kavandatu
kooskdlas ringmajanduse pohimdtetega.

O  Ohu-, vee- ja pinnasesaaste vihendamine

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonnas liiklussagedus, kuid liiklusuuringu kohaselt mitte oluliselt. Sellega
seoses suureneb antud asukohas heitgaaside heide dhku, kuid tegemist ei ole prognoositavat liiklussagedust
arvestades olulise mdjuga. Sadama ja sinna tankla rajamisel on oht naftasaaduste ning golfiala kasutamisel

taimekaitsevahendite ja vaetiste sattumiseks pinnavette, kuid vottes kasutusele KSH-s toodud
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leevendusmeetmed (vt ptk 6.6), ei ole saastuse tekkimine ning olulise mdju esinemine tdendoline.

Planeeringualale ei kavandata tootmist ega teisi olulisi heiteallikaid.

Eelnevast tulenevalt ei ole planeeringuga kavandatu vastuolus prioriteediga vahendada G&hu-, vee- ja
pinnasesaastet.

O Elurikkuse ja 6koslsteemide kaitsmine

Planeeringuala ei jaa kaitsealale, kuid piirneb pdhja pool Karevere looduskaitsealaga, mis kuulub Ghtlasi
kaitsealade vorgustikku Natura 2000 Karevere linnu- ja loodusalana. Ligikaudu 1,5 km kaugusele 1adnde jaab
Alam-Pedja looduskaitseala, mis kuulub Natura 2000 vdrgustikku Alam-Pedja linnu- ja loodusalana ning

planeeringualast ligikaudu 200 m kagus asub kaitsealune limatsalu park.

Planeeringuala puhul on suuremalt jaolt tegemist tehismaastikuga, kus vaartuslikku taimkatet ei esine. Erandiks
on Angervaksa kinnistu, millel kasvab mets ning kus on golfiradade ja silla rajamise eesmargil tarvis osa metsast
raadata. KSH-s nahakse leevendusmeetmena ette, et Angervaksa kinnistul tuleb vdimalikult palju metsa
sdilitada (raadamine on lubatud ainult hddavajalikus mahus). Selle tulemusel sdilib osa metsast ning mojutatava
ala suurus Umbritsevaid metsamassiive arvestades on vordlemisi vaike. Vottes arvesse ka Umbritsevaid

metsamassiive, millest suur osa on kaitse all, ei ole tegemist olulise mojuga.

Planeeringualal asuvad EELIS andmetel kaitsealuste linnuliikide leiukohad, kuid arvestades, et kalatiikide
puhastamist on labi viidud juba 2022. aastat alates, on planeeringuala kasutavad linnud inimeste kohaloluga
juba bharjunud ning inimpelglikumad liigid t&endoliselt alalt lahkunud. Ehitusperioodil kaasneb kdll
ehitusmasinate to6ga seoses mira, kuid tegemist on ajutise, pddrduva ning mitteolulise ebasoodsa mdjuga.
Kasutusperioodil suureneb inimeste kohalolu alal, mis v6ib mdned liigid eemale peletada. Vastukaaluks
kavandatakse tapsustatud eskiisjoonise alusel suuremale tehisjarvele nn linnusaar, mille eesmargiks on
pakkuda lindudele véimalikku elupaika. Samuti plaanitakse tehisjarve asustada kalad, mis vbiks soodustada
lindude poolt ala kasutamist toitumispaigana. Lisaks on kavandatavad tehisveekogud, saar, haljasalad ja
golfivdljaku tiigid ning nende kaldaalad potentsiaalseks elupaigaks kahepaiksetele ja putukatele. Golfivaljaku
tikkide vahetud kaldaalad tuleb voimaluse korral jatta looduslikule arengule, soodustamaks liigilist

mitmekesisust.

Arvestades eelnevat ning vottes kasutusele peatiikkides 6.8 ja 6.9 nimetatud leevendusmeetmed, ei kaasne

tegevusega eeldatavalt olulist ebasoodsat moju elurikkusele ega 6kosiisteemidele.

Leevendusmeetmed:

e Uldplaneeringuga tuleb mairata tingimus, mille kohaselt tuleb eelistada taastuvate energia- ja

katteallikate kasutamist.

e Kliimamuutustest tulenevate mojude leevendamiseks ja nendega kohanemiseks, sh sademeveest
tingitud Uleujutuste riskide maandamiseks ja kuumaperioodi leevendamiseks, tuleb ridaelamute parkla

projekteerimisel selle dadrde ette ndha mitmerindeline haljastus (puud ja p&&sad).

e Edasisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb kavandada tuletdrjehlidrandid elamublokkide, sadama
ja golfikeskuse juurde. Juhul, kui realiseerub plaan rajada alale lasteaed v6i méni muu Ghiskondlikult
kasutatav hoone, peab tagama, et hoone jadks tuletdrjehiidrandi tegevusraadiusesse ja et oleks

tagatud tulekustutusvee jaoks vajalik vooluhulk.
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e Projekteerimisel tuleb arvestada Emajde 1% Uletustdendosusele vastava veetasemega (34,7 m abs) ja

sellele juurde liita 0,8 m: pohihooned (elamud, sadamahoone, golfikeskuse hoone) peavad paiknema
absoluutkérgusel vdhemalt 35,2 m ning hoone nulltasand (+/- ehk pdranda kdrgus) peab olema
sokliosa vorra (0,3 m vdrra) veel kdrgemal ehk 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised vdivad paikneda ka

madalamal, kuna ei ole Uleujutuste suhtes sedavérd tundlikud.

e Sademeveekditluse planeerimisel tuleb arvestada tippvooluhulkade puhverdamise vajadusega ning
projekteerimisel votta kasutusele meetmed sademeveega kaasnevate vdimalike probleemide
valtimiseks. Sademetest pdhjustatud probleemide valtimiseks tuleb torustikud, kraavid, truubid jms
rajatised dimensioneerida viisil, mis tagab sademete labilaskvuse ka sademeterohkel perioodil, sh
tulvavete esinemisel. Samuti votta kasutusele meetmed sademevee pinnasesse imbumise
soodustamiseks, nt kasutada vett labilaskvaid pinnasekatteid, rajada kdvakattega alasid minimaalselt

vajalikus ulatuses, kavandada véimalikult palju kérg- ja madalahaljastusega alasid jms.

e Tehisjarve ja Ilmatsalu j6ge Uhendavad regulaatorid tuleb paigaldada kérgusele, mis vGimaldab liigvee
aravoolu labi regulaatori IImatsalu jokke. Ehitusprojektiga tuleb regulaatorite parameetrid kavandada
nii, et need suudavad suurvee ajal maksimumvooluhulgad labi lasta ning Uhtlasi tokestada veevoolu
(sissevoolu tehisjarve) madalveeperioodil, et tagada kahekordne &koloogiline miinimumvooluhulk

lImatsalu joe pdhiséngis ning takistada tehisveekogudes veetaseme liigset alanemist.

e Hinnata golfiala projekti koostamisel golfivaljakult liigvee &rajuhtimise vajalikkust. V&imalusel
kavandada golfialalt liigvee arajuhtimine isevoolsena, vajadusel kaaluda Ilmatsalu joe kaldale
(kavandatavast sadamast Ulesvoolu) voi Sulaoja kaldale (vdljapoole metsamaad) pumpla rajamist
liigvee juhtimiseks IImatsalu jokke v&i Sulaojja, kust vesi suubub llmatsalu jokke. Pumpla rajamise
vbimaldamiseks tuleb kanda selle véimalik asukoht Uldplaneeringu joonisele. Pumpla voimalikku

asukohta edaspidi tapsustatakse.

e Pumpla kavandamisel tuleb projekteerimise kdigus valja arvutada suurveeperioodil golfialalt IImatsalu
jokke voi Sulaojasse pumbatavad vee kogused ning selle kdigus hinnata veekogude eesvooludena

toimimist lisanduva vee tingimustes.

e Detailplaneeringusse tuleb lisada tingimus, mille kohaselt tuleb projekteerimisel ette ndha véimalus

planeeringualal jadtmete liigiti kogumiseks.

Jareldus

Uldplaneeringus on arvestatud Euroopa rohelises kokkuleppes prioriteetidena nimetatud
keskkonnaeesmaérkidega: kliimamuutuste leevendamine, klimamuutustega kohanemine, veeressursside
kestlik kasutamine ja kaitse, lleminek ringmajandusele, saastuse véltimine ja torje, elurikkuse ja
Okoslisteemide taastamine ja kaitse. Planeeringulahenduse elluviimisel ei kaasne eeldatavalt olulist

ebasoodsat méju nimetatud eesmarkide taitmisele.

6.15. KOOSMOJU JA KUMULATIIVNE MOJU TEISTE PIIRKONNAS OLEMASOLEVATE JA
KAVANDATAVATE TEGEVUSTEGA

Uldplaneeringu ning selle alusel koostatud tapsustatud eskiislahenduse jirgse tegevuse elluviimisel v&ib
koosmdju teiste tegevustega kaasneda seoses miira, [6hna ning saasteainete 6dhkupaiskamisega. Samuti voib

koosmdju kaasneda rohevdrgustikule.
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Ehitusaegne mdju

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel avaldub miirahdiring ehitusperioodil.
Ehitusperioodil tekkiv mira on seotud eelkdige ehitus- ja transpordimasinate liikumisega ning
ehitusmaterjalide transpordiga. Tapsustatud eskiisjoonise kohaselt piirnevad kavandatava elamualaga Tellise
teel asuvad olemasolevad elamud, millele v6ib mirahairing suurim olla. Liiklusuuringu (vt ptk 6.11) kohaselt on
liiklussagedus Jarve teel ja Tellise teel suhteliselt vdike ning koosmdjus kavandatava ehitustegevusega olulist
mirahairingut eeldatavalt ei kaasne. Samuti jadvad limatsalu alevikus paiknevad tootmisettevotted Tellise teel
asuvatest olemasolevatest elamutest rohkem kui 400 m kaugusele, mistdttu koosmoju Tellise teel asuvatele
elamutele miira osas on valistatud. Ajutiselt suureneb kill miira seoses golfiala ja Jarve teega piirneva parkla
rajamisega, mis koosmdjul Jarve tee liiklusega voib méningat mirahairingut suurendada. Arvestades suhteliselt
véikest liikluskoormust Jarve teel, on tegemist mitteolulise koosmdjuga, mis parast ehitustegevuse elluviimist
lakkab.

Planeeringualast ldadnes on 29.09.2022 esitatud keskkonnaloa taotlus turba kaevandamiseks Ulila Il
turbatootmisalal. Uldplaneeringu eelnduga kavandatu ja Ulila Ill turbatootmisalal kavandatava maavara
kaevandamise koosmdju ei ole kdesoleva KSH kaigus voimalik pohjalikult hinnata, kuna maavara kaevandamise
KMH on alles koostamisel ning kavandatava tegevuse véimalikud mojud selguvad alles parast Ulila IlI
turbatootmisala keskkonnaloa taotluse KMH valmimist. Seetdttu tuleks tegevuste koosmdju ja kumulatiivset
md&ju hinnata Ulila Ill turbatootmisala keskkonnaloa taotluse KMH raames. Véimalik koosm&ju on tdendoliselt

seotud turbatolmu leviku ja mirahdiringuga, samuti vib kaasneda negatiivne koosmaoju rohevdrgustikule.

lImatsalu piirkonna uldplaneeringus kavandatu puhul kaasneb mira peamiselt ehitusperioodil. Siiski on
tegemist ajutise mojuga, mis parast ehitustegevuse elluviimist lakkab. Véimalik koosméju voib esineda, kui
ehitusperiood langeb turba tootmisega samale ajale. Ehitusaegsele miratasemele ei ole normtasemeid
paevasele ajale (07.00-23.00) kehtestatud, mistdttu mira koosmd&ju hindamisel ei ole véimalik piirvaartustele

vastavust hinnata.

Heitgaaside levik suureneb ehitusperioodil seoses ehitusmasinate tddga ning kasutusperioodil autode
lisandumisega. Tdiendavate autode kogus on siiski eeldatavalt piisavalt vdike, mistdttu olulist heitgaaside
Ohkupaiskumist ei kaasne. Arvestades, et lImatsalu alevikus paiknevate ettevottete poolt 6hku paisatavate
saasteainete kogused on jaanud alla lubades maaratud piirnormide ning Uldplaneeringu alal ei kavandata
tdiendavalt tootmistegevust voi teisi tegevusi, mis oluliselt heitgaaside hkupaiskumist suurendaks, ei ole

olulise negatiivse koosmdju tekkimine tdenaoline.

Ehitustoode elluviimisel ja ehitusmaterjalide transportimisel v3ib kaasneda tolmu levik piirnevatele aladele.
Voéimalik koosmoju vdib esineda juhul, kui ehitusperiood kattub turba kaevandamise ajaga Ulila I
turbatootmisalal. Tolmu leviku valtimiseks tuleb vajadusel kuival perioodil ehitusmasinate poolt kasutatavaid
teid kasta.

Toenaoliselt kaasneb limatsalu alevikus paikneva biogaasijaama ja sigala tegevuse tulemusel tegevusele
iseloomuliku I6hna esinemist, mis erinevate asjaolude kokkulangemisel (ilmastikutingimused, sigalas samal ajal
vdljaheite liigutamine ning biogaasijaamas purgimine) voib koosmdjus Ilmatsalu jée puhastustdddega
lahipiirkonnas ebameeldiva [6hna suurenemist pd&hjustada. Samas on kalakasvatustiikidest sette
eemaldamistdid teostatud juba alates 2022. aastast. KSH ekspertgrupi liikmed kaisid 2024. aasta juunis ja
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novembris kohapeal olukorraga tutvumas ning ebameeldiva I6hna esinemist puhastatavate kalakasvatustiikide

juures ei tuvastatud.

lImatsalu joest eemaldatavat setet plaanitakse kasutada planeeringualal pinnase planeerimistdddel. Golfi
kinnistu k&rval asuvad pd&llumassiivid, millele sdnniku laotamise korral eraldub véliséhku I6hnaaineid ning
kombineerituna limatsalu jdest eemaldatava settega voib ebameeldiva I6hna esinemine ménevdrra suureneda.
Tegemist ei ole siiski olulise koosmd&juga, kuna sette eemaldamisel kaasnev muda I6hn on maérgatavalt
vdiksema intensiivsusega kui sdnniku laotamisega kaasnev 16hn, samuti on settest lahtuva I6hna levik ajutine.
Siiski on soovitatav véljavoetav sete paigutada olemasolevatest elamutest vahemalt 100 m kaugusele, et

valistada I6hnahairingu tekkimine olemasolevatele elamutele.

Eelnevast tulenevalt ei ole pdhjust arvata, et limatsalu joe puhastustéddel ja sette laotamisel eralduvad
I6hnaained alevikus asuva sigala ja biogaasijaama poolt pdhjustatud I6hnahairingutega olulist koosmdju

I6hnaheite osas pdhjustaks.

Kasutusaegne méju

Kuna planeeringualale tdiendavaid tootmishooneid ega teisi mdurarikkaid tegevusi ei kavandata, on
kasutusperioodil tekkiv mira seotud peamiselt liiklusega. Liiklusuuringu kohaselt on kasutusperioodil
liiklussagedus siiski madal, samuti ei ole oodata massilist ja Giheaegset mootorpaatide liiklust limatsalu joel,
mistdttu olulist koosmdju miira osas kasutusperioodil eeldatavalt ei kaasne. Uhtlasi ei ole miira osas oodata
koosmdju limatsalu alevikus asuvate ettevotete tegevusega, sest ettevdtete tootmistegevus toimub peamiselt
siseruumides ning need jddvad planeeringualast piisavalt kaugele, seega koosmdju tekkimine on

ebatdenaoline.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 56 Ig 2 punkti 2 kohaselt tuleb uute Uldplaneeringutega aladel 1ahtuda mira
sihtvaartusest. limatsalu piirkonna tldplaneeringuga kavandatakse uus elamu- ja puhkepiirkond, mille suhtes
kehtivad mira sihtvaartused. Turba tootmisega kaasneb mira, mille sihtvaartused elamumaal ning puhke- ja
virgestusmaal on rangemad kui piirvéartused. Uldplaneeringu kehtestamisel tuleb turbatootmisalal tekkiva
mura puhul lahtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 té0stusmiirale kehtestatud sihtvaartustest,
mis gofialal (I mlrakategooria) on péaevasel ajal 45 dB ja elamualal pdevasel ajal 50 dB (disel ajal vastavalt 35 dB
ja 40 dB).

Kavandatava Ulila Il turbatootmisalaga piirnevale alale on kavandatud puhke- ja virgestusmaa.
Turbatootmisala jadb kavandatavast sadama maa-alast ca 80 m ning elamumaast ca 150 m kaugusele. Turba
tootmisel lendub valisdhku eri suurusega osakesi (turbatolm), mis suurtes kontsentratsioonides voivad
pohjustada tervise- ja keskkonnaprobleeme. Antud juhul on téendoline, et Ulila Il turbatootmisalal tekkiv
turbatolm levib ka kdrvalasuvale planeeringualale. Turbatootmisega seoses on piirvaartused kehtestatud
peenosakestele (PM1o) ja eriti peenetele osakestele (PM;;s) sisalduse piirmaaraga maapinnaldhedases 6hus
(ug/m3). Turba tootmisel tuleb ldhtuda atmosfaaridhukaitse seaduses ja keskkonnaministri 27.12.2016
maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, &hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi

hindamispiirid” satestatud nduetest.

Seoses sdiduautode ja mootorpaatide kasutamisega suureneb heitgaaside dhkupaiskamine piirkonnas, kuid
téenadoline liiklussagedus ning paadiliiklus jaab siiski killaltki vaikeseks ning olulist negatiivset koosmoju seoses

heitgaaside 6dhkupaiskamisega ei ole kasutusperioodil ette naha.
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Nagu kirjeldatud KSH peatiikis 4.7, esineb biogaasijaama ja sigala piirkonnas tegevusele iseloomulikku I6hna.
KSH ekspertgrupi liikmed kiilastasid 2024. aasta novembrikuus planeeringuala ning Linnutee matkarajale
suunduvas parklas oli tdepoolest biogaasijaamale ja sigalale iseloomulikku 18hna tunda, ehkki [6hnahairing ei
olnud sellel hetkel tugev. Tellise tee 8 kinnistule kavandataval elamualal (kavandatava sadama lahistel) |6hna
enam tunda ei olnud. Léhna levik planeeringualale on tugevasti séltuv ilmastikuoludest (tuule suunast), kuid
mdningane biogaasijaamale ja sigalale iseloomuliku |6hna levik planeeringualale on téendoline. Tugevamalt
md&jutab [6hnahairing sigalale ja biogaasijaamale |3himaid alasid, antud planeeringuala puhul Tellise tee darseid
elamuid ja llmatsalu jdest |duna poole kavandatavat golfiala. Uldplaneeringu eelnduga ja tipsustatud
eskiislahendusega ei kavandata tegevusi, mis kasutusperioodil Idhnahairingut piirkonnas vdiks suurendada voi

koosmdjus olemasolevate tegevustega ebasoodsat moju seoses |6hna levikuga vdiks pdhjustada.

Uldplaneeringu eelnduga nadhakse rohevérgustiku tugialal asuvale Angervaksa ja Raudla kinnistule ette
golfiradade rajamine, milleks on vajalik metsa osaline raadamine. Ulila Il turbatootmisala kasutusele vdtmisel
kaasneb metsa raadamine ning maavara kaevandamine, mille tulemusel v&ivad ulukid hakata antud piirkonda
véltima. Seega voib kahe tegevuse koosmdjul kaasneda toimiva tugiala pindala vahenemine ning sellest
tulenevalt ebasoodne modju rohevdrgustikule. Kuivord praegusel ajal ei ole teada, kas ja milliseid
leevendusmeetmeid on turbatootmisalal plaanis rakendada, tuleb koosmdju rohevérgustikule p&hjalikumalt

hinnata Ulila Il turbatootmisala keskkonnaloa taotluse KMH aruandes.

Uldplaneeringu eelndu ja tapsustatud eskiislahenduse elluviimisel avaldub elanikkonna heaolule ja tervisele
positiivne kumulatiivne mdju, seda eelkdige haljasalade rajamise ja sailitamise, matkaraja rekonstrueerimise,
golfivdljaku, supelranna ning jalg- ja jalgrattateede rajamise ndol. Nimetatud meetmetega toetatakse nii
Umberkaudsete elanike kui piirkonda kilastavate inimeste tervislikke eluviise ning uUhtlasi parandatakse
tingimusi valisdhus ning looduses viibimiseks. Negatiivselt vdivad elanikkonna heaolu ja tervise seisukohast
kumuleeruda Shukvaliteedi muutused ja vdimalik kérgem miuratase piirkonnas, samas ei ole ka parast
tapsustatud eskiisjoonisel kavandatu elluviimist tegemist suure liiklussagedusega piirkonnaga. Véimalikke
ohukvaliteedi muutusi aitavad leevendada planeeringualale kavandatavad haljasalad ning naabruses paiknevad
suured metsamassiivid. Elamuala rajamisel suureneb p&hjaveekasutus piirkonnas, kuid kuna inimesed peavad
alale kusagilt mujalt (tdendoliselt valdavalt Tartu linnast) sisse randama, siis Eesti ega ka Tartu linna mastaabis
pohjaveekasutus eeldatavalt ei suurene. Elamualale tuleb rajada nduetele vastavad Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitorustikud, samuti lahendada sademeveest vabanemine viisil, millega pinnase ega pinna- ja
pohjavee kvaliteedile olulist negatiivset mdju ei kaasne. Elamuala rajamisel suureneb piirkonna potentsiaalne

radoonioht, samas on selle mdju vdimalik projekteerimisel kavandatavate meetmetega leevendada.

Leevendusmeetmed

e IImatsalu joest eemaldatav sete ladustada olemasolevatest elamutest vahemalt 100 m kaugusele ning

véljaspoole veekaitsevdondit.
e Tolmu leviku valtimiseks tuleb vajadusel kuival perioodil ehitusmasinate poolt kasutatavaid teid kasta.

e Modrarikkaid ehitustoid voib teha ajavahemikus kell 07.00-21.00. Tekitatavat mira tuleb minimeerida
ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras olevaid masinaid ning véltides asjatut mira teket (seisates

masinad, mida parasjagu ei kasutata).

e Projekteerimisel tuleb tagada, et projektikohaselt ehitatud hoone vastab sisedhu radoonisisaldusele

kehtestatud nouetele.
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Jareldus

Ehitusperioodil suureneb ehitus- ja transpordimasinate liiklus piirkonnas, mis v6ib koos tavaparase
liiklusega miirataset piirkonnas tdsta. Tegemist on ajutise mdjuga, mis parast ehitustéode elluviimist lakkab.
Kasutusperioodil on prognoositav liiklussagedus suhteliselt madal, samuti ei ole oodata massilist ja
Uheaegset mootorpaatide liiklust, mistottu oluline koosmdju mira osas eeldatavalt puudub.

Heitgaaside levik suureneb ehitusperioodil seoses ehitusmasinate t66ga. Tegemist on ajutise hairinguga,
mis lakkab parast ehitustédde elluviimist. Kasutusperioodil suureneb heitgaaside Shkupaiskamine
piirkonnas seoses sdiduautode ja mootorpaatide kasutamisega, kuid tdendoline liiklussagedus ja
paadiliiklus jadvad suhteliselt madalaks. Eelnevast tulenevalt ei ole olulist negatiivset koosmoju seoses
heitgaaside 6hkupaiskamisega ette néha.

Nii llmatsalu joest kui kalakasvatustiikidest sette eemaldamisega v6ib kaasneda moningane I16hnaheide, mis
vOib piirkonnas ebameeldiva I6hna esinemist mdnevorra suurendada, kuid hairing on lihiajaline ning
kestab vaid toode elluviimise perioodil. Arvestades, et sette eemaldamisega kalakasvatustiikides alustati
juba 2022. aastal ning ebameeldiva I6hna levikust ei ole t66de labiviijat ega kalatiikide omanikku teavitatud,
vGib eeldada, et olulist koosmoju teiste ettevotete (eelkdige sigala ja biogaasijaama) tegevusega eeldatavalt
ei kaasne. Samas on tdendoline méningane biogaasijaamale ja sigalale iseloomuliku I6hna levik
planeeringualale, eelkdige Tellise tee aarsele elamualale ja limatsalu joest I6una poole kavandatavale
golfialale. Lohna levik séltub siiski tugevalt ilmastikutingimustest, eelhdige tuule suunast ja kiirusest,
mistdttu véib 16hnahairing ka llejaanud planeeringualal esineda. Uldplaneeringu eelnduga ja tapsustatud
eskiislahendusega ei kavandata tegevusi, mis kasutusperioodil I6hnahairingut piirkonnas vdiks suurendada

vOi koosmdjus olemasolevate tegevustega ebasoodsat moju voiks pohjustada.

Kumulatiivselt avaldab ldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiislahenduse elluviimine elanikkonna
heaolule ja tervisele positiivset mdju, sest haljasalade rajamise ja sdilitamisega, uue ja ohutuma Linnutee
matkaraja, golfivdljaku, supelranna ning jalg- ja jalgrattateede rajamisega toetatakse nii imberkaudsete
elanike kui piirkonda kiilastavate inimeste tervislikke eluviise ning parandatakse tingimusi looduses
viibimiseks. Negatiivselt vdivad elanikkonna heaolu ja tervise seisukohast kumuleeruda dhukvaliteedi
muutused ja vdimalik kérgem miiratase olemasolevate teede &éares, kuid arvestades, et prognoositav
liiklussagedus jaab piirkonnas suhteliselt madalaks, planeeringualale kavandatakse haljasalad, samuti
asuvad naabruses suured metsamassiivid, mis neutraliseerivad vdimalikke muutusi vélisdhus, ei ole olulist
kumulatiivset moju heitgaaside 6hku paiskamise ja mira osas ette ndha. Planeeringu elluviimisel voib
kumuleeruda piirkonna potentsiaalne radoonioht, mille mé&ju on voéimalik projekteerimise etapis

leevendada.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne Uldplaneeringu eelndu ja tdpsustatud eskiislahenduse elluviimisel eeldatavalt
olulist negatiivset koosméju ega kumulatiivset méju. Ulila Ill turbatootmisalal kaevandamise korral on
ebasoodsa mdju avaldumine tildplaneeringualale eeldatavalt voimalik seoses turbatolmu ja mira levikuga
planeeringualale. P6hjalikumalt tuleb véimalikku moju piirnevatele aladele ning kavandatavate tegevuste
koosm&ju hinnata Ulila Il keskkonnaloa taotluse KMH aruandes, arvestades limatsalu piirkonna

tldplaneeringuga kavandatut.
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6.16. TOENAOLINE ARENG JUHUL, KUI STRATEEGILIST PLANEERIMISDOKUMENTI ELLU El
VIIDA

Uldplaneeringu rakendamata jatmise korral |6petatakse/peatatakse praegune tegevus (tiikkide puhastamine).
Planeeringuala keskkond jaab pikemas perspektiivis sarnase iseloomuga alaks nagu see oli enne
puhastustdddega alustamist, selle erisusega, et vett kalakasvatustiikidesse tagasi ei lasta, kuna selleks puudub
vajadus. Maaomanikul puudub praeguse teadmise juures soov arendada alal péikeseparki. llmatsalu kila ja
aleviku naabruses olev hooldamata suure pindalaga territoorium kahandab kogu piirkonna atraktiivsust elu ja
puhkekeskkonnana. Tiikide kuivale jatmine kiirendab nende vdsastumist ning ala kaotab I&plikult vaartuse
enamiku lindude toitumis- ja peatusalana. Vosastumise jatkumisel on tdenaoline, et llmatsalu tiheasustusala
piirneb aja jooksul metsastuva alaga. Olemasolevad tiikide vahelised teed muutuvad labimatuteks ning alale
padsemine ja selle kasutamine muuks otstarbeks on suhteliselt keerukas. Seega ei ole ala véimalik enam
kasutada kalakasvatuse ega rekreatsiooni eesmargil, sest ka linnuvaatlustorni ja RMK matkarajale pddsemine
muutub suhteliselt keerukaks. Samuti muutub kusitavaks Linnutee matkaraja enda kasutamine, kuna
maaomanikul puudub Uldplaneeringu rakendamata jatmise korral huvi ja soov selle kasutamist lubada. Lisaks
jaab puhastamata limatsalu jogi ning tdendoline on joe kinnikasvamise jatkumine. Kuna limatsalu jée puhul on
tegemist maaparandussiisteemi avatud eesvooluga, siis on raske hinnata, millal ning millises mahus joe
puhastustodd labi viiakse. Planeeringulahenduse rakendamata jatmisel voib vaheneda voéi jadb samale

tasemele ka llmatsalu piirkonna elanike arv, mistdttu piirkond ei arene ega kaasajastu.

Varasemalt alal olnud suuremahulise kalakasvatusega uuesti alustamine nduab tdiendavaid investeeringuid

tiikide puhastamiseks ja kalakasvatuse taastamiseks ning tana puudub selliseks arendustegevuseks perspektiiv.

Jareldus

limatsalu piirkonna ildplaneeringu rakendamata jatmise korral jadb planeeringuala keskkond pikemas
perspektiivis sarnase iseloomuga alaks nagu see oli enne puhastustéddega alustamist, selle erisusega, et
vett kalakasvatustiikidesse tagasi ei lasta. Tiikide kuivale jatmine kiirendab nende vdsastumist ning ala
kaotab I6plikult vaartuse enamiku lindude toitumis- ja peatusalana. Vdsastumise jatkumisel on tdenéoline,
et llmatsalu tiheasustusala piirneb aja jooksul metsastuva alaga. Olemasolevad tiikide vahelised teed
muutuvad labimatuteks ala ei ole enam véimalik kasutada kalakasvatuse ega rekreatsiooni eesmargil, sest
ka linnuvaatlustorni ja RMK matkarajale pdasemine muutub suhteliselt keerukaks ning kisitavaks muutub
ka Linnutee matkaraja kasutamine. limatsalu j6gi jadb puhastamata ning t6enéoline on joe kinnikasvamise
jatkumine. Kuna limatsalu jée puhul on tegemist maaparandussiisteemi avatud eesvooluga siis on raske

hinnata, millal ning millises mahus joe puhastust66d labi viiakse.

Maaomanikul puudub praeguse teadmise juures soov arendada alal paikeseparki, samuti ei ole perspektiivi
suuremahulise kalakasvatusega uuesti alustamiseks. Planeeringulahenduse rakendamata jatmisel voib
vaheneda voi jadb samale tasemele IImatsalu piirkonna elanike arv, mist6ttu piirkond ei arene ega
kaasajastu. llmatsalu kila ja aleviku naabruses olev hooldamata suure pindalaga territoorium kahandab
kogu piirkonna atraktiivsust elu ja puhkekeskkonnana. Eelnevat arvesse vbttes méjutab limatsalu kalatiikide
tehismaastiku kasutuseta ja looduslikule arengule jatmine limatsalu piirkonda ja planeeringuala maastikku

pigem negatiivselt.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila
216 / 247



7

limatsalu piirkonna tldplaneeringu keskkonnamédju strateegilise hindamise aruanne

)
(eelndu seisuga 27.02.2026). Té6 nr 2023-220 KoBeRrAsS

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVA VOIMALIKU NEGATIIVSE
MOJU ENNETAMISE JA VAHENDAMISE MEETMED

Maakasutus

e Angervaksa kinnistule tuleb golfiradade projekteerimisel arvestada maksimaalses ulatuses senise
maakasutuse (metsamaa) sailitamise vdimaldamisega, raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul

vOib olla kuni 50% mdlema kinnistu metsamaa pindalast kokku.

e Projekteerimisel peab tagama, et Sulaojas ja llmatsalu joes tagataks ka edaspidi takistusteta vee

voolamine.

e Eesvoolude limatsalu jogi ja Sulaoja kaitsevoodndisse ei tohi kavandada rajatisi (piirdeaed, haljastus jms)
ning veekogude mdlemal kaldal tuleb tagada mehhanismidega juurdepéas hoiu - véi uuendustooddeks
(Péllumajandus- ja Toiduameti 30.06.2022 kirjas nr 6.2-2/30017 toodud tingimus).

Maastik

o Tellise tee 8 ja Kalatiikide kinnistule tuleb kujundada vdimalikult liigendatud ja loodusliku ilmega
tehisveekogud. Sama p&himodtet tuleb jargida golfialale veetakistuste kavandamisel. Viimaste

kaldaalad tuleb jatta looduslikule arengule (hooldustdid viia |abi minimaalselt).

e Voimalikult looduslahedase keskkonna tagamiseks tuleb limatsalu joe aares olevat puittaimestikku
maksimaalselt sailitada, seda vahemalt veekaitsevodndi ulatuses. See tagab matkaraja Umbruses
loodusldhedase maastikuilme ja seeldbi kaldaala meeldiva kasutuse. Matkarada tuleb planeerida

véljapoole veekaitsevoondit.

e Avaparklad tuleb liigendada vdiksemateks, maksimaalselt kuni 10-kohalisteks Uksusteks, kasutades
haljasribasid, madal- ning koérghaljastust. Parklasse tuleb projekteerida vahemalt Uks puu 10
parkimiskoha kohta. Parkimisalade liigendamisel haljastusega arvestatakse hilisema hoolduse
korraldamise ja lumevallitusalaga. Parklast valjaséidul tuleb valtida ndhtavust piiravate

konstruktsioonide ja haljastuse kavandamist.

e Matkarada ning lle Sulaoja ja llmatsalu joe kavandatavad sillad peavad véimalikult hasti sulanduma
Umbritsevasse maastikku ja harmoneeruma loodusega, st ei tohi olla silmatorkavad ja Umbritsevasse

keskkonda mittesobituvad.

e Side-, energia- jm maapealsete tehnorajatiste rajamisel tuleb need kujundada ja paigutada maastikku

sobivalt.
Loodusressursid

e Ehitamisel on vajalik arvestada maavarade registris arvele véetud maavarade (Ilmatsalu savimaardlas savi
ja Sangla turbamaardlas turba) kvaliteedi sailitamisega. Todde kaigus (valtimatult) valjakaevatavat

maavara tuleb kasutada majanduslikult voimalikult otstarbekalt ja saastlikult (MaaPS § 16 Ig 4).

e Voimalusel tuleb kohapeal valjakaevatud maavaravaru taaskasutada samal kinnistul vdi planeeringuala
piires. Ehitustddde kaigus eemaldatud maavara kasutamisel sama kinnisasja piires tuleb ldhtuda MaaPS §
96 |6igetest 3 ja 4 ning § 97.
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Sangla turbamaardlalt tohib puittaimestikku likvideerida minimaalsel vajalikul maaral (raadamine on
lubatud ainult hadavajalikus mahus). Tiiktakistusi ei ole lubatud ala veereziimi ja maavaravaru kvaliteedi

sdilitamiseks rajada.

Angervaksa kinnistule sildade ja golfiradade ehitamisel tuleb puittaimestik likvideerida talvisel ajal,
soovitatavalt kiilmunud pinnase ja lumekatte olemasolul, valtides olulisi pinnasekahjustusi. Valistada tuleb

raiet6dd lindude pesitsusperioodil 01.04-31.07.

Ehitamisel nii savimaardlale kui ka turbamaardlale tuleb valistada reostusohu tekkimine. Toode labiviimisel

tuleb kasutada ainult tehniliselt korras masinaid.

Ehitamisel (endiste kalakasvatustiikide likvideerimisel, kavandatava tehisjarve alal siivendamisel, sadama
rajamisel, joe puhastamisel, hoonete ja rajatiste ehitamisel jne) Ullejadvat pinnast tuleb maksimaalses

ulatuses taaskasutada planeeringualal taiteks, tehisjarve kaldajoone kujundamisel, haljastuses jne.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et Ilmatsalu j6e pdhisdangist imber juhitava vee vooluhulk ei tohi tGhelgi
ajahetkel olla vordne voi Uletada joe pdhisangis voolava vee vooluhulka ning tagada tuleb kahekordne

okoloogiline miinimumvooluhulk joe pdhisdngis.

Golfiradade niiskusreziimi reguleerimiseks rajada integreeritud drenaazi- ja niisutussiisteem, kus Uleliigne
vesi kogutakse drenaazi abil kokku vastavatesse reservuaaridesse voi veekogudesse (tiikidesse) ja
niisutamise vajaduse tekkimisel korduvkasutatakse. Sellise stisteemi kasutamine véimaldab vahendada
niisutamiseks kasutatava pinnavee koguseid. Lubatud on ka mdne teise samavadrse voi efektiivsema

lahenduse kasutamine.

Projekteerimisel tuleb tagada efektiivne veekasutus golfialal.

Pinna- ja pShjavesi

lImatsalu joe loodusliku veereziimi muutus on tingitud peamiselt kevadisest suurveeperioodist, millega
ehitustddde kavandamisel tuleb arvestada. Selleks, et véltida kalda olulist kahjustamist ja v&imalikku
erosiooni, tuleb j6e puhastust6dd, kaldajoone muutmine, sildade rajamine ja kalda kaitse voondites
vajalikud ehitust6dd (nt juurdepaasuteed, pinnase imberplaneerimine) labi viia madala veeseisu ajal. Vee-
elustikule, sh ettevaatusprintsiibina ka Emajoe vee-elustikule voimaliku mo&ju vahendamiseks vdi
vélistamiseks, tuleb t66d Ilmatsalu joes teostada kalade kudevalisel perioodil, soovitavalt juuli 18pus -

augustis.

lImatsalu joe Ggvendamisel tuleb veekogu Umberjuhtimise t66d korraldada selliselt, et kaevetdid
teostatakse voimalikult suures ulatuses vooluveest eraldatult (kdigepealt tagatakse Gihendus olemasoleva
kanali I6igu ja jdega ehk kaevatakse labi perspektiivset joesangi eraldav ca 20 m laiune maariba. Seejarel

suunatakse vesi 6gvendatud sangi ning taidetakse suletav joelooge).

lImatsalu jéega Ghenduses olevate tehisjarvede rajamist6dd tuleb labi viia selliselt, et Ghendus [Imatsalu
joega puudub. See tdhendab, et kogu ehitustddde perioodil ei tohi tehisjarvede alalt tekitada vSimalust
sinna kogunenud vee juhtimiseks limatsalu jokke. Tehisjarvede alale kogunenud vesi on ehitustddde ajal

hagune ning sellist vett ei tohi jokke juhtida.

Elamualale kavandatav avalik tee tuleb projekteerida vdikese kaldega llmatsalu jée poole, nii et
sademeveed suunatakse avaliku kasutusega sdidutee ja limatsalu je vahelisele haljasalale, mis toimib

sademevett puhastava puhvrina. Ehitusperioodil tuleb valistada pinnaseosakeste ja vSimalike saasteainete
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sattumine jokke, vottes selle valtimiseks kasutusele sobivad meetmed, naiteks tee-ehituse perioodiks

madala ndva rajamine tee darde vms.

e Suure tehisjarve rajamiseks, vaiksema tehisjarve (Savila tiik) laiendamiseks (suuremaks kui tks hektar) ja
lImatsalu joe kaldajoone muutmiseks on vajalik vee erikasutuse keskkonnaluba (VeeS § 187 p 16 ja 17).
[Imatsalu joest sette eemaldamiseks, veekogu siivendamiseks (ehitustddde kdigus) ja veekogusse tahkete
ainete paigutamiseks on vajalik veekeskkonnariskiga tegevuse registreering (VeeS § 196 Ig 2 p 3", 2 ja 5").

T66de mahud selguvad projekteerimisel.

e Endistest kalatiikidest eemaldatud muda ning limatsalu joe puhastamisel j6epdhjast eemaldatud setted
tuleb enne taaskasutamisele suunamist nérutada Ilmatsalu joest ja Sulaojast voimalikult kaugel
madalamas kohas, et vélistada toitainete sattumist (tagasivalgumist) veekogudesse. Nérutamine peab

toimuma vooluveekogudest vdhemalt 20 m kaugusel.
e Ehitusmasinate tankimistdid ei tohi teha vooluveekogude veekaitsevdondis.

e Tehisveekogude ja golfiala tiikide projekteerimisel tuleb tagada, et limatsalu joe pdhisdngist Umber
juhitava vee vooluhulk ei tohi Uhelgi ajahetkel olla vérdne vdi lletada jée pdhisangis voolava vee

vooluhulka.

e Joe elustiku seisukohast ei ole lubatud lImatsalu paisjarvest vett vdtta, kui tagatud ei ole kahekordne
okoloogiline miinimumvooluhulk, st 0,22 m3/sek. Kahekordne okoloogiline miinimumvooluhulk on
tagatud, kui llmatsalu paisregulaatori ja lImatsalu kalakasvatus 2 veehaarde regulaatori tlevoolu kérguste

vahe on 5 cm (v&imalik tagada ulevooluavaga).
e Tehisveekogusid tdita vaid suurvee ajal.

e Tulevikus tehisjarvede puhastamisel tuleb sulgeda limatsalu joe veevool labi jarvede (Uhendus), et

puhastustood ei mdjutaks joevee kvaliteeti.

e Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedaste lahenduste (rohealadel immutamine, tehisjarve ja
kraavi juhtimine) kasutamist, mis véimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise

kaudu, valtides sademevee reostumist.

e Sademevesi tuleb sadama-alalt ja selle parklast kokku koguda ning enne suublasse juhtimist liiva-6li-

pludurisse suunata.

e Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite vahendamiseks tuleb sadama opereerijal koostada heakorra
eeskiri, milles seada muuhulgas sisepdlemismootori seiskamise ndue rohkem kui 5 minuti pikkuse
peatumise korral. Heite (ja mira) vahendamiseks tuleks nimetatud ndue seada ka paadisildade

kasutamisele.

e Tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem

kogemus.

e Tankla rajada selliselt, et oleks vdimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut ning minimeerida
reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid. Tankla tankimisala peab olema vettpidav ning sellele

kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi liiva-8liptdtduri.

e Valtimaks vooluveekogude veekvaliteedi mojutamist, ei tohi golfiala veetakistuste rajamise perioodil

tekitada veevahetust rajatavate veetakistuste ning Sulaoja ja limatsalu joe vahel.
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e Tagamaks vee isevoolne labivool labi golfiala veetakistuste, on golfialal tiikide veetasemeks soovitatav

kavandada 33,5 m abs, mis on tavaolukorras limatsalu j6e veetasemest kérgem.

e Ule Sulaoja ja llmatsalu jée kavandatavad sillad ning tehnovérgud ja -rajatised tuleb rajada madala

veeseisuga valtimaks kalda olulist kahjustamist t66de kaigus ning voimalikku erosiooni.

e Valtimaks pinnase kahjustamist ja vdimalikku kalda erosiooni, tuleb veekaitsevédndis té6de teostamisel

kasutada vdimalikult kergeid masinaid.

e Golfiala rajamisel tuleb séilitada ja luua véimalikult suuri looduslahedasi alasid, mis jaddvad inimtegevusest
vOimalikult puutumata. Sellised alad vdivad olla naiteks metsatukad (Angervaksa kinnistul, Sulaoja
paremkaldal), mitteregulaarselt niidetavad alad, roostikud, veekogud/tiiktakistused jne, mis vahendavad
voimalikku moju veekogudele (omavad puhverdavat mdju). Pinnavee veekvaliteeti aitab séilitada ka
veekogu kaldale puhvrina jaetav hooldamata ala ja puittaimestik. Taimestik seob toitaineid, mis véhendab

golfialal kasutatavate vaetiste ja kemikaalide veekogudesse sattumise vdimalust.

e Ehituse ajal ja ehitusjargselt golfiala murupinna tugevdamiseks kasutatavate vaetiste doseeritavad
kogused tuleb hoida kontrolli all, véltides nende kasutamist méaaral, millest tulenevalt taimede poolt
omastamata osa vOib sattuda veekogudesse. Veekogude veekaitsevoondis ei ole vaetiste kasutamine
lubatud (VeeS § 119 p 3).

e Golfiala kasutamisperioodi pikendamiseks aasta I6ikes, tuleb projekteerimisel lahendada vee arajuhtimine
golfialalt suurvee perioodil. Soovitatav on olemasoleva poldritammi sdilitamine. Eelistada vee arajuhtimist
isevoolsena, vajadusel ndha ette pumpla rajamine liigvee juhtimiseks Iimatsalu jokke v&i Sulaojja. Pumpla

kavandamisel tuleb veenduda, et suubla suudab lisanduva vooluhulga vastu vétta.

e Golfiradade niiskusreziimi reguleerimiseks rajada integreeritud drenaazi- ja niisutussiisteem, kus Uleliigne
vesi kogutakse drenaazi abil kokku vastavatesse reservuaaridesse voi veekogudesse (tiikidesse) ja
niisutamise vajaduse tekkimisel korduvkasutatakse. Sellise slisteemi kasutamine vdimaldab védhendada
niisutamiseks kasutatava pinnavee koguseid, hoiab véetised ja taimekaitsevahendid ringluses ning aitab
véltida laheduses asuvate veekogude reostumist. Lubatud on ka mdne teise samavaarse voi efektiivsema

lahenduse kasutamine.

e Veekogude ja nende kallaste prahistamise valtimiseks tuleb planeeringualal suurema kaidavusega

kohtades kavandada piisavas koguses avalikult kasutatavate priigikastide olemasolu.

e Golfialade kasutamisel tuleb jalgida alale lisatavate vaetiste ja taimekaitsevahendite koguseid ning valtida

nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.

e Golfivaljakul voib kasutada ainult neid taimekaitsevahendeid, mis on Euroopa Liidus voi Eestis
registreeritud ja millele on ametlik luba kasutamiseks vastavalt kehtivatele ohutusstandarditele.

Ebaseaduslikud voi registreerimata tooted ei ole lubatud.

e Taimekaitsevahendeid tuleb kasutada vastavalt tootja juhistele ja vastavalt kehtestatud ohutusnduetele.
Tootada valja konkreetsed reeglid, millises koguses ja millal voib taimekaitsevahendeid kasutada. Vaikeste

annuste ja optimaalsete ajastuste valimine aitab véhendada keskkonnamdjusid.

e Majandus- ja kutsetegevuses tohib taimekaitsevahendeid kasutada ainult vastava koolituse labinud
professionaal, kes omab kehtivat taimekaitsetunnistust. Samuti peab taimekaitsetunnistust omama

avalikus kohas torjetddde teostaja. Golfivaljakul todtavad spetsialistid peaksid olema teadlikud
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taimekaitsevahendite digetest kasutusviisidest ja Sigeaegsest rakendamisest. Informatsiooni koolituste

labiviimise kohta leiab Péllumajandus- ja Toiduameti veebilehelt:

https://pta.agri.ee/taimekaitsekoolitused.

e Taimekaitsevahendit kasutada vaid tuulevaiksetes oludes, et vahendada kemikaalide kandumist sihtkohast

kaugemale.
e VGtta regulaarselt pinnasest proovid, et hinnata vaetamise vajalikkust ning valtida llevaetamist.

e Pidada hoolduspéevikut, milles dokumenteeritakse kdik vaetise ja taimekaitsevahendite kasutuskorrad
(panna kirja labiviija andmed, aeg, kasutuskohad, vahendite nimetus, kogused ja muu asjakohane

informatsioon).

e Ehitus- ja joe puhastustdodde labiviimisel tuleb kasutada ainult tehniliselt korras olevaid masinaid. Reostuse

tekkimisel tuleb see viivitamatult likvideerida voi korraldada selle likvideerimine.

e Tekkiva heljumi leviku tokestamiseks tuleb todde tegemisel vees kasutada selleks ettendhtud
kaitseekraani, mis valistab heljumi edasikandumise Emajokke. Kaitseekraan paigutada limatsalu jokke
planeeringuala loodepiiril, et heljum planeeringualast kaugemale ei kanduks. Veekogu &koloogilise
seisundi sdilitamiseks voi parandamiseks ja td6de negatiivse moju valistamiseks tuleb rakendada parimaid

voimalikke tehnoloogilisi lahendusi.

e llmatsalu jéele avalduva vdimaliku mdju minimeerimiseks tuleb maksimaalselt valtida masinatega
veekaitsevoondis viibimist. Pinnasekahjustuste tekitamise ennetamiseks kasutada vajadusel roomikutega

masinaid.

e Voimalusel viia ehituskeeluvodndis kavandatavad t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on kuivem.

Valingvihmade korral peatada ehitustood.

o Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb golfiradade kalded kavandada selliselt, et kemikaalide sattumise
tdendosus veekogudesse oleks minimaalne, samas ei tohi kalda piirkonnas oluliselt maa-ala

véljakujunenud reljeefi muuta.

e Voimaluse korral séilitada Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistuid teenindava tee rajamisel
heas tervislikus seisundis ja haljastuse Uldmulje seisukohast vaartuslikud puud. Ldhtuda standardist
"Puittaimed haljastuses EVS 939:2020".

e Tulenevalt keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 ,Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded” §
4 1g 1 punktist 1 on jarvel, mille pindala on alla 100 hektari ja millel puudub vahemalt 10 meetri laiune
Uhendus laevatatava siseveekoguga, sisepdlemismootoriga veesdiduki kasutamine keelatud. Seega on

planeeringualale rajatavatel tehisjarvedel sisepdlemismootoriga paatide kasutamine keelatud.

e Ilmatsalu joe ja Sulaoja veekaitsevoondis tuleb maksimaalselt sailitada olemasolev taimestik.
Veekaitsevdoondis on puu- ja podbsarinde raie lubatud vaid Keskkonnaameti ndusolekul, v.a

maaparandussiisteemi ehitamisel ja hoiut6dde teostamisel (VeeS § 119 p 2).

e Ule Sulaoja kavandatava silla rajamisel valida silla asukohaks ala, kus puid kasvab héredamalt, st tdéde

teostamiseks on vaja puid likvideerida minimaalselt.
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Heljumi edasikandumise valtimiseks tuleb sadama ja seda teenindavate ehitiste (kai, tankla jms) rajamisel
[Imatsalu jGes ja veekaitsevoondis (10 m veepiirist) teostatavate tddde perioodiks paigutada IImatsalu

jokke (planeeringuala loodenurgas) pdhjani ulatuv filterkangas nii, et heljum selle Gmbert labi ei paase.

Paatidega liiklemine ja lainetuse pdhjustamine vdib Ilmatsalu joe kalda erosiooni pdhjustada, selle
valtimiseks tuleb j6e kitsamates osades (planeeringualaga piirnevas 18igus) seada paadiliiklusele kiiruse
piirang.

Sademevesi tuleb sadama-alalt ja parklast kokku koguda ning enne suublasse juhtimist liiva-6li-

plddurisse suunata.

Sadama tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas sellekohane varasem

kogemus.

Tankla rajada selliselt, et oleks vdimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut ning minimeerida
reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid. Tankla tankimisala peab olema vettpidav ning sellele

kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist suunata labi liiva-6lipadduri.

Golfivaljaku kastmiseks kasutada pinnavett ning mitte votta Ghisveevargist kastmisvett. Vajadusel voib

tulevikus kaaluda kastmisvee saamiseks puurkaevu rajamist golfialale.

Soovitatav on Uldplaneeringus seada maakdttesiisteemide rajamisele jargmised tingimused:

Maakditteststeemide rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja 200 m raadiuses Kesk-

Devoni veekihi veehaaretest.

Maakdtteststeemi kavandamiseks tuleb tegevusdigust omava isiku poolt koostada nduetekohane

ehitusprojekt, mille aluseks on aktuaalne geodeetiline alusplaan.

Uksikutele (ihisveevargi puurkaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende Gimber vahemalt 200 m
puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis ei tohi rikkuda ka veekihti kaitsvat

veepidet.

Kitsendustega aladel (kultuurimélestise, loodusobjekti, maaparandussiisteemi, tehnovdrgu kaitsevodndis,
muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal jms) on maakittesliisteemi rajamine lubatud kitsendust pohjustava

objekti omaniku/valitseja ndusolekul ja tingimustel.

Veekogu ehituskeeluvédndis (v.a maaparanduse eesvool) on elamut voi selle abihoonet teenindava
maakutteststeemi rajamine lubatud tingimusel, et tagatud on kalda kaitse eesmargid ja kallasraja

kasutatavus.

Reostunud pinnase vdi veekihiga alale maakulttestisteemide rajamine on keelatud. Pinnase

reostuskahtluse korral tuleb teha reostusuuring.

Maakutteststeemide soojuskandevedelikuks voib kasutada keskkonnaohutuid aineid. Kasutatava

soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.

Detailplaneeringus voi ehitusprojektis peab olema naidatud maakuttesiisteemi paiknemine, selle Ghendus

hoones kavandatava slisteemiga ja kaugus kinnistu piirist.
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Horisontaalse maakittekontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetd6dd. Haljastuses tuleb horisontaalse maakittekontuuriga alal piirduda madala

juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maakittestisteemi.

Maakuttesusteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala krundil

vastavalt kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.
Planeeringualale rajatavatesse tehisveekogudesse ei ole maakutteslisteemi paigaldamine lubatud.
Maakditteststeemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

- soojuspuuraugu vdi soojusvaia kaugus kinnistu piirist peab olema 10 meetrit, piirangut voib vahendada
5 meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi puuraukude

vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist vdib minimaalselt olla 2 meetrit ning

maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile;
- soojuspuuraugu kaugus peab olema vahemalt 3 meetrit hoone valispiirist;
- soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu soojuspuuraugust peab olema 20 meetrit;
- soojuspuuraugu kaugus puu vertikaalprojektsioonist maapinnal peab olema 2 meetrit;

- soojuspuuraugu kaugus hooldusalaga puurkaevust vdi salvkaevust, kui kaev asub samal kinnistul ja

kuulub soojussiisteemi omanikule, peab olema 10 meetrit;
- soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu puurkaevust vdi salvkaevust peab olema 20 m;

- soojuspuuraugule tuleb ette ndha 3 meetri raadiusega kaitseala ehk hooldusala, mis peab véimaldama

tehnikavahendite juurdepaasu;

- soojuspuuraugu kaugus septikust ja kogumismahutist peab olema vahemalt 5 meetrit ning

filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvaljakust vahemalt 10 m.

Rohevérgustik

Tagamaks loomadele vdimalikult looduslahedane ja turvaline keskkond, tuleb limatsalu joe aares olevat

korghaljastust (puid ja po6said) maksimaalselt sailitada, seda vahemalt veekaitsevoondi ulatuses.

Matkarada tuleb planeerida véljapoole veekaitsevoondit. See jatab loomadele voimaluse ka edaspidi

modda joekallast liilkuda ja tagab seega rohekoridori sellekohase funktsiooni sailitamise.

Rohevorgustiku koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude pesitsusperioodi valisel ajal (01.08 —
01.04).

Rohevdrgustiku alal tuleb tagada ulukitele vaba liikumise voimalus, seega ei ole lubatud Iimatsalu joe
kaldapiirkonda (rohelise koridori ulatuses) tdketega piirata, samuti ei ole tokete pustitamine lubatud

sildadele suunduvatele jalgradadele.

Sadama piirkonnas tuleb rohekoridori sidususe tagamiseks jatta sadamahoone ja sellega kiilgneva parkla
ning golfivdljaku vahele puhverhaljastus (soovitatavalt ndha alale ette korghaljastus, riba laiusega

vahemalt 30 m).
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Golfiala projekteerimisel Angervaksa ja Raudla kinnistule tuleb arvestada rohevdrgustiku tugiala jatkuva

toimimise tagamise vajadusega, selleks:

- nii rohevorgustiku tugialal kui koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude pesitsusperioodi vélisel
ajal (01.08-01.04);

- loomade liikumist ei tohi flisiliste barjaaridega takistada;
- rohevdrgustiku alal peavad golfiradade edenemisalad olema vdimalikult kitsad;

- golfikila rajamisel voib raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul olla kuni 50% madlema kinnistu
metsamaa pindalast kokku. Golfiala hooldamisel ei tohi Angervaksa ja Raudla kinnistul asuvate

metsakoosluste pindala vorreldes algselt raadatava alaga véahendada;
- metsakoosluste sdilitamise eesmargil on Angervaksa ja Raudla kinnistul uuendusraied keelatud;

- maapinna tdstmine golfiradade rajamise eesmargil on lubatud absoluutkdrguseni 35,2 m. Maapinna
téstmine on lubatud ainult planeeritavate radade all, metsakoosluste alune pinnas peab jaama
maksimaalselt puutumatuna.

Liigikaitse

Kavandada tehisjarve keskele saar, mis kujundada véimalikult looduslikuks, et see oleks kasutatav

voimalikult paljudele lindudele elu- ja pesitsuspaigana.

Keelatud on linnusaarele minek ja seal hooldustddde tegemine lindude pesitsusperioodil (01.04-15.07),

kuna ala hakkavad eelduslikult kasutama valdavalt maas pesitsevad linnud.

Raietdid tuleb |abi viia soovitatavalt talvisel ajal ning muul ajal tuleb arvestada lindude pesitsusperioodiga
(01.04-15.07).

Golfialale rajatavad tiikide slisteemid tuleb kujundada lindudele sobivaks elupaigaks.

Lindude elupaigandudlustega tuleb arvestada planeeringuala hélmava haljastuse kujundamisel, naiteks

rajada elamud grupiti ning nende vahelisele alale kavandada madal- ja kérghaljastus.

Soovitused linnustikule sobivate elupaikade kujundamiseks ja elupaigandudluste sailitamiseks

Tehisjarvele rajatav saar peaks kaldavoondis olema vahemalt 10 m ulatuses lauge ja madalaveeline.
Sellistes tingimustes kujuneb saare Umber taimestikurikas ja soojema veega védnd, mis on sobiv ala
lindudele toitumiseks sobivatele selgrootutele. Sellistes tingimustes saavad edukalt hakkama erinevad
veelinnud aga eriti need, kes toituvad sukeldumata, st naiteks nn ujupardid. Viimased toituvad séltuvalt
liigist kas erinevatest veetaimedest vdi selgrootutest. Kuna need linnud ei sukeldu, saavad nad toitu katte
vaid sellisest stigavusest, kust nad veepinnalt klinitades ulatuvad pdhjani. Oluline on see pdhjamudast
toitu filtreerivatele liikidele, naiteks sinikael-partidele ja luitsnokk-partidele. Kirjeldatud liikide jaoks on
parim umbes 20 cm kérgune veesammas, kuid veepinnani ulatuva rikkaliku veetaimestiku korral saavad
nad toituda ka stigavamas vees tingimusel, et nende toitumisulatusse jaab piisavalt palju selgrootute rikast
taimekooslust. Sinikael-pardi keskmiseks toitumissiigavuseks on thes uuringus hinnatud 32 ¢cm (Green,
1998). Vaiksemate ujupartide optimaalne toitumisstigavus jaab ilmselt veel vaiksemaks. Seega soodustab
ujupartide levikut tehisjarvel voimalikult suur madalaveeline voond. See voond kasvab ajapikku
taimestikku téis, soodustades enamuse veelindude toitumistingimusi. Taimestiku liiga tihedaks

muutumisel raskenevad kill partide toitumistingimused, kuid suureneb véimalus, et sinna asub elama
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naiteks vaikehuik. Kdrgema veetaimestiku vohamise korral v&iks (on soovitatav) seda aeg-ajalt piirata,
kusjuures seda tuleb teha kas ositi (st nditeks pool alast ihel aastal ja siis 3-5 aasta parast puhastada teine
osa) vdi viirgudena. Viimane vote voib olla kill ebamugavam v&i tédmahukam, kuid on 6koloogilises

mdttes parem, sest sdilib elupaiga mitmekesisus, st vaheldumisi on vabavesi ja tihedam taimestik.

e Soovitatav on saare Umber madalaveelises voondis tekkinud taimestikku mitte niita. Saare imber saavad
pesitseda ka pitid juhul, kui saare imber on kujunenud veetaimestiku ala. Putid ehitavad oma pesad
ujuvpesana, st pesa on taimelehtedest- ja vartest kuhil, mis on kinnitatud kasvavate taimede kiilge. Seega
saavad sobilike 6koloogiliste tingimuste kujunemisel tehisjarve imber asuda pesitsema ka hallpdsk-pUtt

ja vaikepuitt.

e Tehisjarve siigavam veeala on sobivaks elupaigaks sukelpartidele, kes pShjamudast toidu hankimiseks
sukelduvad mitme meetri sigavusele. Meie tingimustes voib sellises sligavuses veekogusid asustada ka

naiteks tuttvart, kellele tehisjarv koos saarega on eeldatav pesitsusala.

e Saarele hakkab ajapikku kasvama puittaimestik. Uldiselt ei ole puurinde teke veekogudega seotud
lindudele soodne, seda enam, et puudel hakkavad istuma vareslased ja ro6vlinnud, kes ohustavad veelinde
ja nende pesitsuse dnnestumist. V&sa vdiks (on tungivalt soovitatav) tehisjarve saarelt eemaldada umbes
iga 5 aasta jarel voi sagedusega, mis ei laseks puudel kasvada kdrgemaks kui 2 m. Igasugused hooldust66d

saarel tuleb teha pesitsusvélisel ajal, st 16. juulist kuni 31. martsini.

e Koostdos linnuhuvilistega voiks saarel katsetada ka mdningaid biotehnilisi toid, naiteks paigaldada saarele
mdned partide pesavarjed ja saare juurde moned ankurdatud pesaalused. Kui saarel leidub taimestikuta
alasid v6i on rohukasv madal, vdib saar olla sobivaks pesitsuspaigaks jogitiirule ning saare
kaldasoppidesse kujunevasse kdrgemasse taimestikku voib pesitsema asuda ka laululuik. Lindude
hairimise minimeerimiseks voiks maaomanik (on soovitatav) kehtestada saarel viibimise keelu

ajavahemikul 01. aprill = 15. juuli.

e Soovitatav on saare kaldaalale tekitada soodsad kasvutingimused veetaimestikule (kdrkjas, hundinui,
pilliroog jms). Taimestik ei pea olema lausaline, sobivad tksikud ligipadasmatud kogumikud. Lauk ja tait,
kes on mujal Euroopas inimestega rohkem harjunud, eelistavad meil pigem varjulisi alasid ning
tegutsevad veekogul, kus leiavad ohu korral varju kaldavoodndi taimestikus. Eriti meeldivad laugule ja
taidale hundinuiastikud, seega toitaineterikkad veekogud, kus on palju taimset varist ning ka palju

toitumiseks vajalikke selgrootuid.

e Tehisveekogu puhastamise korral on soovitatav valjavdetav sete paigutada linnusaare Umbrusesse
selliselt, et see suurendab madalaveelise ala ulatust. Sellisel juhul esineb positiivne mdju linnustikule,

kelle elupaik voi toitumisala suureneb ning samuti on vaiksemad

e Golfialale, suurematele sailitatavatele puudele on soovitatav pesakastide paigutamine selleks, et

mitmekesistada ala linnustikku.

e Korgema ja tihedama taimestiku olemasolu tiiktakistustes, kallastel ja lahiimbruses loob pesitsuseks

head v6imalused, mistéttu on soovitatav nendes kohtades taimestik séilitada.
Kaitsealad

e Kérevere looduskaitseala sihtkaitsevodndis on kaitstavate linnuliikide pesitsusperioodiks kehtestatud

liilkumispiirang alates 15. veebruarist kuni 31. juulini, mille maaramisel on arvestatud koiki alal
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pesitsevaid voi arvatavalt pesitsevaid linnuliike. Tegemist on liikide pesitsusaegse rahu tagamiseks
seatud piiranguga, mida on soovitatav arvestada ka kaitsealaga vahetult piirneval alal ehitustdédde
labiviimisel — sel perioodil on soovituslik hoiduda mirarikaste t66de labiviimisest (tehnika

kasutamisest, millega kaasneb kdva miira).

Valtida planeeringuala ja Karevere looduskaitseala vahel paiknevale kraavile purrete ja sildade rajamist,

et raskendada inimeste liikumist kaitsealale.

Lainetuse valtimiseks Karevere looduskaitsealaga piirnevas joeldigus tuleb veekogu aarde paigutada
margid, mille kohaselt on lainetuse tekitamine keelatud ja lainetuse valtimiseks tuleb valida vastav
sdidukiirus. Margid voiks paigaldada planeeringuala loodenurka, ca 1 km enne limatsalu j6e suuet ja

lImatsalu joe suudmesse.

Mitte teostada kalakotka pesitsusperioodil (15. marts kuni 31. august) Karevere looduskaitsealaga

piirneval alal rammimistdid (rammvaiade paigaldamine).

Meetmed voorliikide loodusesse padsemise valtimiseks:

Projekteerimisel dimensioneerida veekogu ja regulaator nii, et valistatud on lleujutuste tekkimine kdrgvee
perioodil. Regulaatori puhul on soovitatav valida automaatne siisteem, mis reageerib kiiresti veetaseme
muutustele. Samas peab stisteemi rikke puhul olema véimalik ka kasitsi vooluhulka reguleerida.
Kavandada regulaatori ette piisavalt vaikese silma suurusega vrgu voi vore paigutamine, kust kalad Iabi
ei padse. Vore paigutamisel valditakse kill kalade labipaasu, kuid sellega kaasneb ka hoolduskohustus,
kuna ummistuste korral tuleb seda uleujutuste tekkimise valtimiseks ja labivoolu tagamiseks puhastada.
Alternatiivina voredele voib regulaatorite juurde paigaldada elektrilised tokked, mis peletavad kalu
regulaatoritest eemale.

Suuremate isendite soetamine. Maimud ja vaikesed kalad véivad vérgust v8i vorest kergemini labi
paaseda, mistottu tuleb soetada suuremad isendid (véhemalt 10 cm) ning projekteerida regulaatori ette
paigutatav tdke vastavalt isendite suurusele.

Eestis mittesigiva vo0rliigi soetamine. Vo60rliigi tehisveekogusse asustamisel valida liik, kes Eesti
tingimustes ei paljune, nditeks valgeamuur. Sellisel juhul ei ole ohtu, et kalade paljunemisel maimud ja
vdikesed kalad vorest labi padsevad. Samuti ei ole ohtu, et erakorralise olukorra tekkimisel saaksid nad
loodusesse paadsemise korral paljuneda.

Uleujutusohu valtimiseks tuleb hoonete ja avalikult kasutatavate teede puhul maapinda tésta vahemalt
absoluutkdrguseni 35,2 m, mis Uhtlasi takistab tehisveekogudest vee jdudmist limatsalu jokke ja Tenno
maaparandusslisteemi eesvoolu.

Inimeste teavitamine (néiteks infotahvliga) asjaolust, et alal asuvatest tehisveekogudest kalade ptilidmine

ja loodusesse laskmine ei ole lubatud.

Meetmed veekogudele ebasoodsa mgju valtimiseks seoses voorliikide tehisveekogudesse asustamisega:

Tehisveekogudesse asustatavatest kaladest ei tohi voorliikide osakaal (arvukus) olla suurem muu kalastiku
osakaalust.

Voorliigi soetamine Eesti kalakasvandusest. Eestis kasvatatud liigi soetamisel valditakse olukorda, kus
kaladega voivad kaasa tulla invasiivsed voorliigid, mis vdivad tehisveekogust kaugemale levida ning

veekogude &kosusteemi rikkuda.
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Kui visuaalsel hindamisel selgub, et valgeamuuril ei piisa jarves kasvavast taimestikust, tuleb osad kalad

tehisveekogust vélja putda.

Inimeste heaolu ja elukvaliteet

Rasketehnika kasutusest tuleneva dhusaaste ja mira vdahendamiseks tuleb kasutada tehniliselt korras

masinaid.

Vahendamaks mira tekitamisega voimalikke hairinguid naaberaladele tuleb ehitust6od labi viia paevasel
ajal ning ehitustehnika mittekasutamisel see seisata.

Elamuala ja golfiala projekteerimisel tuleb arvestada CPTED késiraamatus toodud juhistega ning kasutada
kujunduse kavandamisel kujunduselemente, mis toetavad kuriteo esinemise véimalikkuse minimeerimist.
Sellisteks elementideks on néiteks avatud vaadete tagamine (pddsaste kdrgus kuni 1,2 m, puude kdrgus
kuni 2,5 m), kdidavate alade valgustamine jne.

Kasitleda ala liikluskorraldust ehitusprojekti koostamisel ning naha ette ohtu minimeerivad
liikluslahendused (naiteks Ulekaigurajad, kiiruspiirangud, sobivad liiklusmargid, liiklusvoo aeglustamiseks

.Jamavad politseinikud” jne).

Valgustuse projekteerimisel véltida ala Glevalgustamist, samas peab valgustus olema kaidavates kohtades
piisav turvatunde tekitamiseks. Valgusvihk tuleb suunata allapoole ning valtida valjaspool kdnniteid ja
jalgradu jaavate rohealade valgustamist. Valgustuse valimisel eelistada eraldi kontrollitavaid diinaamilisi

valgusteid, mille puhul on véimalik seadistada nii valgustugevust kui té6aega.

Sédilima peab Linnutee matkaraja kasutamise vdimalus, seejuures ei ole lubatud valjaspool
planeeringuala asuvat matkaraja osaks olevat vana silda likvideerida enne, kui on olemas selge plaan
uue ehitamiseks. Matkarada tuleb kavandada sdiduteest eraldiseisvalt, et tagada raja kasutajate

ohutus.

lImatsalu joedarne korghaljastus tuleb maksimaalses ulatuses sailitada. Raie teostamise korral kasutada

raieviisi, mis tagab esteetika matkarajal liikujale.

lImatsalu j6edarse roheala ja matkaraja avalikuks kasutamiseks peab kohalik omavalitsus maaomanikuga
kokku leppima maa kasutamise ja hooldamise tingimustes, sh kavandatud puhkerajatiste valjaehitamises,
kasutamises ja korrashoidmises tagamaks jdrjepidav mugav, ohutu ja nauditav liikumine modda

matkarada.

Tehisjarve ja saare rajamisega voib probleemiks osutuda kajakakolooniate teke, kes oma kisaga elanikke
hairima voivad hakata, kui nende arvukus piisavalt suureks laheb. Véimalikeks ohjamismeetmeteks on
pesade I16hkumine ning munade korjamine ja &litamine kooskdlas looduskaitseseaduse § 55 Iikes 6'

satestatuga'.

15> Vastavalt looduskaitseseaduse § 55 Ig 6" p 1 on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine keelatud, v.a Keskkonnaameti loa alusel, kui see on vajalik elanikkonna ohutuse
huvides, lennuohutuse huvides v8i kui see on vajalik oluliste pdllumajanduskultuuride vdi pdllumajandusloomade,
kalakasvatuse v3i muu olulise vara kahjustamise valtimiseks. Samuti on § 55 Ig 6" p 2 kohaselt keelatud lindude tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal, v.a kui loom ohustab otseselt inimese elu vdi tervist ja riinnakut
ei ole vdimalik teisiti valtida voi torjuda.
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Kuna suur osa planeeringualast asub Uleujutusohuga alal, tuleb hoonete, avalikult kasutatavate teede ja
sadama alal tosta maapinda vahemalt absoluutk&rguseni 35,2 m. Hoone +/- 0.00 peab olema sokliosa

vorra veel kérgemal: 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised voivad paikneda ka madalamal.

Radooniriski ennetamine

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et siseruumide 6hu radoonisisalduse m&dtmiste kohta on
olemas erinevaid standardeid, kuid maa-ala uuringu kohta vastav rahvusvaheline standard puudub.
Médningased juhised maapinnas mddtmiste labiviimiseks annab ISO standardite sari 11665, mis on ka Eesti
standardite slisteemi Ule voetud. Lisaks on Eestis kasutusel juhend "Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
mootmine (RAM 2016)", mille sisu on Uldjoontes kooskdlas ISO 11665 seeria standarditega (RAM 2016
valmis enne, kui ISO 11665-11, mis kasitleb radoonimddtmist pinnasedhus) (Radoonitdrjekeskus,
20.11.2024).

Elamute ehitamisel on soovitatav rakendada ehituslikke meetmeid juhindudes vajadusel EVS 840:2023
standardis ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” (kehtiv
alates 16.10.2023) satestatud nduetest. Nimetatud standard annab projekteerijatele ja ehitajatele juhised
radooniohutu hoone ehitamiseks, et valtida kopsuvahki haigestumise riski suurendava radooni
asjakohases oigusaktis toodud taseme Uletamist ruumides, kus inimesed pikemat aega viibivad.
Standardis on esitatud valik radooniohu vahendamise meetmeid, kuid tuleb arvestada, et see loetelu ja
lahendused ei ole 16plikud ning lisaks voib radooniohutuse tagada ka muude lahendustega, mille

toimivust on uuritud ja dokumenteeritult testatud.

Projekteerimisel tuleb tagada, et projektikohaselt ehitatud hoone vastab sisehu radoonisisaldusele

kehtestatud nouetele.

Jaatmete kaitlemine

Kemikaalide ja ehitusjaadtmete kaitlemisel tuleb lahtuda asjakohastest oGigusaktidest (jadtmeseadus,

veeseadus ja nende alusel kehtestatud maarused).

Ehitus- ja kasutusperioodil tekkivad jadtmed tuleb sorteerida ning anda Ule jaatmete kaitlemiseks vastavat

luba omavale ettevottele.
Kasutusperioodil lahendada jaatmete kogumine vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale.
Alale tuleb ette ndha véimalikud avalike priigikonteinerite/ jaatmemajade asukohad.

Hoone prigikonteinerite asukohad tuleb maarata hoone projektiga.

Keskkonnaeesmargid

Uldplaneeringuga tuleb mairata tingimus, mille kohaselt tuleb eelistada taastuvate energia- ja

kutteallikate kasutamist.

Kliimamuutustest tulenevate mojude leevendamiseks ja nendega kohanemiseks, sh sademeveest tingitud
Uleujutuste riskide maandamiseks ja kuumaperioodi leevendamiseks, tuleb ridaelamute parkla

projekteerimisel selle darde ette naha mitmerindeline haljastus (puud ja p6dsad).

Edasisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb kavandada tuletérjehiidrandid elamublokkide, sadama ja

golfikeskuse juurde. Juhul, kui realiseerub plaan rajada alale lasteaed v3i moni muu Uhiskondlikult
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kasutatav hoone, peab tagama, et hoone jadks tuletorjehtdrandi tegevusraadiusesse ja et oleks tagatud

tulekustutusvee jaoks vajalik vooluhulk.

e Projekteerimisel tuleb arvestada Emajde 1% uletustdendosusele vastava veetasemega (34,7 m abs) ja
sellele juurde liita 0,8 m: pdhihooned (elamud, sadamahoone, golfikeskuse hoone) peavad paiknema
absoluutkérgusel vahemalt 35,2 m ning hoone nulltasand (+/- ehk pdranda kérgus) peab olema sokliosa
vorra (0,3 m vorra) veel kdrgemal ehk 35,5 m abs. Abihooned ja rajatised voivad paikneda ka madalamal,

kuna ei ole Uleujutuste suhtes sedavdrd tundlikud.

e Sademeveekaitluse planeerimisel tuleb arvestada tippvooluhulkade puhverdamise vajadusega ning
projekteerimisel votta kasutusele meetmed sademeveega kaasnevate vGimalike probleemide valtimiseks.
Sademetest pdhjustatud probleemide valtimiseks tuleb torustikud, kraavid, truubid jms rajatised
dimensioneerida viisil, mis tagab sademete ldbilaskvuse ka sademeterohkel perioodil, sh tulvavete
esinemisel. Samuti votta kasutusele meetmed sademevee pinnasesse imbumise soodustamiseks, nt
kasutada vett labilaskvaid pinnasekatteid, rajada kdvakattega alasid minimaalselt vajalikus ulatuses,

kavandada véimalikult palju kérg- ja madalahaljastusega alasid jms.

e Tehisjarve ja llmatsalu joge ihendavad regulaatorid tuleb paigaldada kérgusele, mis véimaldab liigvee
aravoolu labi regulaatori IImatsalu jokke. Ehitusprojektiga tuleb regulaatorite parameetrid kavandada nii,
et need suudavad suurvee ajal maksimumvooluhulgad ldbi lasta ning Uhtlasi tokestada veevoolu
(sissevoolu tehisjarve) madalveeperioodil, et tagada kahekordne o6koloogiline miinimumvooluhulk

lImatsalu joe pohisdngis ning takistada tehisveekogudes veetaseme liigset alanemist.

e Hinnata golfiala projekti koostamisel golfivéljakult liigvee drajuhtimise vajalikkust. Véimalusel kavandada
golfialalt liigvee arajuhtimine isevoolsena, vajadusel kaaluda pumpla rajamist liigvee juhtimiseks lImatsalu
jokke voi Sulaojja. Pumpla rajamise vdimaldamiseks tuleb kanda selle vdimalik asukoht lldplaneeringu

joonisele. Pumpla véimalikku asukohta edaspidi tapsustatakse.

e Pumpla kavandamisel tuleb projekteerimise kadigus valja arvutada suurveeperioodil golfialalt Ilmatsalu
jokke voi Sulaojasse pumbatavad vee kogused ning selle kdigus hinnata eesvoolude toimimist lisanduva

vee tingimustes.

e Detailplaneeringusse tuleb lisada tingimus, mille kohaselt tuleb projekteerimisel ette ndha vdimalus
planeeringualal jaatmete liigiti kogumiseks.
Koosmdju ja kumulatiivne maju

e llmatsalu jOest eemaldatav sete ladustada olemasolevatest elamutest vahemalt 100 m kaugusele ning

véljaspoole veekaitsevoondit.

e Miurarikkaid ehitustdid voib teha ajavahemikus kell 07.00-21.00. Tekitatavat mura tuleb minimeerida ka
paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras olevaid masinaid ning valtides asjatut mura teket (seisates

masinad, mida parasjagu ei kasutata).

e Projekteerimisel tuleb tagada, et projektikohaselt ehitatud hoone vastab sisedhu radoonisisaldusele

kehtestatud nduetele.
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Soovitused golfivéljaku projekteerimiseks

e Soovitatav on olemasoleva poldritammi séilitamine, et tdhustada liigvee pumpamist ning golfivéljaku

kasutamist aasta I5ikes pikema perioodi valtel.

e Golfivaljaku maa-ala on ulatuslik ja tugeva inimmadjuga, mille projekteerimisel tuleb eelkdige arvestada
Umbritseva keskkonnaga ning kavandada ala loodusldhedasena, et vdimaldada erinevatele liikidele selle

kasutamist elupaigana.

e Projekteerimisel ndha ette alasid, kus inimmajutust ei ole vdi on minimaalsel maéral, nditeks metsatukad
(Angervaksa kinnistul), vahendatud niitmiskordade arvuga alad (naiteks 2 korda kasutusaja jooksul),
tiiktakistuste kaldale rajatavad roostikud, veekogud jne. Sellisel juhul on vdimalik inimtegevus (hildada

looduslike liikide elupaigandudlustega, rajades liikidele sobivaid elu-, toitumis- ja varjealasid.

o Liikide elupaikadeks sobivatele aladele ei ole soovitatav projekteerida aktiivselt kasutatavaid radu ja teid.
Suuremate looduslike alade sailitamiseks on soovitatav projekteerida edenemisalad v&imalikult kitsad.
Selliseid alasid on soovitatav kavandada golfivaljaku lddnepoolsele osale, mis piirneb loodusliku alaga

(Laugesoo).

e Viljaku teistele osadele voib kavandada lahestikku paiknevaid vdiksemaid alasid, mis peaksid olema
voimalikult suure pindalaga vorreldes imbermd&dduga (ringikujuline on parem kui piklik) ning olema
voimalusel omavahel Gihendatud katkematute looduslike koridoridega (laius 25-100 m). Koridorideks vdib

olla ka veekogu véi liigniiske ala, mille I1ahedusse ei tohiks kavandada radu ega teid.

e Golfivaljaku projekteerimisel on soovitatav kaasata ekspert, kes oskab kavandada looduslahedasi alasid

ning anda soovitusi taimekaitsevahendite ja vaetiste kasutamiseks.

8. ULEVAADE KSH ARUANDE KOOSTAMISEL ILMNENUD RASKUSTEST

KSH aruande koostamisel olulisi raskusi ei ilmnenud. KSH labiviimist lihtsustas asjaolu, et Uldplaneeringu
koostamisega paralleelselt koostatakse IImatsalu Kala OU initsiatiivil detailplaneeringu tépsusastmes

planeeringulahendust, mistdttu oli vdimalik mdjusid hinnata detailsemas tapsusastmes.

9. KESKKONNASEIRE MEETMED

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mdjutavate tegurite jarjepidev jalgimine, mis hdlmab
keskkonnavaatlusi, vaatlusandmete kogumist, t66tlemist ja sailitamist, vaatlustulemuste analtusimist ning

muutuste prognoosimist.

KeHJS satestab, et keskkonnaseirega jalgitavate naitajate liik, seire samm ja seire kestus peavad olema
proportsionaalsed kavandatava tegevuse iseloomu, asukoha ja mahuga ning eeldatavalt avalduva
keskkonnamajuga. Juhul, kui ehitustdédde korraldamisel jargitakse KSH aruande peatiikis 6 esitatud meetmeid,
siis ei kaasne kavandatava tegevuse elluviimisega sellist ebasoodsat keskkonnamdju, mille tuvastamiseks ja

jalgimiseks oleks vaja rakendada seiremeetmeid.

lImatsalu j6e puhastamine ja kaldajoone muutmine on kavandatud Uhekordse tegevusena, kus td66de
teostamisel on sette liikkuma padsemise valtimiseks vajalik kasutada keskkonnamdju ennetava meetmena
geotekstiilist kaitseekraani. To6de labiviimiseks on soodne aeg siis, kui esineb madal veetase ja aeglane

veevool.
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Iga viie aasta jarel tuleb kontrollida settekihi paksust tehisjarvedes vahemalt kolmes kohas, kontrolli tulemused
tuleb dokumenteerida vahemalt jargmiste andmete osas: kontrolli kuupaev, puhastatud jarve ja regulaatorite

seisukord, puudused, teostaja nimi ja markused. Markustes tuleb kirjeldada vajalikud jarelhooldustdéd.

10.LUHIKOKKUVOTE

lImatsalu piirkonna uldplaneeringu rakendumisel kujundatakse planeeringualale, mille pindala on ligikaudu
197 ha, puhke- ja elamupiirkond, mis annab alale tdiesti uue funktsionaalsuse. Planeeringuga on hdlmatud
Tartu linnas limatsalu kiilas asuvad Angervaksa, Raudla, Katsetiikide, Kalatiikide, Spordimae, Tellise tee, Tellise
tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7, Tellise tee 8 ja Golfi
katastritiksused. Tellise tee 8, Golfi, Kalatiikide ja Katsetiikide kinnistul paiknes limatsalu kalakasvandus, mis on
juba aastaid kasutuseta. Kuna llmatsalu piirkonna Gldplaneeringu koostamisega paralleelselt koostatakse
lImatsalu Kala OU initsiatiivil planeeringulahendust detailplaneeringu tapsusastmes, siis on (ldplaneeringuga

kavandatut ning sellega kaasnevaid mdjusid olnud vdimalik kasitleda detailplaneeringu tdpsusastmes.

Tehismaastikule on planeeritud uusarendus. Endiste kalakasvatustiikide asemele on kavandatud rajada
ca 38,7 ha suuruse veepeegli pindalaga tehisjarv, mille keskele ornitoloogide soovitusel rajatakse ca 1 ha
suurune saar. Jarve Umbritsevale alale Tellise tee 8 kinnistul on planeeritud gruppidena Uksikelamud ja
ridaelamud, juurdep&dasuteed, tehnovorgud ja supelrand. Tehisjarve kujundamisel rekonstrueeritakse
(puhastatakse, stivendatakse ja lhendatakse) Tellise tee 8 kinnistul paiknevad endised kalakasvatustiigid.
Tiikide puhastamisel valjavOetavat setet taaskasutatakse tehisjarve kaldajoone kujundamisel, osa mutakse
téendoliselt maaparanduslikel ja/vdi haljastuslikel eesmarkidel kasutamiseks ning osa voidakse kasutada ka
golfiala kujundamisel. Eelnevalt tihjaks lastud tiikide settest puhastamisega ja sinna kasvanud vdsa
likvideerimisega alustati 2021. aastal ning t66d jatkuvad tdnaseni. Kaldajoone planeerimisel arvestatakse
maastikulist aspekti, kuid ka piirkonda harjumusparaselt toitumis- ja elupaigana kasutavate lindude
elupaigandudlusi, mistéttu on see kavandatud rajada looduslikule veekogule sarnanevalt sopiline. Veekogu
keskele on planeeritud rajada nn ,linnusaar”, mille paigutus ja konfiguratsioon aitab suunata vee liikumist,
minimeerimaks seisva veega alade tekkimist veekogus. KSH aruandes on toodud soovitused saare, selle
kaldaala ja piirneva veeala kujundamiseks, mis arvestavad piirkonda varem harjumusparaselt kasutanud
linnustiku elupaigandudlustega, eesmargiga pakkuda linnustikule v&imalikult mitmekesiseid ja turvalisi
tingimusi toitumiseks, varjumiseks ja pesitsemiseks. Arendaja sooviks on jatkata tehisjarves vaikeses mahus

kalakasvatusega, mida vdimaldab talle antud hetkel kehtiv keskkonnaluba.

Tapsustatud eskiisjoonise alusel on Tellise tee 8 kinnistule rajatava veekogu Umber planeeritud ehitada
peamiselt Uksikelamud, mis rajatakse gruppidena. Hoonegruppe eraldavatele aladele istutatakse madal- ja
korghaljastus, eesmérgiga tagada voéimalikult maksimaalne harmoneerumine Gmbritseva looduskeskkonnaga.

Kinnistu kaguosasse on kavandatud ridaelamud.

Katsetiikide kinnistule on kavandatud Uksikelamud. Kalatiikide kinnistule on laiendatavat tehisjarve
Umbritsevana kavandatud taiendavalt elamuid, seejuures Uksikelamute asemel ridaelamuid (osaliselt ka
rohealale) ning muuta roheala asukohta ja suurust. Seoses Kalatiikide kinnistule tdiendavate elamute
planeerimisega muutub osaliselt kehtetuks endise Tahtvere Vallavolikogu 2016. aastal kinnistul kehtestatud
detailplaneering. Tapsustatud eskiisjoonisel nadidatud kavandatavate loodavate tehisveekogude sisteemi
lahendusel on arvestatud Kalatiikide detailplaneeringu lahendusega ning elamuarendus jargib kehtiva

detailplaneeringuga kavandatud kontseptsiooni.
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Arendajalt saadud informatsiooni kohaselt soovitakse alale projekteerida hooned, mis vastavad A
energiatdhususe klassile, larmi ja heitgaaside valistamiseks on keelatud kasutada sisep&lemismootoriga
muruniidukeid jne. Uute omanike visiooniks on arendada kogu planeeringuala sadstvalt ja

keskkonnasdbralikult, arvestades ja hinnates imbritsevat loodust.

Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule, ligikaudu 78,6 ha suurusele alale kavandatakse golfiala, mille osaks on
golfikeskuse hoone ja vajalik taristu koos parkla ja juurdepdasuteedega, tdismodtmetes golfivéljak ning
harjutusala. Golfikeskuse rajamiseks koostatakse eraldi ehitusprojekt. Golfiala rajad on planeeritud ka
Angervaksa kinnistule, kuhu tiiktakistusi ei ole lubatud rajada. Tartu linnale 1ahim toimiv golfikeskus paikneb
planeeringualast ligikaudu 55 km kaugusel Otepaal, mistdttu on limatsallu kavandatava golfivaljaku asukoht

Tartu linna elanikele kdttesaadavam ning aitab kaasa piirkonna arengule.

Elamu- ja golfiala eraldavale llmatsalu joele ja selle kaldaalale on planeeritud vdikesadam ja selle
teenindamiseks vajalikud ehitised (sadamahoone, parkla, sillad, paatide hoidla, slipid jms). Sadama rajamiseks
on plaanis taastada joe varasem voolutee ning rajada sadama akvatoorium, millega seoses kavandatakse
lImatsalu joge laiendada ning muuta veekogu kaldajoont. Veeliikluse véimaldamiseks on limatsalu joge vajalik
planeeringualale jadvas I8igus settest ja taimestikust puhastada. Seoses vaikesadama rajamisega hakkab
lImatsalu joel, peamise suunaga Emajdele, toimuma veeliiklus, mis eeldatavalt ei tekita joele sellist koormust,
mis mojutaks oluliselt veekvaliteeti voi veekogu seisundit. Lainetuse poolt pdhjustatud kalda erosiooni

véltimiseks kavandatakse kiiruspiirangu ja lainete tekitamise keelu markide paigaldamist.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt on Tellise tee 4 ja Tellise tee 6 kinnistule lubatud kuni 6 korteriga korterelamute
ehitamine, Spordimae kinnistule kavandatakse puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning Tellise tee 1, 3,
4, 5 kinnistute osas muudatusi ei kavandata. Tellise tee 2 kinnistu pohjapoolsele osale kavandatakse puhke-,
spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning lasteaia vms uhiskondliku hoone maa-ala ning Idunapoolsele alale

puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala.

lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu eelndu kohaselt kavandatakse planeeringuala Rahinge-limatsalu
vaartusliku maastiku koosseisust vélja arvata. Arvestades, et vaartusliku maastiku funktsioon alal sailinud ei ole,

ei kaasne planeeringu elluviimisel olulist ebasoodsat mdju vaartuslikule maastikule.

Uldplaneeringu eelnduga tépsustatakse maakondliku tasandi rohevérgustiku tugiala piire ning Angervaksa ja
Raudla kinnistud eemaldatakse rohevorgustiku tugiala koosseisust. Rohevdrgustiku tugiala piiride
tapsustamine ning selle asemel Uksikute golfiradade ehitamine ei mojuta ala eeldatavalt sellisel maaral, mis
pohjustaks rohevdrgustiku toimivuse katkemise piirneval alal. Planeeringualaga piirneva tugiala maksimaalse
toimimise jatkumiseks on KSH aruandes esitatud vajalikud tingimused. Leevendusmeetmete rakendamisel
tagab planeeringulahendus valjaspool planeeringuala sailitatava maakondliku tasandi rohevérgustiku Rahinge
tugiala sidususe ja loomade takistusteta liikumise. Planeeringulahendus ndeb ette ka llmatsalu jSedarse
kohaliku tasandi rohelise koridori piiride muutmise. Rohelise koridori peamine funktsioon on seotud puhke-
eesmargil inimeste vaba liikkumise tagamisega. Planeeringu rakendumisel nimetatud funktsioon sailitatakse,
kuna kavandatud on uue, inimeste jaoks ohutuma matkaraja rajamine, mis koos teiste haljasaladega jaab

avalikult kasutatavaks.

Planeeringu realiseerimisel on arvestatud limatsalu j6e darse limatsalu-Karavere linnutee matkaraja sailimisega
ja edaspidise kasutatavusega. Planeeritud puhkerajatised muudavad piirkonna atraktiivsemaks ning soosivad

turismi  ja ettevotluse arenemist. Tapsustatud eskiislahenduse realiseerumisel suureneb piirkonna
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asustustihedus ja ala kasutamise intensiivsus. Planeeringuala mitmekiilgsed kasutusvéimalused suurendavad
eelkdige suveperioodil piirkonda kiilastavate inimeste arvu. Nii elamuala kui ka puhkepiirkonna (vaikesadam,
golfikeskus) kasutusaegsed mdjud on seotud ala kasutamise intensiivistumisega, kuid ka piirkonna elanike arvu

suurenemisega.

Uldplaneeringu eelndu ja tépsustatud eskiislahenduse elluviimisel likvideeritakse kasutusest valjas olev
tehismaastik ning rajatakse elamu- ja puhkepiirkond, mis moodustab imbritsevate limatsalu kiila ja llmatsalu
aleviku ning Tuki kilaga terviku. Planeeringu rakendumisel antakse maa kasutusele uus funktsionaalsus, mis
vahendab kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis, tagab Tartu linna dareala kasutuselevdtu elu- ja
puhkepiirkonnana ning piirkonna elujdulisena hoidmise. Endiste kalakasvatustiikide kasutusse votmine
tehisjarvena tostab ala maastikulist vaartust ja loob sidususe Umbritseva looduskeskkonnaga. Veekogud on

lImatsalu maastikus piirkonda siduvaks elemendiks.

Endisi kalatiike (nende asukohti) elu- ja toitumiskohana kasutavatele lindudele pakub rajatav tehisjarv ja saar
eeldatavalt soodsaid elupaiku (toitumis-, varje- ja pesitsusvdimalusi). Liikidele soodsaid elupaiku pakub ka

rajatava golfiala tiiktakistuste siisteem.

Uldplaneeringu eskiisjoonisel ning tapsustatud eskiisjoonisel kujutatud kavandatava arendustegevuse
realiseerumisel puudub moju Karevere looduskaitsealale ning Natura 2000 v&rgustikku kuuluvale Karevere
linnu- ja loodusala kaitse-eesmargile, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 ma&aruses nr 615
loetletud linnuliikide elupaikade kaitseks ja loodusala elupaigattiiipide soodsa seisundi tagamiseks. Kérevere
looduskaitseala, linnu- ja loodusala veereziimi ei muudeta, samuti ei kaasne selliseid tagajargi, mis voiks
mdjutada Karevere loodusala kaitse-eesmargiks olevat metsaelupaigatiiiipide ega Karevere linnuala kaitse-
eesmargiks olevate linnuliikide elupaika. Karevere linnu- ja loodusala piirneb planeeringuala [dunaosas Golfi
katastriliksuse piiriks oleva kraaviga (laius 4-6 m), mis suubub IImatsalu jokke. Kalatiikide veest tiihjaks laskmine

kraavi ega limatsalu joe veereziimi ja -taset ei mojuta.

Planeeringuala moodustab piirneva tiheasustusalaga (llmatsalu alevik ja kila) terviku, pakkudes vdimalust
elukeskkonna muutuseks eelkdige Tartu linna inimestele, kuid ka kdikidele teistele, kes soovivad elada

loodusldhedases keskkonnas, kus on piisavalt vimalusi vaba aja veetmiseks.
KSH jareldused:

e Uldplaneeringu elluviimine kasutuseta kalakasvanduse alal toetab limatsalu piirkonna ja Tartu linna arengut.
Piirkonnast kujuneb ldheduses paikneva limatsalu aleviku ja kiila tiheasutusalaga (asumiga) sobiv ja sidus

asustus.

e Uldplaneeringu elluviimisel likvideeritakse endise tootmisala kasutuseta tehismaastik. llmatsalu alevikuga
piirnevale alale rajatakse elamu- ja puhkepiirkond, seega muudetakse praegust maakasutust ning ala
funktsionaalsust. Uldplaneeringu eelndus ja tapsustatud eskiisjoonisel kavandatu elluviimisel
mitmekesistuvad Tartu linna ja ldhipiirkonna elanike vaba aja veetmise vodimalused. Golfikeskus ja
vaikesadam taidavad Tartu linnadarse puhkeala eesmarki, kuhu on kesklinnast lihtne ja kiire jéuda.
Planeeringu elluviimine vahendab kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna

adreala kasutuselevotu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna elujéulisena hoidmise.

e Uute puhkevdimaluste (golfivaljak, veeliikluse tagamine limatsalu joel) loomine véimaldab paremini
kasutada lImatsalu-Karevere Linnutee matkaraja, matkaraja aarsete puhke- ja |6kkekohtade ja Ilmatsalu j6e

puhkepotentsiaali ning toetab piirkonna arengut.
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e Planeeringuga korrastatakse vaated hooldatud ja seega esteetiliselt vaadeldavale alale.

e Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt ei tdhenda asustuse arengu eelistamine tiheasumite alal
ehituskeeldu mujal, kiill aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat pdllu- ja metsamaade
kruntimist Uksteisest ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jaab kaugele ja linliku
tehnilise taristu rajamine ning pidamine on kulukas. Uldplaneeringuga ei kavandata péllu- ega metsamaade

kruntimist, samuti ei moodustata ruumiliselt isoleeritud pisiasumeid.

e Planeeringulahendus tagab maakondliku tasandi rohevdrgustiku Rahinge tugiala p&hieesmargi, sailitades
rohevorgustiku sidususe ja loomade takistusteta liikumise. Angervaksa ja Raudla kinnistul metsa osakaal
vaheneb, kuid ala ei piirata ning tagatakse loomade vaba lilkkumine. Rohelise koridori peamine funktsioon,
mis on seotud puhke-eesmargil inimeste vaba liikumise tagamisega, séilitatakse, kuna tapsustatud
eskiislahendusega on ette nahtud limatsalu-Karevere Linnutee matkaraja uude asukohta rajamine
(soiduteest eraldi). Planeeringulahendus ei oma olulist m6éju loomade liikumisele Laugesoo ja limatsalu
paisjarve Umbritsevate maa-alade vahel piki llmatsalu joe kallast, kuna voib eeldada, et loomad on
aktiivsemad 6isel ajal, mil inimhairingud on minimaalsed ning otseseid flusilisi barjaare/takistusi liikkumisele

ei seata.

e Uldplaneeringuga kavandatakse muuta maakasutuse juhtotstarbeid ja maa-ala kasutustingimusi Tellise tee
2, Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide, Kalatiikide, Angervaksa, Raudla ja Spordimée kinnistul. Tellise tee 8
kinnistul soovitakse alale elamumaa ning tehisjarve ulatuses veekogude maa-ala juhtotstarvet, tehisjarve
kaldale supelranna maa-ala ostarvet, llmatsalu j6e Idunakaldale sadama maa-ala otstarvet, Golfi,
Angervaksa, Raudla ning Spordimae kinnistule puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala otstarvet ning
lImatsalu joe kallastele roheala juhtotstarvet. Tellise tee 2 kinnistu pdhjapoolsele alale kavandatakse puhke-
, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala ning lasteaia vms Uhiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve ning
I6unapoolsele alale puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala juhtotstarve. Katsetiikide kinnistule
soovitakse kogu ulatuses maarata vaikeelamu maa-ala juhtotstarve. Kalatiikide kinnistul soovitakse oluliselt
tihendada elamuarendust ning seda osaliselt ka roheala arvelt, mida osaliselt kompenseerib Kalatiikide

kinnistule Jarve tee darde roheala kavandamine.

e |da-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022 — 2027 kohaselt ei ole planeeringuala piirkond maaratud
Uleujutusohuga riskipiirkonnaks, sest tegemist ei ole tiheasustusalaga. Ka piirnev Iimatsalu alevik ei kuulu
Uleujutusohuga riskipiirkondade hulka pdhjusel, et Uleujutused kulgevad sujuvalt ning on pdéhjustatud
pikaajaliste rohkete sademete v6i lumesula tottu lleajavatest vaiksematest jdgedest, ojadest ja jarvedest.
Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on planeeringuala siiski Uleujutusohuga piirkonnaks arvatud.

Uleujutusest tulenevate majutuse véltimiseks on planeeringuga kavandatud elamualal maapinna téstmine.

¢ Arendustegevuse elluviimisel ei suurene Uleujutusoht Umbritsevatel aladel, sest taidetav osa Uleujutusalast
on marginaalne ega mojuta Uleujutusaegset vooluhulka eesvooludes (limatsalu jogi, Sulaoja,
maaparandusslisteem Tenno kraavid) ning ttlkris. Golfialalt pumbatava vee hulk on tlhine vorreldes

lImatsalu joe vooluhulgaga ega pdhjusta taiendavat Uleujutust.

e To66de labiviimisel ilmneb m&ju pinnaveele juhul, kui ei kasutata leevendusmeetmeid ning ega valita toode
labiviimiseks sobivat aega. Golfikeskuse rajamisest ja ala kasutusest tingitud vaetamise- ja
taimekaitsevahendite kasutamise vajadus mojutab eeldatavalt pinnaveekogude seisundit juhul, kui selleks

ei rakendata leevendusmeetmeid (Oigesti doseeritud kogused, looduslikud taimekaitse vahendid,
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veekogudele liiga lahedal kemikaalide kasutamine). Projekteerimisel on ka olulise tahtsusega
niisutussiisteemi lahendamine selliselt, et oleks tagatud veekogude veekvaliteedi sailimine, mistottu tuleb
kavandada integreeritud drenaazi- ja niisutussiisteem, kus Uleliigne vesi kogutakse drenaazi abil kokku
vastavatesse reservuaaridesse vdi veekogudesse (tiikidesse) ja korduvkasutatakse niisutamise vajaduse

tekkimisel. Lubatud on ka mdne teise saamavaarse voi efektiivsema lahenduse kasutamine.

e Leevendusmeetmete jargimisel ei mojuta Ilmatsalu jOe ja Illmatsalu paisjdrve ehituskeeluvddndite
vdahendamine Uldplaneeringu joonisel ndidatud ulatuses ning limatsalu joe, Sulaoja ja llmatsalu paisjarve
kaldale ehituskeeluvdodndi vahendamist mitte vajavate ehitiste rajamine oluliselt Iimatsalu joe ja Sulaoja, mis
on Uhtlasi Rahinge maaparandusehitiste eesvoolud, ning IlImatsalu paisjarve kaldaaladel olemasolevate
looduskoosluste seisundit, ei too kaasa inimtegevusest tulenevat kahjulikku m&ju, samuti ei piirata ega

takistata inimeste lilkkumist veekogude aéres.

e Uldplaneeringu ega detailplaneeringu koostamise staadiumis ei ole tingimata radooniuuringu l&biviimine
vajalik, kuna see ei mojuta planeeringute |6pptulemust. Hoonete projekteerijale peaks jadma voimalus
otsustada, mil viisil ta garanteerib, et projekti kohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kéigus sisedhu
radoonisisaldusele kehtestatud nduetele vastab. On véimalik juba ennetavalt Iahtuda eeldatavast halvemast
pinnase radooniriski klassist vdi teostada pinnasedhus leviva radoonisisalduse uuring, kui see projekteerija

hinnangul lisab kindlust vajaliku 18pptulemuse saavutamise osas.

e Planeeringu alale ei jaa Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealasid, hoiualasid, pusielupaiku ega kaitstavaid

looduse Uksikobjekte.

e Uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne tagajérgi, mis mdjutaksid planeeringualaga piirneva Karevere
looduskaitseala ja lahedusse (ligikaudu 1,5 — 2,0 km kaugusele) jddava Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-

eesmargi saavutamist.

e Natura 2000 vdrgustikku kuuluvale Karevere linnu- ja loodusalale ning Alam-Pedja linnu- ja loodusalale on
negatiivne moju valistatud. Kavandatava arenduse elluviimine ei avalda m&ju Kérevere linnuala kaitse-
eesmargiks olevate lindude elupaigale, kuna tegevused viiakse ellu véljaspool liikide elupaika (valjaspool
Kéarevere linnuala), seega otsesed ehitustegevuse mojud puuduvad. Planeeringu elluviimine ei muuda
olemasolevaid keskkonnatingimusi Karevere linnualal. Metsa ja planeeringuala vahele jaav kraav jaab
looduslikku seisu, elanikele tlepaasu Karevere looduskaitsealale sattumiseks ei rajata ja selleks eeldusi ei
looda. Planeeringu elluviimisega ei kaasne selliseid tagajargi, mis voiks linnuala kaitse-eesmargiks olevate
lindude elutingimusi linnualal, samuti loodusala kaitse-eesmargiks olevates elupaikades muuta. Lahedal
asuvad Kédrevere ja Emajoe luhad pakuvad lindudele piisavalt mitmekesiseid toitumisvéimalusi. Kuna alal ei
ole moodustatud kaitseala ja sinnani ei ulatu Natura 2000 loodus- ja linnuala, siis maaomanikku ei saa
kohustada vabaveelisi tiike sailitama ega lindudele toidulauda tagama kalade kasvatamise voi kalade
kasvamiseks sobivate eelduste loomise ndol. Samas on oluline vélja tuua, et tehisjarve kavandatakse saar
ning KSH aruandes on toodud mitmeid meetmeid lindude elupaigandudlust arvestavate tingimuste

loomiseks.

e Ehitustegevus ei avalda negatiivset moju lahialale (ligikaudu 500 m) jaavale limatsalu kapaliste
pusielupaigale. Ala veereziimi ega kaitstava taimeliigi kasvukoha soodsat seisundit kavandatava

arendustegevuse elluviimine ei mojuta.
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e Lihtsasti kattesaadava toidubaasina kasutatavad endised kalakasvatustiigid olid aktiivse inimtegevuse
puudumisel paljude linnuliikide peatus- ja toitumispaigaks. Seoses elamupiirkonna rajamisega voivad
esialgu kaasneda muutused ala varem harjumusparaselt kasutava linnustiku arvukuses ja liigilises
koosseisus. Endisi kalatiike (nende asukohti) elu- ja toitumiskohana kasutavatele lindudele pakub rajatav
tehisjarv ja saar eeldatavalt soodsaid elupaiku (toitumis-, varje- ja pesitsusvdimalusi). Liikidele soodsaid

elupaiku pakub ka rajatava golfiala tiiktakistuste stisteem.

e Endiste kalakasvatustiikide Gihendamine tehisveekoguks ilmestab ja muudab positiivselt piirkonna maastiku

Gldilmet.

¢ Ilmatsalu savimaardla ala on juba eelnevalt osaliselt hoonestatud ning planeeringuga kavandatud elamud
enam savimaardla kui terviku olukorda oluliselt ei mdjuta. limatsalu savimaardlale ehitamisel on
valjakaevatavat loodusressurssi véimalik taaskasutada sihiparaselt samal kinnistul golfialade kujundamisel
vOi madalamate alade taitmisel. Véljaspool hoonete ehitusala lImatsalu savimaardla kaevandamisvaarsus
sdilib. Uldplaneeringu elluviimisel ei piirata ligipddsu Sangla turbamaardla varudele ega méjutata

loodusressursi kvaliteeti, seega ei avalda golfivéljaku rajamine turbamaardla alale negatiivset mgju.

e Kemikaalide ja ehitusjdatmete kaitlemist puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisel ja
ohutusnduete jargimisel tuleb ldhtuda asjakohastest digusaktidest ja Tartu linna jadtmehoolduse eeskirja

nduetest, sel juhul puudub jadtmekaitlusest pohjustatud oluline mdju looduskeskkonnale.

e Planeeringu realiseerumisel ei killustata Umbritsevat maakasutust, senised piirkonna elamis- ja
téotingimused séilivad: planeeringu elluviimine ei avalda pohjas ja lddnes piirnevate metsamassiivide, idas
ja kagus paiknevate pdldude ja lksikmajapidamiste kasutamisetingimustele negatiivset m&ju. Planeeringu

elluviimisel on vbéimalik jatkata Umbritsevatel kinnistutel olemasoleva maakasutusega.

e Golfivaljaku maa-ala on ulatuslik ja tugeva inimmgjuga, mille projekteerimisel tuleb eelkdige arvestada
Umbritseva keskkonnaga ning kavandada ala looduslahedasena, et vdimaldada erinevatele liikidele (linnud,

kahepaiksed, putukad) selle kasutamist elupaigana.

e lImatsalu-Tiiki rattarada ja llmatsalu-Karavere Linnutee matkarada jaavad avatuks. Uldplaneeringu alusel ja
detailplaneeringuga tapsustatav limatsalu-Karavere Linnutee matkaraja ja lImatsalu joe kallaste vahelise ala
baasil kujundatav avalikult kasutatav roheala ning rajatava tehisjarve kallastele kavandatavad rohealad ja

supelrand vo6randatakse tasuta linnale. Vastav kokkulepe on sdlmitud enne lldplaneeringu algatamist.

e Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul vdib ajutiselt, ehitustddde ajal, kaasneda ohukvaliteedi
halvenemine ja mirataseme tous ehitustddde tsoonis ja ldhialal. Inimeste tervist kahjustava valisdhu
kvaliteedi piirvaartuste tletamist ega miira normtaseme (letamist ei ole ette naha. Kuigi paevaseks ajaks ei
ole ehitustéddele mura piirvadrtust kehtestatud, tuleb tekitatavat mira minimeerida ka paevasel ajal,

kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides asjatut miira ja 6husaaste teket.

e Uldplaneeringus on arvestatud Euroopa rohelises kokkuleppes prioriteetidena nimetatud
keskkonnaeesmarkidega: kliimamuutuste leevendamine, klimamuutustega kohanemine, veeressursside
kestlik kasutamine ja kaitse, lleminek ringmajandusele, saastuse valtimine ja tdrje, elurikkuse ja
Okoslsteemide taastamine ja kaitse. Planeeringulahenduse elluviimisel ei kaasne eeldatavalt olulist

ebasoodsat mdju nimetatud eesmarkide taitmisele.
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e Planeeringu elluviimisel puudub eeldatavalt koosmgju ja kumulatiivne mdju teiste piirkonnas olemasolevate

ja kavandatavate tegevustega.

Uldplaneeringu rakendumisel antakse kasutusest véljas olevale tootmismaale uus funktsionaalsus eesmérgiga
vahendada kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis ning tagada linna lahiimbruse kasutuselevotmine
elu- ja puhkepiirkonnana. Uldplaneering arvestab (imbritseva keskkonnaga, tehismaastiku kui endise
tootmisala taaskasutamise ja ala arendamise parima lahendusega ning voimalikult soodsa keskkonna- ja
loodusliku seisundi séilitamisega.

Kokkuvdtvalt on ildplaneeringus ja tdpsustatud eskiisjoonisel kavandatu vastavuses otstarbeka, moistliku ja
saastliku maakasutuse pohimottega, mille alusel soodustatakse varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist ning kasitletakse tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja
looduskeskkonda arvestades asukohast tulenevaid asjaolusid (PlanS § 12 Ig 1 ja 2).
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